| VP HOND-UBND XA TRANG BOM
Y sd:.....‘g..’fé.ﬁf......_.:.c@ NG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DEN e FH4//L025. DS GLOBAL Péc 1ap - T do - Hanh phic
Chrayén: sé4t IDNS.11.2025 Trdang Bom, ngay [ thang 11 nam 2025
L Mo oo 5

Kinh giri: UBND xd Tring Bom - tinh Pong Nai.

V/v ldy kién kién cong dong dan cu vé ho so quy hoach tong mdt bang ty 1¢ 1/500 dw
an Céng ty TNHH DNS GLOBAL, Puong s6 6, Khu cong nghiép Giang Dién, xa Trang Bom,
tinh Déng Nai.

Cin cr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phi quy dinh vé quan
Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Céan cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh pht Sira ddi, bd sung
mot s diéu cia cac nghi dinh thudc linh vire quan Iy nha nude cia Bd Xay Dung (con hiéu
lwc mot phan);

Cin ctr Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh pht vé Quén 1y chi
phi dau tu xay dung;

Cin ctr Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phu vé Quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quan ly du an dau tu xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 54/2021/ND-CP ngay 21/05/ 2021 ctia Chinh phu, Quy dinh vé
danh gia so bo tdc dong mo1 truong;

Can cir Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10 thdng 01 nim 2022 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Bao vé moi truong, da dugce sira doi, bo sung boi Nghi dinh
s6 05/2025/ND-CP;

Can ctt Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bd Xay dung vé viéc ban
hanh Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

Cén cir Nghi dinh s6 38/2010/NDP-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phu vé quan ly khong
gian, kién trtic, canh quan do thi;

Can ctr Nghi dinh 80/2014/ND-CP ngay 6/8/2014 Vé thoat nudc va xir Iy nude thai;

Cin ctr Nghi dinh sé 98/2019/ND-CP ngay 27/12/2019 ctia Chinh phii vé viée Stra déi,
bd sung mat sé diéu cta cac nghi dinh thudc linh vuc ha t@‘mg ky thuat;

Can cr Nghi dinh sé 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh pht, Quy dinh vé
Quy hoach bao v¢€ moi trudng, danh gia mo1 trrong chién luge, danh gia tic dong mai truong
va ké hoach bao vé moi truong.

Can ctr luat quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 do qudc hoi ban hanh ndm
2024.
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Cin cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phén
dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh vuc
quy hoach d6 thi va nong thon;

Cin cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s diéu cua Luét Quy hoach do6 thi va néng thon;

Can cir Thong tu s& 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo truéng Bo X4y dung quy
dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Cin ctr Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B truong Bo Xy dung ban
hanh dinh mutrc, phuong phép 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong
thon.

Can ¢t cac ndi dung phap 1y vé chi quyén sé hiru dat va tai san gin lién voi dét:

- Can cir quyét dinh phé duyét sé 3422/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ti 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Giang Dién, ngay
11 thang 10 nam 2007;

- Can ctr quyét dinh s 3072/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan tinh Déng Nai vé viéc
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung ti 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Giang Dién, ngay
21 thang 10 nam 2009;

- Can clr quyét dinh s6 61/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc duyét
didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ti 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Giang Dién,
ngay 08 thang 01 nam 2013:

- Can cr quyét dinh s 3459/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ti 1¢& 1/2000 Khu cong nghiép Giang
Pién, ngay 04 thang 11 nam 2015;

- Can cr quyét dinh s6 126/QD-KCNDN cua Ban quan ly cac khu cong nghiép Tinh
Ddng Nai vé viéc duyét didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Giang Dién, ngay 18 thang 04 nim 2025;

- Can ctr quyét dinh phé duyét s6 572/QD-BTNMT cua B Tai Nguyén va Moi Trudng
ky ngay 24/03/2010 vé viée phé duyét bao cdo dénh gia tac dong moi trudong b6 sung cta du
an “ DAu tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat Khu céng nghiép Giang Dién;

- Cian ctr Gidy phép xdy dung s 73/GPXD-KCNDN cua Ban quéan ly cdc khu cong
nghiép, ky ngay 10 thang 04 nam 2019;

- Cian ctr Gidy ching nhan thim duyét thiét ké vé phong chay va chira chay, s6 495/TD-
PCCC, ctia CS PC&CC T. Pong Nai, ngay 03 thang 08 nam 2018;

- Can ctr Bién Ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dua vao str dung ctia Cong ty
b phan SONADEZI Giang Dién, ngay 20 thang 02 nam 2020;

- Cin ¢t Vin ban sé 966/KCNDPN-QHXD cta Ban quan ly cac khu cong nghiép vé viée
thong bao chip thuan két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh nha xudng
s6 2 ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Pién, ngay 08 thang 04 nam 2020;
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- Can cu Ban thoa thudn gilr quyén chuyén nhuong tai san va cho thué lai dit tia khu
cong nghiép Giang Pién, s6 116/HPTD/GP, ngay 01 thang 04 nam 2025;

- Can ctr Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, cong ty trach nhiém hitu han hai
thanh vién tr& 1én, ma sé doanh nghiép: 3603051539, do Phong dang ky kinh doanh — S& tai
chinh tinh Ddng Nai, cdp dang ky lan diu ngay 16 thang 05 nam 2014, ding ky thay ddi 1an
tha: 6, ngay 18 thang 04 ndm 2025;

- Can ctr Gidy ching nhan ding ky dau tu, ma s du an: 1015208632, do Ban quan ly
cac khu cong nghiép Pong Nai, cip chimg nhan lan dau ngay 16 thang 05 nam 2014, ching
nhén thay dbi l4n thtr tim: ngay 22 thang 08 nim 2024, ching nhén thay déi 1an thir chin:
ngay 09 thang 05 nam 2025;

- Can ¢t hgp dong chuyén nhuong tai san va cho thué lai dét tai khu cong nghiép Giang
dién, s6 06/HPCN/GP, ngay 12 thang 05 nim 2025;

- Can ctr Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi dit, sb
AA01535505, ngay 22 thang 07 nam 2025:

Coéng ty TNHH DNS GLOBAL kinh giti UBND xi Triang Bom dé xem xét, t chirc
liy v kién cong dong dén cu ddi voi hd so Quy hoach tong mit bang ty 1é 1/500 Dy an: Cong
ty TNHH DNS GLOBAL tai Puong s 6, khu cong nghiép Giang Pién, xa Trang Bom, tinh
Pdng Nai do don vi tu vin 1a Cong ty TNHH Tu van Thiét ké & X4y dung TAm Nhin Xanh
1ap.

I. Pham viva ranh gi¢i quy hoach:

Pham vi lap quy hoach c6 dia diém tai Puong s6 6, khu cong nghiép Giang Dién, xa
Trang Bom, tinh Péng Nai, Viét Nam va cé gi6i han ranh dat nhu sau:

+ Phia Dong Bic: Giap Puong S6 6 Khu Cong Nghiép Giang Dién

+ Phia T4y Béc: Cong Ty C6 Phan Tap Poan Ebc Viét Nam;
+ Phia Dong Nam: Giap Cong Ty Tnhh Kb Enterprise (Viét Nam);

+ Phia Tay Nam: Cong Ty Tnhh Nhya Good View (Viét Nam);
Quy mé va tinh chit quy hoach:
- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 6.998.4 m2 (0,69984 ha);

- Tinh chét: La nha may chuyén San xuét, gia cong cac san pham gia dung bang vai,
gang tay bao ho bing plastic, gia cong miéng lau san cac loai. Nha may tap trung bao gém
cac hang muc cong trinh nhu: Nha Xuong; Cong trinh hanh chinh — dich vu (nha van phong,
nha bao vé, Nha vé sinh, Nha dé xe); cong trinh ha ting (Tram dién, nha bom, bé PCCC);
Céy xanh cong vién; San — bdi, giao thong ndi bd ciung voi hé thong ha ting ky thudt hoan
chinh pht hop v6i quy chudn, tiéu chudn hién hanh dong thoi gin két dong bd duge véi hé
théng co s ha ting chung tai du 4an.

II. Quy hoach phan khu chirc niang.
% Khu dét lap quy hoach dugc phan thanh cac khu chirc nang quy hoach str dung dat gobm:
- Khu dét xdy dung cong trinh:
+ Khu dét xay dung cong trinh nha may, kho tang:
+ Khu dit xdy dung cong trinh hanh chinh - dich vu;
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+ Khu xdy dung cong trinh ha tang ky thuat khéc.
- Khu dit cay xanh;
- Khu giao thong, san bai, dy trir xay dung.

% Khu dt dugc quy hoach véi cic cong trinh phan khu chire ning chinh gom:

da.

b.

d.

e.

Cdc cong trinh nha mdy — kho tang: 3168,00 m2
Nha xuong 1 (hién hitu),

Cdc cong trinh hanh chinh — dich vu: 331,50 m2
Nha bao vé (hién hiiu),

Nha dé xe (hién hitu);

Nha vé sinh (hién hitu),

Nha vin phong (xdy maoi);

Cdc cong trinh ha t&ng ky thudt: 24,00 m2

Tram dién (hién hitu),

Bon nude (hién hitu);

Bé pecce (hién hitu),

Cay xanh — cong vién: 1470,37 m2

Giao thong ngi by va san bai: 2004,53 m2

I11. Chl tieu Quy hoach xay dung:
Co ciu sir dung dat

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

. THEO QCVN:
THEO DU AN 012021
DIEN _— TY
) o TY LE | MPXD | MPXD
STT LOAI PAT TICH %) y %) LE %)
(m®) ’ RICD,
I Be’i‘f xay dl.,nTg cong trinh nha 3168.00 4527
xuong — kho tang
4 ~ 5 \ - s . <
I bat cong trinh hanh chinh — dich 331,50 474 50,35 <70
vu
I | Dt cong trinh HTKT 24,00 0,34
IV | it cay xanh 1470,37 | 21,01 >20
V | Dét giao thong ndi bo - san bai 2004,53 | 28,64 >10
TONG - 6998,40 | 100,00

Bang thong ké chi tiéu xdy dung cic hang muc cdng trinh:

BANG TONG HOP CONG TRINH — KTKT CAC HANG MUC CONG TRINH

THEO DU AN

THEO
QCVN:
01/2021
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DIEN SO | CHIEU DIEN
- TICH | TANG | CAO TiCcH TY MDPX | TY | MD
STT | kU LOAI DAT | XDTOI | CAO XD SANXD | LE D LE | XP
* | DA TOI | TOIPA | TOIPA | (%) (%) | (%) | (%)
| () DA (m) (m’)
Pit xdy dung cong |
I CN trinh nha xuéng — 3168 1 11,2 3168 45,27
kho tang
1 CNI | Nha xwong (hién hitu) 3168 I 152 3168 45,27
Pit cong trinh hanh
Il DV
chinh  dich vu 331,5 3 13 632,1 4,74
1 DVI | Nhabdo vé (hién hitu) 6 i 4 6 0,09
Nh . d;‘ £
2 | pm aERC ) 108,2 I 5 1082 | 154 &
3 DV3 | Nha vé sinh (hién hitu) 67 ] 5 67 0,96 70
Nha vin pho
4 | Dv4 i 150,3 3 13 4509 | 2,15
(hién hitu)
v HT | Dét cong trinh HTKT 24 1 4 24 0,34
e
¢ | gy | fram dienihicn iy 12 i 4 12 0,17
Khéng c6 mdi che
: ——
5 HT? Nija bom (%fen mam) 12 I 4 12 017
Bé pcce (hién hiru) - . - = -
\Y CcX Dit cay xanh 1470,37 21,01 >20
Pit giao thong ndi bj-
VI | GT-sB | ~ U0 TIONENOIDO 1 500453 28,64 >10
san bai
TONG 6998,4 3 13 3824,1 100

IV. TH chirc khong gian kién triic cinh quan va cic gidi phap kién tric cic hang muc
cong trinh, bd tri hang muc cong trinh trong khu dat dy an:

1. Nguyén tic td chirc khong gian - kién tric cinh quan; gidi phap t6 chirc tong
miit bang — hé khung giao théng noi két nbi cac khung chirc niing:

a. Nguyén tic to chirc khong gian - kién triic cinh quan:

- Giai phép td chuc Khong gian kién triic cho toan khu dua trén co s gin lién véi nét
dic thu cua vat liéu, khi hdu dia phuong. Ton tao canh quan, khong phé v& dia hinh va céac
diéu kién thién nhién san cé. Pam bao két ndi ha téing k¥ thuat vai cac khu vue xung quanh;

- B cuc quy hoach t6 chirc tong mit bing dam bao cong ning sir dung, day chuyén
hoat dong san Xuét ctia nha may;

- Viéc bd tri quy hoach mit bang phai vira dam bao yéu té my quan, kinh té vira mang
tinh k¥ thuat, vira thuén loi cho giao thong noi bo ciing nhu lién h¢ v6i bén ngoai, dap tng
duoc cac yéu ciu vé diéu kién vé sinh méi truong. C6 tdm nhin dinh hudéng ding din vé su
phét trién ctia du 4n trong twong lai, bé tri cac khoang du trit phat trién hop 1y;

- Céc khu vuc dung chtra hang dé chay nd duge bd tri dam bao khodng an toan cach ly

khi xay ra su co0;
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- Khoang cach phong chéng chay nd giita cdc nha trong cong trinh cong nghi¢p dam
bdo theo Phu luc E. bang E2 QCVN 06:2022/BXD;

- Khu hanh chinh — dich vu bd tri vira gﬁin céng chinh, vira thuan tién cho viéc diéu
hanh quan ly, lém\ céc thi tuc ra vao nhdp xuét hang hoa duoc nhanh chéng, vira bao dam
khoang cach ly nham tranh tiéng 6n va khoéi bui tir khu vuc san xuat, khu k¥ thuat;

- Tét ca déu phai dap mg yéu cau cia Quy chudn xdy dung Viét Nam.

b. Giai phap thiét ké téng mit bing:

- Téng mit bing toan khu du 4n duogc thiét ké Iua chon theo giai phap phan khu theo
churc nang;

- Giai phap tong mat bang: Mit bﬁng nha xudng dugc thiét ké trung tdm xung quanh cd
duong noi bo két hgp PCCC rong 4-6m;

- Toan b du 4n té chire 01 cong ra vao lam diém tiép can chinh trén truc duong giao
thong doi ngoai duong so 6 cia KCN;

- Khu van phong déi dién nha xudéng chinh, dam bao giao théng thuan tién gitta khoi
van phong va khoi xudng;

- Toan bd mit dimg xung quanh thoang, 1y sang thong thoang tot va doi luru khong khi
dugc dé dang hon. Céc chi tiéu vé mét d§ cay xanh, giao thong, ... dugc thiét ké phtt hop vai
quy dinh cua Chu dat, quy dinh chung cua KCN;

- Giai phép kién tric mat dung: Kién triic mat ding theo mot hinh thai kién truc hai hoa
v6i canh quan xung quanh. Két hop cac khu vire cdy xanh tang tinh thAm m¥ cho cong trinh;

- Hé¢ th(")ng giao thong noi bo lién két vé6i cac khu chirc nang, cic hang muc cong trinh
duoc thiét ké dang tuyén ngang doc tao thanh bo khung giao thong ndi bo mach vong khung
hinh chit nhat, trén cac tuyén b tri cac bai dau va tranh xe PCCC.

2. Cac giai phap kién tric cong trinh:

a. Cong trinh nha xwong — kho tang:

- Lua chon hinh thirc kién triic cong nghiép, két cau khung thép tién ché hoic két hop
bé tong cot thép;

- Témg dién tich cong trinh Nha mdy — kho tang l1a 3168 m2 chiém 45,27% dién tich
xay dung toan du an;

- Téng cao xdy dung t6i da : 01 tang;

- Chiéu cao xay dung t6i da: 11,2 m;

= | C6t nén tang trét - cao hon ¢t dudong ndi b0 0,2m;

b. Céng trinh hanh chinh, dich vu (Nha van phong, nha vé sinh, nha dé xe, nha bao
vé):

- Cong trinh c6 vi tri ngay truc chinh cua khu vuec, bd tri thudn tién & cac 16i tiép cdn
chinh & cdng tach roi véi cong trinh nha xuong. cac cong trinh hanh chinh dich vu chu yéu
v6i hinh thire kién tric don gian;

- Téng dién tich cong trinh hanh chinh — dich vu 1a 331,5 m2 chiém 4,74% dién tich

xdy dung toan du an;
6
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- Téng cao xay dung t6i da : 03 ting;
- Chiéu cao xdy dung t6i da: 4 - 13m;
- Cbtnén te"ing trét - cao hon cdt duong ndi bo 0.2m.
c. Khu cong trinh ha ting k§ thuit — Phu tro (Tram dién, nha bom, bé PCCC):
- Lua chon hinh thirc kién trac bé tong ot thép;
- Téng dién tich cong trinh ha ting ky thuét - phu tro 12 24 m2 chiém 0.34% dién tich
xay dung toan du an;
- Tang cao xay dung t6i da : 01 tang;
- Chiéu cao xay dung t6i da: 4 m;
- C6t nén tang trét : cao hon c6t duong noi b 0,1-0,3m. Riéng bé PCCC thap
hon cote duong, phia trén trong co.
Ngoai ra nham dé quan ly vé van dé mang ludi cac truc giao thong ndi b (cling nhu ddm
bao van dé phong chdy chira chdy), cac cOng trinh duoc xay dung theo khoang lui xay dung
tinh tir bd via giao thong ndi bo.

V.Quy hoach xiy dung hé thong ha ting k¥ thuit:

1. Quy hoach giao thong:

> Giao thong d6i ngoai (ngoai ranh du 4n):

- Tiép giap khu dat quy hoach phia Déng Bic 1a duong ndi bd s6 6 Khu Céng
Nghiép Giang Dién, mat duong 14m, 16 giéi 32m. Khoang lui xay dung t6i thiéu 1a 6,0m.

> Giao thong doi nji:

- Mang ludi giao thong trong khu quy hoach la mang luéi giao thong ndi bd. Quan ly
theo mit cit cac truc dudng. Toan bd du 4n td chirc 01 cdng ra vao lam diém tiép can chinh
trén truc dudng giao thong ddi ngoai dudng ndi bd s6 1 (D1) cia KCN. Cu thé khu vuc san
bai tiép can chinh tir 1 16i vao cua duong dung cho xe co gidi (xe container, xe tai, xe cho
khach hang, cong nhan vién, cic xe 0 t6 nho, xe van chuyén réac). Céc truc giao thong két ndi
khu chtrc ning lai v6i nhau bdi céc truc giao thong ndi bd ¢6 mit cat ngang la 1-1; 2-2; 3-3,
4-4 va 1a duong giao thong ddi ndi phuc vu cho cong tac san Xuét cia nha may va phong chdy
chira chay (diém dau ndi giao thong dugc cén cir theo Bién ban thoa thudn d4u ndi ha tang ky
thuat ctia du 4n tai Khu Cong Nghiép Giang Dién trude day).

- Pbi véi duong giao thong ndi bd khong t& chire via he, cac hé thdng ha tang k¥ thuat
di dudi long dudng hodc trong phin dit cdy xanh tham co, phin di ngdm dudi long Pudng
duoge thiét ké chiu luc.

< Mit ciit cac loai duwong giao thong ddi néi: Giao théng d6i noi gdm cac tuyén
dwong: Puwong D1, N1, Nl1a, N2.

> Mit cit 1-1:

o Chiéu rong mat duong . 5,00m;

» Mit cét 2-2:
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o Chiéu rong mit dudong 2 4,00m;
> Mit cat 3-3:

o Chiéu rong mat duong :4,00m;
> Mit cit 4-4:
o Chiéu rong mat duong :6,00m;

BANG THONG KE GIAO THONG NOI BO

STT TEN BUGNG MAT CAT HY TR CHIEEDA) L0 GIGI (m)
NOT NUT (m)
1 DUGNG D1 1-1 3 4 96,00 5,00
2 DUGNG N1 2-2 4 5 43,50 4,00
3 PUGNG Nia 3-3 5 6 96,00 4,00
4 DUGNG N2 4-4 6 2 36,41 6,00

2. Quy hoach chuén bi ky thuit (cao do nén va thoat nuéc mua):

a. Quy hoach cao dd nén:

- Dia hinh khu nha may da duoc thi cong hoan thién chung theo san nén chung Khu
Cong Nghiép Giang Dién nén bing phing va duoc git lai toan bg;

- Khu vuc quy hoach hién nay c¢é cao do bing phing, cao do hién trang trung binh thip
nhét 14 cia du 4n 1a cao do + 51,22m nén mit bing khu nha may khong can thiét phai san
nén. Cao do chi tiét cac tuyén thé hién trong cac ban vé qui hoach giao thong;

- Huéng ddc nén theo hudng san nén da thiét ké ctia KCN, theo nén khu nha may hién
hiru.

b. Quy hoach thoat nwéc mwra:

- Toan bd nudc mua caa khu vuc quy hoach s€ duoc thu gom va thoat ra hé théng cong
hién hiru tai h ga M8, trén dudng ndi bo sé 6 cia Khu Cong Nghiép Giang Dién.

- Céc ndi dung vé d4u ndi thyuc hién theo: Bién ban thoa thuin diu nbi ha ting k¥ thut
cia du an tai Khu Cong Nghiép Giang Dién.

- Hudng dbc chinh thoat nuéc mua hudng Dong Béc, nudc mua trong khu nha mdy sau
khi thu gom dugc d4u ndi voi hé thong céng thodt nudc mua trén cac duong ndi bo thude hé
théng thoat nudc mua Khu cong nghiép tai vi tri hé ga thoat nudc mua hién hiru 12 M8 trén
dudng noi bo s 6 cia Khu Cong Nghiép Giang Dién.

- Hé théng thoat nuée mua duge xay dung tach riéng hoan toan véi hé théng thoat nuédce
thai;
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- Hé¢ thdng thoat nude mua duoc thiét ké bang cac cdng tron bé tong cot thép dudng
kinh cac loai D400;

3. Quy hoach cip nwéc, phong chay chira chay:

a. Cip nuwéc:

= Nuéc cép vao cong trinh duoc 1y tir hé théng cip nude thiy cuc khu cong nghi€p qua
dong ho s& duoc cdp truc tiép cho nha xudng, cip vio bé nude du phong va cép nude 1én bon
chira nude dit trén mai. Vian phong sir dung ngudn nudce cap tir bon chira nudc trén mai;
- Khi ngudn nudc tir hé théng cip nudce ciia khu cong nghiép bi mat thi may bom khoi
dong va bom nudc 1én bon chira nudce trén mai.

- Mang lugi duong éng truc chinh duoc b tri tao thanh mang lugi vong hodc mang
ludi cut, nham dap tg viéc cip nudc an toan, lién tuc nhung phai phi hop véi cong suit tinh
toan;

- Tuyén 6ng dugc bd tri trong pham vi hé duong, nam phia trude cac 16 dit xay dung
dé thuan tién cho viéc cung cép nudc.

b. Phong chz’ay chira chay:

- Nudc cép vao cong trinh duge 1dy tir hé thong cap nude thiy cuc khu cong nghlep
qua ddng hd vao bé chtra nude chira chay. Nude tir bé s& duoc bom vao hé théng dng cip
nudc chita chay cia nha may;

- Hé théng bom cip nudc chita chay la hé thong bom két hop cho tat ca cic hé théng
chira chay gém: chira chay ngoai nha, chira chay vach tuong, chita chay tu dong;

- Heé théng chita chay ngoai nha sir dung duong 6ng riéng;

- Hé théng chita chay vach tudong va Sprinkler két hop di chung dudng éng cip nudce
chira chay.

- Mang lugi duong éng truc chinh dugc bd tri tao thanh mang ludi vong hodc mang
ludi cut, nhim dap tng viéc cap nudc an toan, lién tuc nhung phai phu hop véi cong sudt tinh
toan;

- Hé thdng cip nudc chira chay dugc lap dat di ndi trén mat dit va trén tran cac ting
cta nha can phong, nha xuong;

- Tai céc vi tri khong dap (g duoc viée lip dat tuyén 6ng di ndi s& lap dat cac tuyén
(’fmg cut di am;

- O tht ca cac giang phong va céc tang ciia vin phong, nha xudng déu bd tri hé thong
chira chay vach tuong va chita chay tu dong (sprinkler);

- Hanh lang dat 6ng s& dugc tuan thi theo quy hoach cua ting tuyén duong giao thong
trong khu quy hoach.

4. Quy hoach thoat nwéc thai va quan ly chit thai rin:

a. Thoat nwéc thai:

- Ngudn nudc thai nha may 1a nude thai sinh hoat cia nguoi lao dong;

- Toan bd nude thai cia khu quy hoach sau khi xir 1y tai chd, dugc thu gom dau nbi
vao hé théng hé thdng cdng thoat nudc thai chung cua khu cong nghiép Giang Pién.

- Hé thdng thoat nudc thai sinh hoat duge thiét ké tach riéng voi hé thong thoat nude
mua;
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- Cbng thoat nudc thai st dung cdéng HDPE gan;

- Nudc thai sinh hoat trude khi d6 vao hé thong duong cong gom phai dugce xtr Iy cuc
bo trong timg cong trinh. Tt c4 cac khu v¢ sinh déu phai c6 bé tr hoai 3 ngin, xdy dang quy
céch, dé xit 1y so bd tranh 6 nhiém moi trudng va lam tic nghén hé thong cdng dan;

- D¢ dbc t6i thiéu doi voi cong thoat nude thai la 1/D;

- Céc tuyén cong duogc bd tri theo nguyén tic tu chay va dam bao thoi gian nudc chay
trong cong la nhanh nhat.

b. Quan Iy chit thai riin, khoi bui:

- Ty 1& thu gom chét thai rin trong khu quy hoach dat 100%;

- Thu gom rac tai cac khu vuc chirc ning: Mdi cong nhén sé tu thu gom va dé rac vao
thing rdc gan nhit. Sau d6 duoc cac cong nhan vé sinh thu gom vao cic xe van chuyén réac;

- Vin chuyén rac: Dung xe chuyén ding dé thu gom va van chuyén réac tir céc thing rac
cong cong dén nha chira chat thai rin ctia khu vuc. Viéc thu gom va vén chuyén réc tir khu
vue dén noi xir ly do don vi chuyén trach thuc hién.

- Khoéng dugc thuong xuyén xa khoi, khi thai gay kho chiu cho cac khu vuc xung
quanh. Miéng xa ong khoi, 6ng thong hoi khong duge huéng ra duong, cong trinh xung
quanh. Ong thoat hoi ¢6 dudng kinh téi thiéu 160 mm, vi tri miéng ong thodt hoi phai dat
phia sau cong trinh, cach vi tri cao nhét ctia m4i nha tdi thiéu 1,0 m.

5. Quy hoach Ciap dién, chiéu sang:

a. Cap dién:

- Khu vuc quy hoach duoc cdp dién tir tuyén day hién hitu 22kV nim trén duong noi
bo s 6 cia KCN tiép giap khu dét 1ap quy hoach;

- Céc ndi dung vé& dau nbi thuc hién theo: Bién ban thoa thuan dau ndi ha ting k¥ thuat
cta du 4n tai khu cong nghiép Giang Dién .

- Phu tai cung cip: Phu tai cong trinh chi yéu cap dién cho cong nghiép (Cong nghiép,
cong vién, vin phong, hé thong chiéu sang...).

- Sur dung tram bién ap 3P hién hitu dé cung cap cho toan du an.

- Ngudn cép: Khu vuc quy hoach dugc cap dién tir tuyén dudng day hién hiru 22kV
ndm trén dudng sb 6 ciia KCN.

- Phén duong ddy trung thé duoc ddu nbi tai duong sd 6.

- Mang lu6i dién trung thé duoc thiét ké di ngdm dén tram bién ap trong khu quy
hoach.

- Viéc tinh toan nhu cdu cip dién cho khu vuc cin ctr vao “qui chuin qudc gia vé qui
hoach xdy dung’> QCXDVN 01-2021, TCVN 9206 —2012;

- Vi tri dat tram: da cé trude day (xem chi tiét trong ban v€ hién trang do dac)

e Hé théng chdng sét:

- Viéc thiét ké chéng sét tién dao nhim bao dam an toan cho cdng trinh;

- Heé thbng chéng sét dugc thiét ké sir dung kim thu sét chu dong c6 ban kinh R 86m
cdp do bao vé 1a cép 2, da dugc lap dat trén nha xudng da dugce thi cong hoan thi¢n trude do.

e Hé thong tiép dia:
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Gidi phap k§ thuat cia h thong tiép dia:

& Hé th(':)ngv tiép dia bao gom céc coc tiép dia thép ma dong D16 dai 2,4m va day dong
tran C70mm?2 dé tiép dia cho may bién thé va trung tinh lu6i dién;

- Day cép dong tran C120mm2 ndi dat tir trung tinh ctia vé méy bién 4p xudng céc coc
tiép dia phai lién tuc khong dugc cit ndi;

- Sau khi lip dat hé thong tiép dia trung thé va ha thé, phai kiém tra lai dién tré toan bo
khong dlfC_fC vuot qua 4Q, néu khong dat phai co bién phap khic phuc(ting coc tiép dia,
khoan gi€ng, ....) trude khi dua vao van hanh.

b. Chiéu sang:

- Viéc thiét ké chiéu sang nham dam béo sir hoat dong binh thuong cua ngudi va cac
phuong tién khi khong c6 hodc thiéu énh sang tu nhién;

- Heé théng chiéu sang duogc thiét ké theo TCVN 7114-1-2008;

- Chon phuong an thiét ké chiéu sang di ngam chiéu sang ngoai troi két hop dén gin
trén dudng ngoai cac cong trinh.

- Hé théng dén chiéu sang trén toan bd tuyén duong trong khu quy hoach duge didu
khién bang ti diéu khién tu dong, dén chiéu sang 1a dén led tiét kiém dién gan trén tru sat
trang kém cao tir 7m dén 12m tiy bé rong cia long duong, bong dén 120W/220V, khodng
cach giira cac den tir 20m dén 40m;

- St dung céap dong boc C/XLPE/PVC 0,6/1KV ludn trong ong PVC D60 cho nhitng
doan cép trén via hé va dng STK D60 cho nhitng doan 6ng bang duong.

- Céc duong canh quan can sir dung bd dén c6 do thim my cao. Can quan tam t6i chiéu
sang via he tai cac khu vure ¢ nhiéu ngudi di bd.

- Chu trong st dung céc bd dén tiét kiém nang luong, sir dung céc hé thong diéu khién
chiéu sang coéng cong theo cong nghé hién dai nhim nang cao hiéu suat chiéu sing. D¢ giam
chi phi tra tién dién, ta chon chiéu sang 2 ché do, tir 17 gi dén sang toan bd 100% & sau 22
gir dén chi sang 50% s luong den lap dat;

- Viéc thiét ké chiéu sang nhim dam bao su hoat dong binh thuong cia con nguoi va
cac phuong tién khi khong c6 hodc thiéu anh séng tu nhién.

6. Quy hoach mang lwéi ha ting vién thong thu dong:

- Léy huéng cap thong tin qudc gia trén tuyén duong nodi bd sé 6 cia KCN, chon giai
phéap di ngdm hoa cung cép cho timg hang muc cong trinh;

- Hé thong mang duoc thiét ké theo nguyén tic da ting, dua trén cac thanh phén ctia hé
thong. Trong d6, mdi thanh phan mang tinh doc 1ap va thuc hién mot t6 hop chire ning dugc
X4c dmh rd rang;

- Céc hang muc ha tang thong tin lién lac hién hiru co ban van phu hop VO’] nhu ciu sir
dung mai va cac Quy chuén, tiéu chuan hién hanh. Giit nguyén hién trang nhu cau hoat dong
cho dy an nha may;

- Hé théng cap tin hiéu dugc chimg nhan béi nha thiét ké hé thong ban dau, nha san
xuat hay nha phan phdi dia phuong dugc iy quyén;
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- Trong bt ky truong hop nao, cép thong tin khong dugc di chung véi cap dong luc,
cac hé thong nguy hiém hodc céc hé thong c6 diéu kién khic nghiét nhu nhiét, dién, tir, hoa
chat, do am hay co hoc cao;

- Pam bao cung cip dugc tat ca cac dich vu vién thong, cOng nghé thong tin va truyén
thﬁng‘ tién tién hién ¢, c6 kha ning mé rong dép (mg cac nhu cdu sir dung trong tuong lai cua
moi tang 16p khach hang, ddp ing nhu cau trong khu quy hoach.

7. Panh gia mdi trweong chién lwoc:

- Vi khi hiu: Céc giai phdp quy hoach lam gia tdng mat d¢ cay xanh, tao khong gian
m&, v.v... hd trg cho vi khi hau, ting kha ning lam mét tu nhién cho khu vuc;

- Chét luong nudc: Viée quan 1y chat lwong nude thai trude khi thai ra méi truong sé
lam giam tinh trang 6 nhiém nudc mat;

- Chét luong dit: Phuong 4n quy hoach han ché duoc cac tic dong gay bién ddi dia
hinh;

- Hé sinh thai: X4y dung thém céc khu cdy xanh tao canh quan, gép phan 6n dinh hé
sinh thai hién hiru.

- Du an phai thuc hién céc thu tuc lién quan viéc danh gid tdc dong moi truong theo
quy dinh trude khi xay dung va dua vao van hanh du an theo quy dinh cua Luat Bao vé Moi
truong.

Thanh phan hd so xin chép thuan quy hoach téng mat bang CONG TY TNHH DNS
GLOBAL:

- Tép thuyét minh quy hoach: Bao gom bé ban vé quy hoach tong mdt bang. quyét dinh
phé duyét sé 3422/0P-UBND ciia Uy ban nhédn ddn tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét xdy dung ti 1é 1/2000 Khu céng nghiép Giang Dién, ngay 11 thang 10 nam
2007. quyét dinh sé 3072/QOP-UBND ciia Uy ban nhan dén tinh Pong Nai vé viéc duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ti 1é 1/2000 Khu céng nghiép Giang Pién, ngay 21 thing
10 ndm 2009. quyét dinh sé 61/0P-UBND cia Uy ban nhéan déan tinh Pong Nai ve viéc duyét
diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ti 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Giang Dién, ngay
08 thang 01 nim 2013. quyét dinh sé 3459/0P-UBND ciia Uy ban nhan ddn tinh Dong Nai
vé viée duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ti 1 1/2000 Khu céng nghiép
Giang Dién, ngay 04 thang 11 nam 2015. quyét dinh s6 126/Q0D-KCNDN ciia Ban quan Iy
cdc khu cong nghiép Tinh Dong Nai vé viée duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy
dung ti Ié 1/2000 Khu cong nghiép Giang Dién, ngay 18 thang 04 nam 2025. quyét dinh phé
duyét s6 572/OD-BTNMT ciia Bo Tai Nguyén va Moi Truong ky ngay 24/03/2010 vé viéc phé
duyét bdo cdo danh gia tdac dong moi tricong b6 sung ciia di an “ Pau tu xdy dung va kinh
doanh ha téng ky thudt Khu céng nghiép Giang Dién. Gidy phép xdy dung s6 73/GPXD-
KCNDN ciia Ban quan Iy cdc khu cong nghiép, ky ngay 10 thang 04 nam 2019. Gidy chitng
nhan tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy, s6 495/TD-PCCC, ciia CS PC&CC'T.
Péng Nai, ngay 03 thang 08 nam 2018. Bién Ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dwa
vo sir dung ciia Cong ty cd phan SONADEZI Giang Dién, ngay 20 thang 02 nam 2020. Van
ban s6 966/KCNDN-QHXD ciia Ban quén Iy cdc khu cong nghiép vé viéc théng bdo chdp
thudn két qua kiém tra cong tdc nghiém thu hoan thanh céng trinh nha xwong 6 2 ciia Cong
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ty Co phan Sonadezi Giang Dién, ngay 08 thing 04 ndm 2020. Ban théa thudn giiF quyén
chuyén nhwong tai san va cho thué lai ddt tia khu cong nghiép Giang DPién, s6
116/HPTD/GD, ngay 01 thdng 04 niam 2025. Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép, cong
ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tré lén, md sé doanh nghiép: 3603051539, do Phong
ddng ky kinh doanh — S¢ tai chinh tinh Pong Nai, cap ding ky lan dau ngay 16 thang 05 ndm
2014, dang ky thay doi lan thiz: 6, ngay 18 thang 04 nam 2025. Gidy chitng nhén dang ky dau
twe, ma s6 dw dn: 1015208632, do Ban qudn 1y cdc khu cong nghiép Péng Nai, cdp chimg
nhdn lan dau ngay 16 thang 05 ndam 2014, chitng nhan thay déi lan thir tdm: ngay 22 thing
08 ndm 2024, chitng nhdn thay doi lan thir chin: ngay 09 thdng 05 ndm 2025. hop dong
chuyén nhirong tai san va cho thué lai dat tai khu céng nghiép Giang dién, s6 06/HDCN/GD,
ngay 12 thang 05 nam 2025. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai sin gdn
lién véi dat, sé AA01535505, ngay 22 thdang 07 nam 2025.

- Cac gidy to khéc 6 lién quan khéc:

- Chung chi nang luc heat dong xdy dung s6 HAP-00020421DO SXD Hai Phong cép
ngay 27/04/2020.

- Kinh d& nghi Quy UBND xi Trang Bom xem xét, t6 chirc lay y kién cong ddng dan cu
trong khu vire vé du an Cong ty TNHH DNS GLOBAL theo quy dinh, tong hop va cé ¥ kién
phan hdi dé Cong ty ¢6 co s hoan thién hd so quy hoach tong mit bing, trinh Ban Quan ly
cac Khu cong nghiép va Khu kinh té tinh Pong Nai xem xét, chdp thuan. Céng ty xin tran
trong cam on./

Noi nhin:

- Nhur trén;
-Luu: VT
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