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S6: AL /PA-TTPTQD DPong Nai, ngay /5 thing § ndm 2025
PHUONG AN

Pau gia qu)‘fén sir dung dit thira dat s6 145 va thira dat so 14,
to ban dd dia chinh s6 31 xa Trang Bom, tinh Pong Nai
(thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom cii)

Thuyc hién Ké hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 ciia Uy
ban nhan dén tinh vé ké hoach dau gia quyén sir dung dit nam 2025 trén dia ban
tinh Pong Nai va Vian ban s6 1942/UBND-KTNS ngay 29 thang 7 nim 2025
ctia Chu tich Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai vé viéc td chic xét duyét didu kién
clia nguoi tham gia du gia quyén sir dung dat, Trung tdm Phat trién qu¥ dat tinh
Pong Nai 1ap Phuong an ddu gia quyén sir dung dat thira dat s 145 va thira dét
sd 14, t& ban d6 dia chinh sb 31 xa Trang Bom (thi trdn Trang Bom, huyén
Trang Bom cil), tinh Dong Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU' PHAP LY '

Cin ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nidm 2016;

Can cr Luat Sira do6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san ngay
27 thang 6 nam 2024,

Cin ctr Luat D4t dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cian ct Luat Sta d6i, bd sung mot s6 diéu cia Ludt dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bét dong san sé

29/2023/QH15va Luat Cac t6 chirc tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Cin ctr Luat Pau tu ngdy 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Pau tu cong, Luat Pau
tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Pau thau,
Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép, Luét Thué tiéu thu dic biét va Luét Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can ctr Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu cta Luat Quy hoach, Luat Pau
tu, Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat Pau thau ngay 29
thang 11 nam 2024;

Céan cur Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
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Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cin clr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gia dét;

Cin ctr Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Lu4t Kinh doanh bét dong san;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly
nha & xa hoi;

Cian ctr Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;

Cian ctr Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luit Diu giad tai san sb
01/2016/QH14 dugc stra d6i, bd sung mot sb diéu theo Luét sb 37/2024/QH15;

Can ctt Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia
Chinh pha quy dinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai;

Can cir Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nim 2024 cua B
truéng Bo Tai chinh ban hanh cac chuin muc tham dinh gia Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gi4, pham vi cong viéc thim dinh gié, co s&
gia tri tham dinh gia, hd so thdm dinh gi4;

Can ctr Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cua Bo
trudng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu cua Luat
Pau gia tai san ) 01/2016/QH14 dugc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15;

Cin cr Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ctua Bo
truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san
ma phap luat quy dinh phai ban thong qua déu gia; chi phi dang théng bao lua
chon t6 chirc hanh nghé dAu gi4 tai san, chi phi thong bao cong khai viéc du gia
trén Cong Péu gia tai san quéc gia, chi phi sir dung Coéng Pau gié tai san qubc
gia dé d4u gia bang hinh thirc truc tuyén;

Can ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo
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trudng Bo Tai chinh huéng dén vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau
gia, tién dit truéc cia ngudi tham gia ddu gia khong nhan lai theo quy dinh cia
phap luét vé dau gi tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22 thang 4 nim 2025 clia B
trudng B Tu phéap ban hanh khung gia dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua déu gia;

Can cir Quyét dinh sb 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024
ctia UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot sb diéu cua
Lu4t Nha & trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh sé 2280/QD-UBND ngay 31 thang 7 nim 2024 cua
UBND tinh Ddng Nai vé viéc sira ddi, b6 sung mot sé ndi dung Quyét dinh sé
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 niam 2022 cia UBND tinh Pdng Nai phé
duyét Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can ctr Quyét dinh sé 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
ctia UBND tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, bé sung mot sb diéu
clia quy dinh vé diéu chinh, bb sung bang gia dat tinh Pdng Nai 5 nam, giai
doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19
thang 12 nam 2022 cia UBND tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh sé 554/QD-UBND ngay 19 thang 02 nim 2013 cua
UBND tinh Pong Nai phé duyét Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 db thi
Trang Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025;

Can cr Quyét dinh s6 5369/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 cua
UBND tinh Pong Nai phé duyét Quy hoach sir dung dt dén nam 2030 huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sb 1025/QD-UBND ngay 19 thang 4 nim 2011 cta
UBND tinh Pong Nai vé viéc thu hdi dit do Néng truong Cao su Trang Bom
thudc Cong ty TNHH mot thanh vién Tong Céng ty Cao su Pong Nai quan ly va
gaio cho Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pong Nai d4u gia quyén sir dung dat;

Cin cir Quyét dinh s6 914/QD-UBND ngay 22 thang 3 nim 2021 cua
UBND tinh DPdng Nai vé viéc thu hdi dat do Cong ty TNHH mot thanh vién
Téng Cong ty Cao su Pong Nai giam nhu ciu st dung tai thi tran Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Can clr Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 ndm 2025 ciia UBND
tinh Pong Nai vé viéc chuyén giao cong téc quan ly cac khu dét, thira dét cho Trung
tAm Phat trién quy dét tinh Pong Nai quan 1y trén dia ban tinh Dong Nai;
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Cin cit Quyét dinh s 3713/QD-UBND ngay 24 thang 6 nam 2025 cua
UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét rat gon ty
1¢ 1/500 Khu déan cu theo quy hoach tai Khu phé 1, thi trin Trang Bom (quy mo
khoang 0,575 ha), huyén Trang Bom.

IL. NOI DUNG PHUONG AN
1. Thong tin chung vé thira dat diu gia
1.1. Vi tri

Khu dén cu theo quy hoach quy mé khoang 0,575 ha thudc thira dét sb
145 va thira d4t s6 14, to ban db s 31 x4 Trang Bom, tinh Pdng Nai (thi trén
Trang Bom, huyén Trang Bom cii), ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong Lé Quy Pén;

- Phia Nam: Giap dét tréng (cach Qudc 16 1 khoang 30m);

- Phia Tay: Giap dat cay xang Thanh Thai;

- Phia Bong: Gidp duong Truong Dinh.

Vi tri, dién tich, ranh gi6i, hinh thé khu dat duoc xac dinh theo T trich
luc ban d6 dia chinh s6 5970/2025 do Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai
thuc hién, ky xac 1ap ngay 08 thang 7 nam 2025.

1.2. Dién tich, loai dat

Tong dién tich khu dat 1a 5.750,5 m2, trong d6: Dién tich nam trong cac
Quyét dinh giao dat cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y 1a
5.747,7 m% dién tich dat do Uy ban nhan dan x3 Trang Bom quan ly 1a 2,8 m?
(quy hoach dit giao thong).

- Dién tich du gia: 4.402,6 m* dat & tai nong thon;

- Dién tich khéng déu gia: 1.347,9 m?, trong d6: quy hoach dét ciy xanh
coéng vién 318,2 m®), dat giao thong 1.029,7 m? (g6m 2,8 m? dit do UBND x&
Trang Bom quan ly).

1.3. Ngudn géc

Khu dat duoc thu hdi va giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai
quan ly, xay dung phuong 4n du gid quyén str dung dét céc theo Quyét dinh sb
1052/QD-UBND ngay 19 thang 4 nam 2021, Quyét dinh s6 914/QD-UBND
ngay 22 thang 3 nim 2021 va Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam
2025 ctia UBND tinh Pdng Nai.

1.4. Hién trang, ha tang ky thuit va tai san gin lién véi dat (néu co)

Hién trang thira dat 1a dét tréng, khong c6 tai san gin lién voi dét.
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Trén thira dat chua c6 ha t?mg k¥ thuat. Vé ha téng k¥ thuat két ndi tai khu
vuc, thira dét tiép giap va két ndi Qudc 10 1A va dudng giao thong hién hitu.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach, ké hoach str dung dat

Quy hoach str dung dét: Theo hé so quy hoach str dung dat dén nam 2030
huyén Trang Bom dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 5369/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, vi tri thira dit c6 chuic
nang quy hoach 1a dt & tai d6 thi (nay diéu chinh thanh dét & nong thén) va dat
giao thong;

b) Quy hoach xay dung'

Theo hd so D6 an Quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 thira dat sb 145,
thira d4t s6 14, to ban db sé 31 tai x3 Trang Bom (thi trén Trang Bom, huyén
Trang Bom cii), tinh Péng Nai dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 3713/QD-
UBND ngay 24 thang 6 nam 2025 ctia Uy ban nhan dan huyén Trang Bom thi
céc chi tiéu, co cau sir dung dét, mat d6 xdy dung, phan khu chirc nang nhu sau:

b1) Cdc khu chitc ndng chinh bao gom:

- Pét khu 6: duoc td chirc theo 01 loai nha (nha lién ké)

B tri cac ddy nha lién ké véi dién tich khoang 0,44 ha, khoang 41 16, tAng
cao < 04 tang doc theo tuyén dudng chinh cta du 4n 13 duong song hanh Quéc
16 1, dudong Lé Quy Pén va duong Truong Dinh tao thuan loi vé mit giao thong
cho dy 4n. C4c 16 nha lién ké da s6 déu c6 kich thu6c khoang 5x20 m, dién tich
khoang 90-100 m”. Véi mét sé quy dinh vé quan ly xay dung nhu sau: ;

+ Mat do xay dung: < 70-90%;

+ S6 tang: < 04 tang, 01 méi va 01 hdm (néu c6);

+ Chiéu cao tAng ham (néu c6): -2,70 (tinh tir cao d6 nén cbt £0,00 m);

+ Chiéu cao nén ting 1 so vdi via hé: +0,30 m (tinh tir cao d6 nén cbt
+0,00 m)

+ Chiéu cao tang 1: +4,20 m (tinh tir cao do nén cbt 0,00 m);

+ Chiéu cao té.ng 2:+7,80 m (3,60 m/ téng);

+ Chiéu cao ting 3: +11,40 m (3,60 m/ tang);

+ Chiéu cao tang 4: +15,00 m (3,60 m/ tang);

+ Chiéu cao mai: < 3,00 m;

' Theo Quyét dinh s 3713/QD-UBND ngay 24 thang 6 nam 2025 ciia UBND huyén Trang Bom
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+ Do vuon ban cong t6i da: 1,2-1,4 m;

+ Chi gidi xay dung trung chi gidi dudng do;

+ Khoang lui phia sau nha: > 2 m;

- P4t cay xanh céng vién:

+ Mat d6 xay dung: < 5%,

+ S6 tang: <01 tang;

+ Chi gidi xay dung céch chi giéi dudng do: 4 m.
- D4t giao thong:

Phuong 4an bd tri truc dudng chinh theo hudng Bic Nam chay doc theo
tuyén nha lién ké, dam bao kha ning luu thong, két néi thuan loi. Tong dién tich
giao thong ndi khu khoang 0,1 ha.

b2) Quy hoach sir dung dat

DIEN . A

STT LOAI PAT TICH TYLE | CHI le;p
) (m?) (%) (m?*/nguoi)

(1) (2) (3) 4) (3)
1 |Dité 4.402,6| 76,6% 29,83

DPat nha lién ké 4.402,6
2 | Dét cay xanh cong vién 318,2| 5,5% 2,16
3 | bét giao thong 1.029,7| 17,95 6,98
TONG 5.750,5 | 100,0%

2. Hinh thirc giao dit, cho thué dit va thoi han sir dung dat

- Bbi véi phan dién tich ddu gia 4.402,6 m* d4t ¢: Nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dét theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét vdi thoi han sir dung
dat theo thoi han hoat dong ciia du 4n dau tu. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dat dugc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai;

- Pbi véi phan dién tich khong dau gia 1.347,9 m% Nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat dé nguoi tring dau gia thuc hién dau tu hoan thién ha
tAng k§ thuét cua du 4n két ndi dong bd theo quy hoach d6 an quy hoach tong
mat bing dugc duyét va ban giao lai cho dia phuong quan ly.

3. Dur kién thoi gian t6 chirc phién dau gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban



hanh quyét dinh d4u gia thira dat.

4. P6i twgng va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Nguoi dwge tham gia dau gia

- T4 chire kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 cia Luét Dét
dai;

- T chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 cua Luat Dét dai;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctiia Luat Dat dai.

4.2. Piéu kién dwgc tham gia dau gia

a) Piéu kién chung

- Thudc dbi tugng dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai
Piéu 119, Piéu 120 va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat
Dt dai;

- C6 don dang ky tham gia dau gia theo mau quy dinh cua td chuc thuc
hién cudc déu gia, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich,
dung quy hoach sau khi tring dau gia;

- Nop tién dit trude bang 20% tdng gié tri khu dat tinh theo gia khéi diém
dé diu gia quyén sir dung dat;

- Nguoi tham gia d4u gia c6 thé iy quyén bing van ban cho ngudi khac
tham gia dau gi4;

- Khong dugc nhén Gy quyén tham gia déu gié{ clia nguoi tham gia dau gia
khac d6i véi tai san ma minh cling 1a ngudi tham gia, dau gia tai san d6; nhan uy
quyén tham gia d4u gia cta tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én d6i voi cling
mot tai san’.

b) Diéu kién cy thé

- T4 chirc kinh té, t& chuc kinh té ¢6 vén diu tu nudc ngoai tham gia du
gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 cua Luat D4t dai’;

+ Trudng hop nhém cong ty 14 tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty

? Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gia tai san (dugc stra dbi, bd sung theo Luat sé 37/2024/QH15).

? Khoan 3 Diéu 125 Luét Dat dai quy dinh:

“ 3. T6 chikc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai cé
du cdc diéu kién sau day:

a) Thuéc doi twong dwoc Nha nudce giao dat, cho thué dt theo quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 120 cua Ludt nay;
b) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Ludt nay doz Vvoi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dw an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

¢) Piéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san.
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con theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia thi phai
thoa thuén dé cr mét cong ty thudc nhém cong ty tham gia déu gia;

+ Khéng thudc dbi tugng bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cua phép
luat;

+ Dap tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bét dong san dbi vdi truong hop déu gid quyén st dung dét dé thuc hién
du 4n nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac'; trong d6 phai c¢6 hd so ching
minh vén thudc sé hitu ciia minh dé thuc hién du an khéng thap hon 20% tong
vén dau tu du 4n. Téng vén dau tu du 4n bao gdm gia khéi diém dau gia va du
kién tong murc dau tu xay dung. Trong d6: Gia khéi diém dau gia s& dugc Chu
tich UBND tinh Pong Nai phé duyét; du kién téng muc dau tu xay dung khoang
84.889.880.000 dong’.

- C4 nhan tham gia ddu gia phai c6 du cac diéu kién sau day:
+ Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cua Luat Dat dai;

+ Trudng hop ca nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh 14p t& chic kinh té bao dam céc didu kién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh s 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lp
t6 chuc kinh té thuc hlen theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luét vé dau thdu va phap luat khac c6 lién quan.

4.3. Nguoi khong dwoc tham gia diu gia

a) Nguoi khong dugc tham gia du gia dugce quy dinh tai khoan 4 DPiéu
38 cua Luat Dau gia tai san (duogc stra ddi, bd sung theo Luat sb 37/2024/QH15),
gom:

- Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhéan thirc, lam cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhéan thire, lam chu
duoc hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Ngudi dugce chii sé hitu tai san Gy quyén xur 1y tai san, nguoi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi co

* Theo diém d khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
* Theo Vin ban sb 47/SoXD-QLHP&VLXD ngay 04 thang 7 nam 2025 cua S¢ Xay dung.
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quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugc chu
s& hitu tai san uy quyén xtr ly tai san, nguoi co quyén quyét dinh béan tai san,
ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung d6i véi loai tai san do;

b) Ngudi khong duge tham gia ddu gia duoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat DAu gia tai san (duoc stra ddi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15),
gom:

- C4 nhan, t6 chirc khong dugce tham dy phién ddu gia trong trudng hop
VO, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia ddi vai tai
san do°%;

- C4 nhan, t6 chuc khong duoc tham dy phién déu gia trong truong hop
cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém cé
nhan, t6 chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong clia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phéap luat vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia dau gia dbi voi tai san
a6’

5. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thye hién dau gia

Du kién tong chi phi thuc hién ddu gid khoang 715.762.495 dong, bao

gé)m
« A . r
STT Noi dung thwe hién b kle? el
’ : (dong)
(1) @ 3
1 | Chi phi do dac khu dat: ; 50.000.000
2 | Chi phi boi thuong, giai phong mat bang® ' 165.762.495
3 | Chi phi quan ly dat . 50.000.000
4 | Gia dich vu dAu gié tai san’ ~400.000.000

® Theo diém d2 khoan 5 Diéu 9 Luat PAu gi4 tai san (dugc sira d6i, b6 sung theo Luét s6 37/2024/QH15).

" Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Luat DAu gia tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15).

® Téng chi phi da bdi thuong, giai phéng mit bing dé tao quy d4t sach dAu gia da dugc UBND tinh phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro tai Quyét dinh s6 3553/QD-UBND ngay 05 thang 12 nim 2010 va Quyét dinh s6
609/QD-UBND ngay 22 thang 02 nim 2021 ciia Uy ban nhan dan tinh Déng Nai .

® Gia dich vu d4u gia tai san duoc tinh toan dy kién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 cia B truong Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu d4u gi4 tai san ma phép luat quy dinh
phai ban théng qua déu gia thi mirc t6i da gia dich vu dau gia tai san tuong ung khung gid tri tai san theo gia
khoi diém dbi voi tai san 1a quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Luat d4u gia tai san dugc sira ddi, bd sung theo khoan 2 Didu 1 Luat sira dbi, b sung mot s diéu ctia Luat
Péu gia, mirc gia dich vu d4u gia tai san t6i da tuong ung timg khung gia tri tai san theo gia khoi diém khéng
vuot qua 400 triéu dong/Ol phién d4u gia, khi c6 két qua d4u gia s& thanh toan theo thuc té (gia'dich vu déu gia
tai san chwa bao gdm thué gia tri gia tang va chi phi d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cia Luét
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STT No¢i dung thue hién e kle? oAl Pk
(dong)
(1) @ 3
5 | Chi phi khac 50.000.000
Tong cong: 715.762.495

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, chimg tir hop
phap) va theo hop dong ky két v6i don vi td chirc phién diu gia.

6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dat trwéc phai nop khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac

a) Dy kién gi4 khéi diém theo Bang gia dat

- bt o

+ Vi tr d4t: Theo Ban trich luc ban d6 dia chinh s 5970/2025 thi thira dat
thudc vi tri 1 dudong Quéc 16 1 (trr nhitng doan da c6 dudng song hanh) tai xa
Trang Bom (thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom cii), tinh Ddng Nai la
10.000.000 déng/m?;

- U'éc tinh gi4 tri thira dat theo Bang gia dat nhu sau:

Dién A
¥ Pongia | H¢ | Tyle¢ | Thanh ti
STT|  Pham vi tich o, | S B2 =
’ (%) (dong/m?) | so % (dong)
(1) 2) 3) 4) & (6) (7)=(3)*(4)*(5)*(6)

Theo duong Qudc 16 1 (trir nhitng doan di c6 dudng song hanh)
Pham vi tir ranh
1 | thia dit d&én hét| 3.810,1 | 10.000.000 | 1,1 |100% | 41.911.100.000
mét thir 50
Theo duong Lé Quy Don
Pham vi tir ranh
2 |thira dit &én hét| 592,5| 4.500.000| 1,1|100% | 2.932.875.000
mét tha 50
Tong cong: 4.402,6 44.843.975.000

Gia khoi diém d4u gia khu dét dét sé duoc Chu tich Uy ban nhén dan tinh
Pong Nai phé duyét chinh thirc trén co s& 4p dung diém d khoan 1 Piéu 160
Luat Dt dai.

b) Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia diu gia
- Du kién khoan tién dit trudc 13 44.843.975.000 dong * 20% =

Péu gia tai san dugc stra dbi, bd sung theo diém b khoan 45 Piéu 1 Luat sira dbi, b sung mot sb diéu cua Luat
dau gié tai san).
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8.968.795.000 ddng. Khoan tién dit trudc s& dugce xac dinh cu thé sau khi Chu
tich UBND tinh Ddng Nai phé duyét gia khoi diém dau gia thira dat;

- Viéc ndp va xir ly tién dit trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cua

Luat PAu gia tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Luat sb 37/2024/QH15) va
diém ¢ khoan 9 Piéu 55 ctia Nghj dinh s 102/2024/ND-CP.

¢) Thoi han ndp tién tring dau gia

Theo thoi han ndp tién ghi trong thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién

thué dat clia co quan thué.

d) Cac khoan thu khac

Bao gom:

- Tién ban ho so cho ngudi ding ky tham gia déu gia;

- Céac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan dén viéc t6 chirc dau gia
7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc du gia dugc thuc hién theo nguyén téc cong khai, lién tuc, khach

quan, trung thuc, binh déng giita nhimg nguoi tham gia déu gia, bao vé quyeén,
loi ich hop phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc d4u gia
Phién dau gia dugc t6 chic khi c6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én dang ky da

diéu kién tham gia dau gia, theo hinh thirc va s vong dau gia nhu sau:

- Hinh thirc d4u gia: P4u gia bang bo phiéu truc'tiép tai phién dau gia;
- S6 vong dAu gia: Téi da 05 vong.

¢) Phuong thirc dau gia

Phuong thirc du gia theo phuong thic tra gié 1én.

d) Budc gia
Xac dinh theo Vian ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 ndm 2018

cua UBND tinh Df)ng Nai vé viéc xéac dinh budc gia cac khu dat dé t6 chuc dau
gia quyén sir dung dat, cu thé:

) Bwéc gia tinh theo
TT e kh > e R A o7 kh A B
S Gia khéi diem dau gia khu dat 7 18 % gid khéi diém
(1) 2) (3)
1 | Dudi 2 ty dong 10%
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STT|  Gis khéi diém dku gis kho dit VL D8
ty 1€ % gia khoi diem

(1) 2) 3)

2 | Tir2 ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tir 5 ty dong dén duédi 10 ty dong 08%
4 | Tur 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tir 70 ty déng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong trd 1én 01%

7.2. Pon vi dwge giao to chirc thye hién viée dau gia

Trung tAm Phét trién quy dat tinh Pdng Nai 13 co quan t6 chirc thuc hién
viée ddu giad quyén sir dung dat thira dat néu trén.

7.3. Phwong thirc lwa chon don vi thye hién phién dau gia

Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai thuc hién viéc lua chon t6
chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san.
Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dat dai va Luat Dau
gia tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin dau gia quyén sir dung dat

Thuc hién niém yét viéc théng bao ddu gia quyén st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Luét Pau gia tai san (dugc sua doi, bo sung theo Luat sb
37/2024/QH15).

Thuc hién cong khai théng bao déu gia quyén sir dung dat khu dat theo
Piéu 57 cua Luat Pau gia tai san (dugc sua dbi, bd sung theo Luat )
37/2024/QH15). Trong d6, théng bao cong khai théng tin dau gia it nhat 02 lan
trén bdo in hodc bao hinh clia trung wong hoic Bao Pong Nai va trang thong tin
dién tir chuyén nganh vé dau gié tai san.

7.5. Giam sat thye hién phién dau gia

Té chire hanh nghé ddu gia tai san ¢6 trach nhiém diéu hanh phién dau gia
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phap lut vé du gia tai san va ndi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién dau gia.

Trung tAm Phat trién quy dét tinh Péng Nai c6 trach nhiém ctr dai dién
tham du, gidm sét phién dau gia; phdi hop véi t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
moi dai dién cac co quan, td chitc, c4 nhan lién quan dén tham du, giam sat



13
phién déu gia.
7.6. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dau gia

Ngudi tring déu gia co cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 48 cta
Luat D4u gi tai san (dugc stra d6i, bd sung theo Luét sé 37/2024/QH15) va cac
quy dinh phap luét khac lién quan.

a) Nguoi trang ddu gid c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi c6 tai san du gid trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat;

- Pugc nhan tai san dau gia, co quyén s& hiru dbi voi tai san dau gia theo
quy dinh cta phap luat;

- Puoc co quan nha nudc c6 thim quyén cép Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh;

- Céc quyén khac theo quy dinh cta phép luat.

b) Nguoi trang diu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban diu gia;

- Nop tién sir dung dat, 1& phi trude ba (néu co) theo diing théng bao cua
co quan thug;

- Str dung dét diing muc dich; thuc hién day du cac thi tuc vé dét dai, xay
dung, mdi trudng... theo ding quy dinh cia phap luat;

- Phai dua dét vao st dung theo tién d6 cua dyu an dau tu hoic PO an quy

hoach chi tiét xay dung rat gon 1/500 dugc duyét. Truong hop cham tién do
thuc hién dy an hodc khong dua dat vao sir dung s€ bi xir ly theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 cta Luat Pét dai;

- Pau tu xdy dung hoan thién ha tang k¥ thuat cia Du 4n dam bao két nbi
dong bo theo Db an quy hoach chi tiét xay dung rat gon 1/500 da duogc phé
duyét (ngudi tring ddu gid chiu moi chi phi dau tu); sau khi hoan thanh xay
dung ha tang k¥ thuat, ngudi tring ddu gia cé trach nhiém ban giao cho dia
phuong dé quan ly theo quy dinh;

- Phai thyc hién xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 cta Luat Nha &;

- Cac nghia vu, trach nhiém khéc theo quyét dinh chdp thuan chu truong
dau tu cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét va theo quy dinh cua phéap
luat.

7.7. Xir ly ngwoi vi pham
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a) Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dat trude va khoan
tién nay dugc ndp vao ngén sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
cta Lugt Dau gia tai san (dugc stra ddi, , bd sung theo Luat s§ 37/2024/QH15),
cu thé nhu sau:

- D4 ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién dau gid, budi céng bd
gid ma khéong thudc truong hop bét kha khéang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cta Luat PAu gia tai san;

- Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Lut
Piu gia tai san;

- Rat lai gia da tra hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Dau gia tai san;

- Tir chdi két qua trung dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Du
gia tai san;

b) Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat déi véi truong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du an dau tu, quyén khai théc khoang san vi pham
nghia vu thanh toan tién trang du gia dan dén quyét dinh céng nhén két qua ddu
gid bi huy, tlly theo tinh chat, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia d4u gia déi
voi loai tai san d6 theo Khoan 1 Piéu 25 va Diéu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-
CP ngay 27 thang 12 nim 2024 ctia Chinh Phil, cu thé nhu sau:

- Cam tham gia ddu gia tir 02 ndm dén 05 nam déi véi truong hop nguoi
trang d4u gia khong ndp tién trang dAu gi;

- C4m tham gia d4u gia tir 06 thang dén 03 nam dbi véi truong hop nguoi
trang dau gia nop khong day du tién trang dau gié;

- Thoi hiéu xtr ly vi pham déi véi ngudi triing ddu gid quy dinh tai Diéu
25 Nghi dinh 172/2024/ND-CP 14 01 nim ké tir ngay ban hanh quyét dinh hay
quyét dinh cong nhén két qua dau gia.

¢) Ngoai cac ndi dung xtr ly vi pham néu trén, trudng hgp nguoi tham gia
dau gia, ngudi tring ddu gid, c4 nhan, t& chirc ¢6 lién quan ¢6 hanh vi vi pham
lam &nh huéng téi viéc t6 chirc ddu gia s& bi xir ly theo quy dinh cta Luat Dau
gia tai san nam 2016 va cac quy dinh phap luat khéac cé lién quan.

7.8. Cong nhan két qua tring diu gia

Viéc cong nhan két qua tring dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ctia Lujt Dat dai va khoan 8 Diéu 55 ctia Nghi dinh s§ 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngdy lam viéc, Trung tdm Phat trién quy dét
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tinh Ddng Nai 1ap hd so giri S& Nong nghiép va Méi trudng dé trinh Chu tich Uy
ban nhén dan tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring du gia
quyén str dung dat.

- Chu tich Uy ban nhén dan tinh Dong Nai ky ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dat da ban ddu gia thanh cong dé gui
cho S& Nong nghiép va Moi truong, Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong Nai,
co quan thué va ngudi tring d4u gia quyén sir dung dat.

7.9. Nop tién sir dung dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong
nhin két qua tring dau gia

Viéc ndp tién sir dung dt duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4 cua Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Déng
Nai, co quan thué giri thong bao nop tién str dung dét hodc tién thué dat bang
vin ban cho ngudi d3 tring du gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué; -

- Ngudi trang du gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién sir dung
dat theo théng bao cia co quan thué; : :

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang déu gia thi khoan tién dat trudce
va tién 131 (nu cd) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cta ngudi st dung dat. Truong hop ngudi trung déu gia khong ndp
tién hodc khong nop du tién trung déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phan I cia Phuong 4n nay da dugc Chi tich Uy ban nhan dan
tinh Ddng Nai phé duyét thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
phuong an dau gia quyén sir dung dat da duge phé duyét, co quan thué c6 trach
nhiém thong bdo dén S& Nong nghiép va Moi trudng trinh Chu tich Uy ban
nhan dén tinh Pong Nai huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi .
trung dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Péi véi truong hop ngudi trung
dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra s6 t1en
chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh.

- Co quan thué thong béo cho S& Néng nghiép va Mai truong vé viée
ngudi trung d4u gia da hoan thanh viéc nop tién str dung dat, , tién thué dat. ;

7.10. Ban hanh Quyét dinh cho thué dat, Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat, quyen s6 hiru tai san gan lién véi dat va ban giao dit trén thue
dia cho nguwoi trung dau gia ' ,

Sau khi nguoi tring du gid hoan thanh viéc nop tién str dung dat, S&
Néng nghiép va Mbi trudong thuc hién cac thii tuc vé cap Gidy chimg nhan
quyeén str dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién v6i dat, giao dat trén thuc dia
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cho ngudi triing ddu gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 cua Luat DAt dai.
7.11. Hiy két qua dau gia, quyét dinh cong nhin két qua tring dau
gia ;

Két qua du gi4 bi hily trong cac truong hop duoc quy dinh tai Piéu 72
ctia Luat Pau gia tai san (dugc sira déi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15).

Quyét dinh cong nhan két qua trang dAu gia bi huy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
+ ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Trudng hop c4 nhan tham gia ddu gid quyén st dung dit dé thuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muyc 6 Phan II cua Phuong 4n nay da dugc Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai phé duyét ma ca nhan 1a ngudi trung dau gia quyén st dung dat
dé thyc hién du 4n dau tu khong thanh 14p t6 chic kinh té theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S& Néng nghiép va
M6i truong trinh Chu tich Uy ban nhén dén tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia. Viéc xtr 1y khoan tién dit coc
thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan 9 Diéu 4 cua Nghi dinh so6
226/2025/ND-CP.

Viéc hiy két qua déu gia, quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia s&
bi xtt 1y vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II caa Phuong an nay da duoc
Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phan ho so' dé chitng minh diéu kién ning
lwe ciia nha dau tr va didu kién kinh nghiém ciia t6 chirc tham gia diu gia
o7 Ao ro y A A v 210
gia doi voi du an dau tw xay dung nha &

8.1. Vé diéu kién niing lwc cia té chire tham gia dau gia

nganh, nghé kinh doanh bit dong
san.

Trudng hop nha dau tu lién danh thi
phai c6 thoa thuédn lién danh va cac
thanh vién trong lién danh phai

Stt Tiéu chi danh gia Thanh phin hé so
(1) ) i 3)
Phai thanh 18p doanh nghiép theo |- Gidy ching nhan ding ky doanh
quy dinh ctia phap luat vé doanh | nghiép hodc Giay chimg nhén dang
nghiép hodc thanh 13p hop tac xa, | ky hop tdc x4, lién hiép hop tac xa.
lién hiép hop tac xa theo quy dinh |- Pidu 1é ciia doanh nghiép hoic
1 cia phap luat vé hop tdc xi, 6 |hop tac x4, lién hiép hop tac xi;

Giéy x4ac nhan vé viéc thay ddi noi
dung dang ky doanh nghiép hoac
hqp tac x4, lién hi¢p hop tac xa
(néu c9).

- Truong hop nha dau tu lién danh:

' Theo Van ban s6 981/SoXD-QLN&TTBDS ngay 31 théng 7 nam 2025 ciia S¢ Xay dung
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Stt

Tiéu chi dinh gia

Thanh phin hd so

1)

&

6

thanh 18p doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép
hodc thanh 1ap hop tac xa, lién hiép
hop tac xa theo quy dinh cua phap
luat vé& hop tac x3; doanh nghiép
ding dau lién danh dugce Gy quyén
lam chii dau tu du 4n phai c6 nganh,
nghé kinh doanh bat dong san.

Thoa thuan lién danh; Gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép hoac
Gidy chimg nhén ding ky hop tac
x4, lién hi€p hop tac xa cua tung
thanh vién trong lién danh; Gidy
xé4c nhan vé viéc thay d6i ndi dung
dang ky doanh nghiép hoac hop tac
x4, lién hiép hop tac xa cua doanh
nghiép ding dau lién danh duoc ty
quyén lam chu dau tu dy an.

Khong trong thoi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong
theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n,
quyet dinh cua co quan nha nude c6
tham quyén

Vin ban, tai liéu chimg minh hoac
cam két cua nha dau tu

Bao dam ty 1€ du no tin dung, du ng
trai phiéu doanh nghiép trén sé vén
chu s¢ hiru:

- Dép ung céc ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va
phap luat vé trai phiéu doanh nghiép.
- Truong hop doanh nghi€p kinh
doanh bat dong san vay tai to chirc
tin dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép dé thuc hién du an bat dong
san da dugc co quan nha nudc cod
tham quyén chip thuan lam chu dau
tu thi phai dam bao tong du no vay
tai to chue tin dung, du no trai phiéu
doanh nghiép va vén chu sé hitu
phai c6 theo quy dinh ddi v6i mdi du
an khong vuot qua 100% téng véon
dau tu cua du an do.

- Téng ty 18 du ng vay tai t6 chic tin
dung, du no trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién du 4n khong qué 04 lan
vbén chu sé hiru ciia doanh nghiép
ddi voi mdi du 4n bt dong san co
quy md sur dung dit dudi 20ha va

e

\
Két qua bao céo tai chinh, van ban,
tai liéu chimg minh hodc cam két
clia nha dau tu
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phin ho so

1)

&

()

khéng qua 5,67 lan von chu s¢ hitu
cua doanh nghiép d6i voi mbi du 4n
bat dong san c6 quy mo sir dung dat
tr 20ha trd 1€n.

Phai c¢6 vbn chii s& hitu khong thip

hon 20% tong vén dau tu doi véi du
an c6 quy mo sir dung dat dudi 20
ha, khong thip hon 15% tbng vbn
dau tu dbi v6i du an co6 quy md s
dung dat tir 20 ha tro 1én; truong hop
doanh nghiép kinh doanh bat dong
san dong thoi thuc hién nhiéu du an
thi phai c¢6 von cha sé hitu di phan
bd dé bao dam ty 1& néu trén cua
ting du 4an dé thuc hién toan bo céac
du an.

Truong hop lién danh, vén chi s
hiru ctia nha dau tu lién danh bang
tong von chi s& hitu clia cac thanh
vién lién danh, tirng thanh vién lién
danh phai ddp Ung yéu céu tuong
tng voi phan gép von chu so hitu
theo thoa thuén lién danh.

Két qua béo cdo tai chinh hoic két
qué béo cdo dbi véi khoan muc von
cht s& hiru d3 duge kiém toan thuc
hién trong nam; truong hop khong
c6 két qua béo cdo tai chinh hoic
két qua béo céo d6i véi khoan muc
vén chi s& hitu d3 duogc kiém toan
thuc hién trong nam thi dung két
quéa béo cdo tai chinh hodc két qua
b4o c4o ddi véi khoan muc von chu
s& hitu da dugc kiém toan cta nim
lién trude theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, _phap luat vé
kiém toan, phép luat vé ké toan

Phai bao dam kha ndng huy dong
vbn dé thuc hién du 4n dau tu.
Truong hop lién danh, von huy dong
ctia nha dau tu lién danh bing téng
vbn huy dong cta cac thanh vién lién
danh.

Vin ban, tai li€u chimg minh, cam
két cua nha déu tu. Truong hop
ngudn huy dong tur t6 chirc tin dung
phai c6 cam ket cung Umg von cho
dur 4n cua cac to chire tin dung

an dau twr xay dung nha &

8.2. V& diéu kién kinh nghiém ciia t6 chirc tham gia dau gia doi véi dw

Stt Tiéu chi danh gia Thanh phén hd so
(1) 2) 3)
Nha dau tu c6 kinh nghiém lam cha | Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu, thuc hién du an dau tu xay dau tu, chép thuan dau tu hodc vin
1 | dung nha & hodc kinh nghiém phét | ban phap ly tuong duong/hd so

trién du 4n dau tu xdy dung nha &
(nha dau tu duoc sir dung kinh

ching minh da hodc dang thuc hién
du 4n/hop ddéng hodc thoa thuin
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nghiém cua dbi tac dé chimg minh | véi di tac.
kinh nghiém; dbi tac 13 t6 chirc ky
két hop dong hodc thoéa thuan voi
nha dau tu hodc 1a cong ty con cua
nha dau tu, duge nha dau tu dé xuét
dé cung tham gia thuc hién dy 4n).
Truong hop nha dau tu lién danh
thi x4c dinh tiéu chi vé kinh nghiém
theo kinh nghiém cua céc thanh
vién lién danh (trong d6 c6 t6i thiéu
01 nha dau tu trong lién danh dip
{mg tiéu chi vé kinh nghiém).

I11. TO CHUC THUC HIEN

1. S6 Nong nghiép va Méi truong

- Thdm dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh Dong Nai phé duyét
phuong 4n dAu gia;

- Chu tri, phéi hop véi céc co quan cé lién quan xac dinh gia khoi diém,
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét gia khoi diém;

- Lap tha tyc trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Poéng Nai ban hanh
quyét dinh d4u gia;

- Chu tri hop danh gia diéu kién, nang luc nguoi ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh ciia Luat D4t dai va cac quy dinh phap lu\ét lién quan;

- Cir dai dién tham du, giam sat phién d4u gi4 quyén‘s& dung dat;

- Lap thu tuc trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh Péng Nai ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia va quyét dlnh glao dat va ky Gidy
chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gén lién véi dat; chi dao
Vian phong Dang ky d4t dai cap nhat, chinh ly co sé dit liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

- Chu tri, phdi hop Trung tAm Phat trién quy dét tinh Pong Nai va Uy ban
nhan dan x4 Trang Bom t6 chirc ban giao dat trén t}__luc‘-"dia va trao Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién v6i dat cho ngudi trung
dau gia;

s 3

- Kiém tra viéc st dung dét ctia ngudi tring d4u gid dam bao ding quy
hoach, ding tién do hoac phuong an st dung dat dd dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

2. S6 Tai chinh
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- Phéi hop thyuc hién thdm dinh diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham
gia d4u gia theo quy dinh cua Luét DAt dai va céc quy dinh phap luat lién quan;

- Tham dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh Déng Nai phé duyét chéip thuan
chu truong dau tu du 4n theo quy dinh;

- Ctr dai dién tham du, gidm sat phién d4u gia.
3. Sé Xay dung

- - Phéi hop thyc hién dénh gia diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia
dAu gia theo quy dinh cta Luat DAt dai va cac quy dinh phap luat lién quan;
- Lap, trinh thdm dinh ho so chap thuan chii truong dau tu du 4n theo quy
dinh;
- Cu dai dién tham du, giam sét phién ddu gia quyén st dung dat;

- Huéng dan nguoi tring dau gia 14p cac thu tuc lién quan linh vyuc xay
dung;

- T6 chirc kiém tra, quan ly trat tu xay dung cong trinh theo thAm quyén.
4. Sé T phap
e Phéi hop thuc hién danh gid diéu kién, nang lyc ngudi dang ky tham gia
dau gid theo quy dinh cta Luat Pat dai va cac quy dinh phap luét lién quan;
- Cr dai dién tham dy, gidm sét phién dau gia quyén st dung dét.
5. Thué tinh Pong Nai

- Phdi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham gia
dAu gia theo quy dinh cta Luat D4t dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham dy, gidm sét phién du gia quyén st dung dat;

- Xé4c dinh nghia vu tai chinh va giii thong béo ndp tién str dung dit bang
vin ban cho ngudi di tring d4u gia theo quy dinh cia phép luat vé quan ly thué;

- X4c dinh s6 tién phat cham ndp thué theo quy dinh va giri thong bao dén
ngudi tring dau gia (néu co);

- Thong bao cho S& Néng nghiép va Méi truong vé viée ngudi triing ddu
gid da hoan thanh viéc nop tién st dung dat.

6. Uy ban nhan din xi Triang Bom

- Thong bao cong khai vé viéc ddu gia quyén sir dung dat trén Cong thong
tin dién tir ctia cap x4, hé thong truyén thanh va céc hinh thie khac trén dia ban;

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luat Pt dai va cac quy dinh phap luét lién quan;
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- Cir dai dién tham du, giam sét phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Phéi hop ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat cho ngudi tring dau gié;

- T6 chtrc kiém tra, quan ly trét tu xay dung cong trinh theo thdm quyén.

8. Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai

- T6 chirc d4u gia quyén sir dung dat theo phwong an dugc phé duyét;

- Tong hop ho so chuyén S& Néong nghiép va Méi truong dé 1ap thu tuc
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét phuong an dau gia, phé
duyét gia khéi diém, quyéet dinh dau gia va quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia;

- Phoi hop thuc hién dénh gia diéu kién, nang luc ngudi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luét Dt dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, gidm sat phién dau gia;

- Phéi hop ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gén 1ién véi dat cho nguoi tring dau gia.

Trén day la Phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat thira dét s6 145 va thira
dat sb 14, t& ban dd dia chinh sb 31 xa Trang Bom (thi trin Trang Bom, huyén
Trang Bom cii), tinh Pong Nai./.

(Phuong dn nay thay thé Phiong dn dau gid sé 77/PA-TTPTOP ngay 24
thang 7 nam 2025 cia Trung tam Phdt trién qui dat tinh)

Noinhin: frerst

- UBND tinh (bao c4o0);

- S& Nong nghiép va Mbi trudng (dé thAm dinh);
- Céc s¢: Tai chinh, Xay dung, Tu phap;

- Thué tinh Pdng Nai;

- UBND xa Trang Bom;

- Luu: VT, QL&PTQD (05b). 1iny
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