UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phic
$6:2598/QD-UBND Déng Nai, ngay 40 thang 11 nim 2025
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung dit khu dét Trung tAm thwong mai dich vy két hop
¢ (khodng 2,1 ha) tai xa Trang Bom, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phiron g ngay 16 thang 6 nam 2025,

Cén cit Lugt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016,

Céin civ Ludt siva doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Ddu gid tai san ngay
27 thang 6 nam 2024,

Cén ci Ludt Ddu tw ngay 17 thang 6 ném 2020;

Cén cie Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023,

Cdn cir Ludt Nha o ngay 27 thdng 11 nam 2023;

Cén cit Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cu Ludt Sua c‘z’oz b6 sung mét sé6 didu cia Ludt Pét dai so
31/72024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6

29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6
nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cuia Ludt Dau tw cong, Ludt Dau
tw theo phwong thitc doi tdc cong tw, Ludt Dau tw, Ludt Nha 6, Ludt Déu thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddic biét vé Ludt Thi hanh
dn ddn sw ngay 11 thang 01 ndm 2022;

Can cit Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau
twr, Ludt Dau tu theo phwong thite déi tae cong twva Ludt Pdu thau ngay 29 thing
11 nam 2024;

Can cur Nghi dinh SO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6 vé > phdt trién va quan [y
nha o xd hoi;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Ddt dai:

Can cir Nghi dinh SO 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot $0 s diéu ciia Ludt Ddu gid tai san sé 01/201 6/QH14
dwoe siva doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt s 3 7/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phdn dinh tham quyen cua chinh quyén dia phicong 02 cdp, phan quyén,
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phdn cdp trong linh viec dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 } 226/2025/NDP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sia
déi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai,

Cdn cir Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Chinh
phit sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so  diéu ciia Ludit Nha ¢ vé
phdt trién va qudn ly nha o xd hoi va Nghi dinh 56 1 92/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi
hanh Nghi quyet 6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Quéc hoi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sdch dic thit phat trién nha ¢ xé hoi;

Can cur Quyet dinh 56 2280/QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
UBND tinh Péng Nai vé viéc sita doi, bé sung mét sé nji dung Quyét dinh s6
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 ndm 2022 ciia UBND tinh Dong Nai phé duyét
Ké hoach phdt trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Déng Nai;

Céin cit Quyét dinh s6 15 68/QD-UBND ngay 09 thang 5 nam 2018 cua Uy
ban nhén dén tinh Pong Nai vé viée thu héi dat do Trung tam Gido duc nghé
nghiép - Gido duc thuong xuyén huyén Trang Bom dang quan ly, su dung tai thi
tran Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xd Trang Bom), tinh Péng Nai;

Cén civ Quyét dinh 56 1 569/QD-UBND ngay 09 thang 5 ndm 2018 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Péng Nai vé viéc thu hoz dat do Trung tam Viin héa huyén
Trang Bom dang quan Iy, st dung tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom (nay
la xd Trang Bom), tinh Pong Nai;

Cén cir Quyét dinh s6 1273/QD-UBND ngay 19 thing 4 nam 2021 cua Uy
ban nhdn déan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16
1/500 Khu trung tdm thuong mai dich vu két hop 6 tai thi tran Trang Bom huyén
Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Déong Nai;

Can cit Quyét dinh s 968/0D-UBND ngay 08 thang 5 nam 2023 cuia Uy
ban nhén dan tinh Péong Nai vé chap thudn chii truong dau tw dw an Khu trung
tém thiwong mai két hop ¢ tai thi tran Trang Bom (nay la xd Trang Bom);

 Cdn cik Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024 cia
Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mt s6 diéu
cua Ludt Nha o trén dia ban tinh Pong Nai,

Cén cir Quyét dinh 56 795/OD-UBND ngay 12 z‘hang 3 nam 2025 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Dong Nai vé chuyen giao cong tdc quan ly dat cac khu dat,
thua dat cho Trung tam Phdt trién quy dat tinh Dong Nai quan 1y trén dia ban
tinh Péng Nai;

Cén civ Quyét dinh sé 372/0P-UBND ngay 14 thing 7 ndm 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét Phuong dn diu gid quyén sir dung dat khu
dat Trung tam thuong mai djch vu két hop o (khoang 2,1 ha) tai xd Trang Bom,
tinh Déng Nai;
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Can cir Quyét dinh sé 1641/QD-UBND ngay 14 thang 10 nam 2025 cua
Chut tich Uy ban nhén ddn tinh Dong Nai phé a’uyet Phuong dn sua doi, b6 sung
mot s6 ndi dung ciia Phuwong dn ddu gid quyén sir dung dat khu dat Trung tam
thwong mai dich vu két hop ¢ (2,1 ha) tai xd Trang Bom, tinh Dong Nai duge Chu
tich Uy ban nhén dén tinh Déng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 372/0D-UBND
ngay 14 thang 7 nam 2025,

Can cir Quyét dinh sé 2597/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2025 cua
Chui tich Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét gid khoi diém dé dau
gid quyen s dung dat khu ddt Trung tam thuwong mai dich vu két hop o (2,1 ha)
tai xa Trang Bom, tinh Dé‘ng Nai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Nong nghiép va M6i truong tai To trinh sé
441/TTr-SONNMT ngay 10 thdang 11 nam 2025.
QUYET PINH:
, Picu 1. Pau gia quyén st dung dét khu dat Trung tdm thuong mai dich vu
két hop ¢ (2,1 ha) tai xa Trang Bom, tinh Dong Nai, v&i cac ndi dung sau:

1. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, tai sin giin lién véi dat, hinh
thire va thoi han sir dung dat cia khu dat dau gia

a) Vi tri

Khu dit gdbm thua dét s6 1 va thira dat sd 2, to ban do dia chinh s6 35 xa
Trang Bom (t& ban do6 s6 35 thi tran Trang Bom cfi, huyén Trang Bom), tinh Pong
Nai, c6 vi tri ti€p gidp nhu sau:

- Phia Béc giap duong 29/4 (song hanh Qudc 16 1A);
- Phia Nam gidp duong Hoang Viét;

- Phia Dong giap duong 30/4,

- Phia Tay giap duong Nguyén Vin CLr.

Vi\ tri, ranh gidi va }}inh, thé khu dét duoc xac dinh theo To trich luc va biép
v& ban do dia chinh khu dat s6 7046/2021, ty 1¢ 1/500 do Vén phong Dang ky dat
dai tinh Pong Nai thuc hién va ky xac 1ap ngay 09 thang 07 nam 2021.

b) Dién tich, loai dat

Khu dit c6 tong dién tich 1a 21.727,8 m?. Trong do:
- Dién tich dat dau gid 1a 14.418,0 m%, bao gom:

+ Pdt 0: 9.862,0 m*

+ Pdt thwong mai dich vu: 4.556,0 m?;

- Dién tich khong déau gia 1a 7.309,8 m?, trong do: thuge quy hoach dét giao
thong (6.611,8 m?), dat cdy xanh (496,0 m?) va dat ddu mdi ha tang k§ thuat (202,0
m?).

c¢) Tai san gén lién véi dat
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Trén dit con cong trinh, tai san gén 1ién véi dat. Gia tri tai san gin lién véi
dat theo Quyét dinh s6 175/QD-TTPTQD ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Trung
tam Phat trién quy dat tinh, véi so tién la 7.222.008.465 dong.

Déi véi gia tri tai san gén 1len v6i dat, nguoi dugc giao dat, cho thué dat c¢6
trach nhiém tra tién mua tai san gan lién v6i dét theo quy dinh tai diém d va diém
e khoan 7 Diéu 37 cta Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP.

d) Hinh thtrc va thoi han str dung dat
- Péi véi dién tich dat dau gia la 14.418,0 m?, trong do:

+Doi véi dién tich 9.862,0 m? dit &: Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung
dat theo hinh thtc dau gia quyén st dung dét voi thoi han st dung dat theo thoi
han hoat dong cuia dur an dau tu. Ngudi nhan chuyen nhugng quyén str dung dat,
quyen sO hitu tai san gén llen voi dit duoc cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dét theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.

+ I—)m véi dién tich 4.556,0 m? dét thuong mai dich vu: Nha nude cho thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thic ddu gid quyén st dung
dat v6i thoi han thué dat theo thoi han hoat dong cua dy an dau tu.

- Péi v6i phan dién tich dit khong diu gla 7.309,8 m?: Nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat dé nguoi trang dau gia thuc hién déu tu hoan thién ha
tang ky thudt ctia dy n két néi dong bé theo quy hoach chi tiét dugc duyét (ngudi
trang d4u gia chiu moi chi phi dau tu) va ban giao lai cho dia phuong quan ly.

2. Thong tin quy hoach
a) Quy hoach sir dung dt

Theo hé so quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén Trang Bom (cti)
dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 5369/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021.

b) Quy hoach xay dung

Theo hd so Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 khu dAt Khu trung tdm
thuong mai dich vu két hop ¢ tai thi trn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xa
Trang Bom) dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 1273/QP-
UBND ngay 19 thang 04 ndam 2021.

3. Nguyén tiic, hinh thic, phuwong thire dau gia, buwde gia va thoi han
nop tien

a) Nguyén tic dau gia

Viée dau gia duoc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tyc, khach
quan, trung thue, binh déng gitra nhiing ngudi tham gia ddu gia, bao vé quyén, loi
ich hop phép ctia cac bén tham gia.

b) Hinh thuc ban dau gia

- Phién déu gia duge t6 chirc khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én dang ky du
diéu kién tham gia ddu gia.
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- Hinh thtrc ban dau gia: Péu gia béng bo phiéu truce tiép tai cudc ddu gia.

- S6 vong dau gia: Téi da 05 vong,

- Phuong thirc ban déu gia: Theo phuong thire tra gia 1én.

c) Budce gia

Xéc dinh theo Vin ban sb 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 ndm 2018
cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc xédc dinh bude gia cac khu dat dé td
chirc ddu gia quyén str dung dat.

4. Pon vi dwge giao to chire thue hién diu gia quyén siv dung dat

Giao Trung tam Phat trién quy ’dét tinh Dépg Nai la don vi t& chuc thuc
hién vi¢c dau gia quyén st dung dat doi vai khu dat néu trén.

5. Gia khéi diém dé diu gia quyén siv dung dAt

Gia khoi diém dé t6 chie ddu gia: 218.336.086.939 ddng.

Dleu 2. Trung tdm Phét trién quy dit tinh Pdng Nai lap thu tuc lya chon
don vi td chtrc hanh nghé déu gld tai san dé thuc hién phién ddu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat vé du thau va déu gia tai san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh Péng Nai; Giam ddc cac
So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Truong Thué
tinh Ddng Nai; Giam dbc Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh Ddng Nai; Chu tich
Uy ban nhan dén xa Trang Bom; Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu biéu 4;
Chu tich va cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Pho6 Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN, KTNS (Ha).

Ho Vin Ha




