UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPijc lip - Tw do - Hanh phiic
$6: /245 /QD-UBND Déng Nai, ngay/ ) thang 4 ndim 2021
QUYET DINH

Ve viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu trung tim thwong mai dich vu két hop & tai thi trin Trang Bom,
huyén Triang Bom, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cie Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thcing 6 nam 2015;
Can cir Ludt Stea doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thdng 11 nim 2019;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 théng 6 ndm 2009,

Cén cir Ludt Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghj dinh s6  37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chznh
phii vé Idp, tham dinh, Phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cie Nghi dinh s6 72/201 9/ND CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh
phii quy dinh sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé  ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh $O  44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét sé
ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Théng tw s6 1 2/2016/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cua Bé
truong B Xdy dung quy dinh vé S ho so ciia nhiém vuva do én quy hoach xdy dung
viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc thi;

Theo dé nghi cia Giém déc So Xay dung tai To trinh s6 55/TTr-SXD ngay
15 thang 3 ndm 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu trung tdm thuong
mai dich vu két hop & tai thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
v0i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri quy mé 18p quy hoach
a) Vi tri: Khu vyc 1dp quy hoach c6 cac mit tiép gidp nhu sau:
-Phia Bic  : Gidp dudng 29 Théng 4;
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- PhiaNam : Giap duong Hoang Viét;

- Phia Pong : Giap duong 30 Thang 4;

-PhiaTay : Gidp dudng Nguyén Van Cir.

b) Quy mb dién tich d&t  :21.727,8 m? (2,17278 ha).

¢) Dan sb quy hoach : 456 - 464 nguoi.

d) Ty 1€ 1ap quy hoach ~ : 1/500.

2. Tinh chét va muc tiéu quy hoach

a}) La khy thuong mai diCl“l vu két hop & duge dﬁu’tu' xdy dung mai déng bo
h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi quy m6 co cau phéan khu chic nang sir
dung dat, t6 chirc quy hoach theo ti€u chuén do6 thi loai III.

b) Xay dung mot khu trung tdm thl;ong mai dich vu két hgp & phuc vu cho
ngudi din c6 nhu cau trén dia ban thi tran va khu vye 1an cén, phu hop theo quy
hoach chung d6 thi Trang Bom d& dugc duyét.

¢) Quy hoach thyc hién phan khu chic nang sir dung dt, khong gian kién
trac canh quan voi hé théng ha tAng k§ thuit hoan chinh, ddng bd, gin két véi

h¢ théng ha tdng chung khu virc, ¢am bao phuc vy nhu ciu &, sinh hoat va mua
sim cia cu d4n d6 thi Trang Bom.

d) Tao co s& phap ly cho chi dAu tu tién hanh trién khai céc budc tiép theo
cta du 4n, thuc hién viée quan ly xay dung va dau tu xdy dyng,

3. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat

Cén ct Quyet dinh s6 2424/QD-UBND ngay 13 thang 7 ndm 2020 cia
UBND tinh vé viéc phé duyet Nhiém vu quy hoach chi tlet xdy dung ty 1€ 1/500
Khu trung tdm thuong mai dich vu két hop & tai thi trAn Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai.

a) Chi tiéu sir dung dét

Stt Loai dét 1("321;
1 |Pété 40 - 46
2 | Dét thuong mai dich vu 20 - 24
3 Mit cdy xanh 2,0-25
4 | Dit giao thong 25-30
5 | Dét ha tAng k¥ thuat 0,5-01
b) Mét d¢ xay dung
- Nha & lién ké | : < 90%;
- Cong trinh thuong mai dich vu : < 75%;

- Khu céy xanh : < 05%;
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- Cong trinh dau mdi ha tAng k§ thuat

c) Tang cao, chi€u cao xdy dung

- Nha & lién ké

- Cong trinh thuong mai dich vy

- Khu céy xanh
- Khu ha ting k§ thuat

d) Khoang lui:

: 03 - 04 tang;
: 05 - 06 tAng;

: <40%.

<16 m;
<30m;
<05 m;

<05 m.

<01 tng;

<01 tang;

- Nha lién ké: Khoang ui truée: Chi gidi xdy dyng tring véi chi gigi
dudng do; khoang Iui sau: > 02 m.

- Cong trinh thuong mai dich vy: Chi gidi xay dung céch chi gii duong do
> 06 m

d) Tiéu chuén hé théng ha tAng k¥ thuat:

- Chi tiéu c4p dién

- Chi tiu cép nudc sinh hoat

- Chi ti€u thoat nudc thai sinh hoat
- Chi tiéu chét thai rén sinh hoat

- Chi tiéu théng tin lién lac

a) Quy hoach sir dung dét

Bang téng hop quy hoach sir dung dit

: 1.500 kWh/nguoi/nim.
: 2 150 lit/nguoi/ngay dém.

: 100% chi tiéu cip nude.
: 1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngay.
: 02 may/hd. |
4. Quy hoach sir dung dét va phan khu chirc nang

. Dién tich Ty | Mat d¢ xdy | Tang cao

Stt Loai dAt ) (ZA)) dl:mgq( " )y (tz"iig)

1 |Pito 9.862,0 45,4 <90 03— 04

2 | Pit throng mai dich vu 4.556,0 21,0 <75 05-06

3 | Mit cdy xanh 496,0 2,3 <05 <01

4 | Dét giao thong 6.611,8 30,4 . -

5 | D4t dAu mbi ha tang ky thuat 202,0 0,9 <40 <01

Téng cong 21.727,8 100,0

b) Phén khu chitc ning

Trong khu vuc nghién ctru 14p quy hoach dwgc phan thanh cic khu chirc
ning chinh sau:

- Dét thuong mai dich vu két hop &: Téng dién tich 9.862 m? chiém ty 1¢
45,4% dién tich dat toan khu. Nha & du'qc~quy hoach 1a loai hinh nha lién ké.
Tong s6 khoéng 116 16, quy md dién tich m3i 16 tir 80 - 170 m? (5,5 m x 15 m; 6

......
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m x 14 m); duoc bd tri doc tryc chinh cta dy an, duong 29/4, dudng Nguyén
Van Ctr, dudng Hoang Viét, duong 30/4.

- Pét thuong mai dich vu: La loai h1nh cong trinh trung tam thuong mai -
dich vu quy mé dién tich khoang 4.556 m? chlem ty 18 21,0% dién tinh dét toan
khu; bb tri trén tuyén truc chinh cua dy 4n ket nbi véi cac khu vure 1an cén dudng
29/4, dudng 30/4 va tiép gidp véi khu cong vién cdy xanh ndi bd caa dyr an.

- Dt cdy xanh, cong vién: Quy mo dién tich 496 m?, chiém ty 18 2,3% dién
tich dat toan khu; bo tri tai cac vi tri trung tdm khu &, tao ra khong gian mé cho
cac hoat dong ctia nguoi dan trong khu vuc.

- D’a?it giao théng: Gom dit giao thong la céc truc duong giao thong dbi
ngoai, doi ndi, quy md dién tich 6.611,8 m?, chiém ty 1€ 30,4% dién tich dat toan
khu;

- Dit diu rpéi ha tang k¥ thuat: Bér tri Tram x1r ly nudc thdi quy mo dién
tich 202 m?, chiém ty 18 0,9% dién tich dat toan khu.

6. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thust

a) Quy hoach san nén:

- Bam theo dia hinh tu nhién va cao do khéng ché tai cac tuyén dudng xung
quanh khu quy hoach d€ giam khoi lugng dao dap, thiét ké nén dam bao an toan
va thoat nudc mat tot.

- Giai phap san nén cha yéu 13 san l4p cuc bo clia timg khu dit, phtt hop véi
tinh chat quy mo cua timg cong trinh.

- Huéng ddc san nén: Tir huong Tay Nam xubng Pong Bic, d4u ndi vao hé
théng thot nurée hién hitu ndm trén dudng Quéc 16 1.

b) Quy hoach hé théng giao thong
- Giao théng ddi ngoai:

+Pudng Qudc 16 1: Lo gidi 78 m.
« Bé rong mit dudng chinh: 16 m.

* Hanh lang an toan phén céch gilta mt dudng chinh va song hanh: 2 x 12
= 24 m + b€ rong mit dudng song hanh: 2 x 9 = 18 m + bé rdng via he chia mit
dudng song hanh: 2 x (2 x 5 m) =20 m.

+Dudng 30/4: Lo gidi 28 m:

« Bé rong mit duong: 12 m
*Bérongviahé:2x8m=16m
+Pudng Nguyén Vin Clr: Lo gidi 17 m:
« B& rong mit duong: 7 m.

«Bérong viahé: 2x 5m=17 m.

+Duodng Hoang Viét: Lo gidi 16 m:



«Bé rong mit duong: 10 m
*Bérong viahé: 2x3m=6m

- Giao thong trong khu quy hoach:
+Dudng N1, N2: L giéi 12 m:

« B& rong mit duong: 6 m.
*Bérongviahé: 2x3m=12m.
+Duodng D1 (Poan 1): L gidi 16 m:
« Bé réng mit duong: 10 m.
-Bércf)ngviahé: 2x3m=6m.
+DPuong D1 (Poan 2): L6 gii 19 m:
» B& rong mjt duong: 10 m.
*Bérong viahé: 3m+6m=9 m.
¢) Quy hoach hé théng thoat nudc mua

- Hién trang: Khu vuc du an khong c6 nudc bd sung tir bén ngoai, nudc
mua trong khu vyc hién thoét ra cng D1000 hién hitu trén duong 30/4 cdp ranh
phia T4y tuyén cong D800 trén duong Nguyén Vin Cir, phia Nam c6 tuyén cong
D800 trén duong Hoang Viét.

- Giai phép thiét ké:

+ He thong thoét nudc mua thiét ké tach riéng biét véi nude thai,

+ Mang Iudi céng: Str dung cbng bé tong cdt thép (BTCT) 1am hé thong
thoat nuéc mua cho toan khu. Cong dugc bd tri hai bén 18 dudng, d6 doc cong

bam theo d6 doc duong. Do cong nude mua va nude thai bd tri clng cdt nén tai
céc vi tri giao cit nhau sir dung hé ga k¥ thujt.

d) Quy hoach hé théng cip nuéc
- Cép nuéc sinh hoat:

+ Nguon nude: Hién nay xung quanh vi tri dy 4n d4 c6 bng cép nudéce hién
hiru, cu thé trén dudng 30/4 c6 tuyén dng uPVC D100, duong 29/4 c6 tuyén éng
uPVC D150, duong Nguyén Vin Cir cb tuyen 6ng HDPE DI60 va duong Hoang
Viét c6 tuyén éng HDPE D63, cac tuyén 6ng nay do Chi nhénh cap nudce Vinh
An tryc thugc Cong ty Cb phan cép nudce Péng Nai quén ly. Nuéc cép cho du
an dugc 13y tir tuyén ong D150 trén dudng 29/4.

+Céc tuyén ong duge bd tri trén 18 duong nam phia trudc cac 16 dat dé
thuén tién cho viéc cap nudce vao ho tiéu thy.

+H¢ théng cép nude dugce thiét ké c6 tinh dén kha ning két n01 vOi mang
luéi cép nudc clia cac khu vuce 1an can sau ndy, ct 4p tai timg khu ti thiéu 1a h
=12m.

+ Tong nhu cdu diing nuée khoan Q = 105 m*/ngay.
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- Cép nudc phong chay chita chdy (PCCC): Nudec PCCC duge lay nuagc tir
mang lué6i cip nue sinh hoat. B tri céc tru PCCC doc theo céc tuyén bng trén
toan mang ludi, khoang céch gitta 2 try khong vugt qua 150 m.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Hé thong cbng thoat nudc thai duge xdy mdi hoan toan bang céng tron
BTCT tach riéng véi hé thong thoat nudc mura.

- Vi tri tuyen cong duoc tin dung triét dé d6 déc mat duong tao thanh mang
thoat nudc tu chdy dam bao ti€u thoat nude nhanh nhat.

- Nudr thai sinh hoat truée khi db vao hé thong thu gom phai cho qua cac
hdm, bé tir hoai dé xir Iy so b gidm 6 nhidm moi truong.

- bo déc dat cong phu thudc theo d6 déc duomg, d6 dbc t6i thidu 1/D. Pd
dbc cbng 16n nhét bang véi do dée doc cia doan dudng do.

- Tai vi tri cac tuyen cbng giao nhau va doc theo cac tuyén bd tri cac hé ga
chd @& d4u nbi v6i hé théng thoat nude tir bén trong cac h¢ dan. Péi voi cac 16
dat x4y dung cong trinh tip trung bo tri cac hd ga chd d& ddu nbi v6i cbng thoat
nudc thai tir bén trong ra hé théng cbng chung.

- B6 tri tram xur Iy nudc thai cong sudt 84 m*/ngdy.dém (dién tich xay dyng
202 m?) dit tai khu dat ha ting k¥ thuat, day 1a khu dat gan ngudn tiép nhin
thuén ti€n cho viéc thoat nude thai sau xir ly. Ngubn tiép nhan nudc thai sau xir
Iy 13 tuyén cbng thoat nudc mua D1000 trén duong 30/4.

e Quy hoach hé thdng cép dién va chibu sang

- Hién trang: Hién tai dé c6 ludi dién hién hiru 3 pha 4 day lwdi 22kV ndm
doc trén dudng 29/4, tuyén 22kV hién hitu, tram bién 4p trung gian 110k V.

- Giai phap thiét ké: Quy mé cong trinh  dudng déy trung ha thé, tram bién
ap va hé thong chiéu sang dén duong bao gom Xdy dyng mdi ludi dién trung
thé ngam 22kV dai 500 m, duong déy ha thé dugc xdy dung ngam dai 2.000 m
va hé théng chiéu sang cap ngam 1.500 m. Tram bién 4p: TBA 400 kVA va
TBA 630 kVA, cung cép dién sinh heat, thuong mai dich vu, ha ting k¥ thuat,
cong cong va chiéu sang.

- Hé thong chleu sing dén duong: Sir dung cép ngadm dai 1.500 m ludn
trong 6ng HPDE di ngim duéi muong cap.

g) Quy hoach hé théng théng tin lién lac

Ngudn tin hiéu dugc 1dy tir cic nha mang vién thong c6 hé théng ha tang di
qua di qua khu vuc quy hoach.
- Tir diém d4u néi trén duong 29/4 dén dlem Buu dién thj trdn Trang Bom

nam trén truc duong Quéc 16 1A s& cé mot tuyén cap 500 dbi duge diu ndi véi
tu cap tai khu quy hoach

- Pé dap tmg cac yéu cau dich vy truyén dan thong tin cia khu quy hoach
ta Iva chon cap truyén dan la cép quang. Cac tuyén cép quang s& duoc di ngdm
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thdng qua cac tuyén ‘cf')ng bé doc theo cac tuy’é'n duong truc chinh cua khu dén
cu dén céc hop cap roi tir 46 s& dan vao timg d6i twong thué bao qua cap phoi.

h) Panh gia méi trudng chién luge

Thyc hién theo Luét Quy hoach d6 thj ngay 17 thang 6 nim 2009, Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh phut vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thj va céc quy dinh c6 lién quan.

7. Quy dinh quan ly

Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach chi ti,ét xay dyng ty 18 1/500 Khu
trung tdm th}rong mai dich vu két hop & tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai (dinh kém).

Piéu 2. Trén co o quy hoach dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay:

1. Trung tim Phat trién quy dAt tinh trién khai t6 chic ban diu gia quyén st
dung dat theo quy dinh. |

2. UBND huyén Trang Bom, UBND thi trin Trang Bom cdng bé‘cc“)ng khai
cho Nhan dén va céc don vi kinh té x& hoi ¢6 lién quan trén dia ban vé ndi dung
quy hoach, cting nghiém chinh thyc hién theo quy hoach d phé duyét.

3. Pon vi tring d4u gi4 quyén st dung dit: -.e\\
Os!

a) Thyc hién 14p céc thu tuc tiép theo trinh cp c6 ghém quyén phé duyét ,/g/
trude khi t6 chirc thi cong cac hang myc cong trinh ha tAng k¥ thuét theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung céc hang myc theo quy dinh hién hanh.

b) Trong qua trinh 1ap du 4n diu tu cac cong trinh ha ting k¥ thuét can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cép nudc, cép dién, buu chinh vién thong,
phong chdy chita chdy... dé x4c dinh céc chi tiéu kinh té k§ thut, pha hop véi
hé théng dau ndi ha té.ng chung tai khu vue.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc céc S&: Xay dung, Ké
hoach va Piu tu, Tai nguyén va Moéi truong, Tai chinh, Giao thong vén taj,
Céng Thuong, Théng tin va Truyén thong; Giam déc Cong an tinh; Cuc truéng
Cyc Thué; Chu tich UBND huyén Tring Bom, Chi tich UBND Thi trin Trang
Bom; Gidm ddc Trung tdm Phat trién Quy dt tinh; Thu trudng cac don vi va
cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: 2 # /
- Nhu Diéu 4; 5 /
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chénh Vin phong UBND tinh (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing







