UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA TRANG BOM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 479 /QD-UBND

Trang Bom, ngay /7 thang 3 nam 2026

‘ ~ QUYET DPINH i
Ve viéc gidi quyét khi€u nai cua ong Nguyén Vin Bao
(Ian dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TRANG BOM

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Nghi dinh ,30”' 124/2020/ND-CP ngay 19 thdang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QHI15 ngay 29 thang 6 nam 2024 cia Quoc héi,
sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt DBat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o sO
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh Bat dong san sé6 29/2023/QHI5 va Ludt cdac Té
chirc Tin dung s6 23/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu, quy dinh vé boi thuong, ho tro va tdi dinh cu khi Nha nwdc thu hoi dat;

Can cic Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai,

Can cir Quyét dinh sé 58/2024/0b-UBND ngay 25/10/2024 cua UBND tinh
Bong Nai, ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nuée thu
héi ddt trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 59/2024/0D-UBND ngay 25/10/2024 ciia UBND tinh
Pong Nai va Quyét dinh s 74/2024/0P-UBND ngay 04 thang 12 nam 2024 cia
Uy ban nhdn dén tinh Déng Nai, vé bo sung Quyét dinh sé 59/2024/0QD-
UBND ngay 25 thang 10 nam 2024 cua Uy ban nhén dén tinh Bong Nai ban hanh
don gid béi thwong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh xdy dwung dé lam can cir
tinh boi thwong khi thu héi dat; ban nha ¢ cii thudce tai san cong trén dia ban tinh
Pong Nai;

Can cir Nghi dinh sé6 141/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap
trong linh vuC qudn ly nha nwoc cua Thanh tra Chinh phu;

Can cir Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap,
phan quyén, phan cdp trong linh viee dat dai;
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Xét don khiéu nai ngay 19/11/2025 ciia ong Nguyén Vin Bdo (dia chi:
duwong 23, ap Qudng Hoa, xa Trang Bom, tinh Pong Nai; So dién thoaqi:
0961850479);

Theo béo céo cta Td xéac minh ndi dung khiéu nai tai Bao CE@O s6 120/BC-
TXM ngay 27 thang 02 ndm 2026 ve ket qua xac minh ndi dung khicu nai cua 6ng
Nguyén Van Béo, vdi cac ndi dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Theo nodi dung don khiéu nai cua 6ng Nguyén Van Bao ngay 19/11/2025 va
két qua lam viéc gitta Bo phén tiép cong dan Van phong HDND va UBND xa vdi
ong Nguyen Vin Bao, thé hién 6ng Nguyén Vin Bao khong dong v vai Quyét
dinh s 1156/QD-UBND ngay 10/10/2025 cia UBND x& Trang Bom, vé viéc phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro tai san, chi phi di doi tai san ddi véi 04 trudng
hop (trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Vin Bao) dé thuc hién dy an Puong L& Hong
Phong (doan tir duong 29 thang 4 dén duong Nam Ky Khai Nghia), tai thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom, tinh Bong Nai), Vi noi
dung cu thé nhu sau:

~ Khiéu nai gia bdi thuong dién tich 52,5m” nha Nam véi don gia 139.000
ddéng/m? 1a thap, d& nghi bdi thuong véi don gia 600.000d6ng/m?.

II. KET QUA XAC MINH NOI DUNG KHIEU NAI

Thuc hién dy an Puong Lé Hong Phong (doan tir dudng 29 thang 4 dén
duong Nam Ky Khai Nghia), tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la x&
Trang Bom, tinh Ddng Nai), ho 6ng Nguyén Van Bao cé dién tich 52,5m* nha
nudi trong Nam xay dung trén mot phan thia dat s6 191, to ban d6 dia chinh sb 40
thi tran Trang Bom (cii) phai giai toa, thira dat thuoc quyén st dung cua dng Buii
Quéc Hung va ba Tran Thi Thém.

Ngay 28/9/2023, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Trang Bom phéi hop
v6i UBND thi tran Trang Bom va cac don vi c6 lién quan tién hanh kiém dém vé
dat dai, thong ké nha &, tai san khac gan lién véi dat ghi nhan nha nudi trong Nam
cia ho 6ng Nguyén Vin Bao duoc xay dung trén dat cia 6ng Bli Quoc Hung va
ba Tran Thi Thém, c6 két Cau nhu sau: mai lop ton + 1a, khung cot bé tong + cay,
dién tich 7,5m x 7m = 52,5m?; dong thoi, tai muc ghi y kién cua nguoi €O tai san
bi thu hoi cua bién ban, thé hlcn 6ng Nguyén Vian Bao dong y véi so liéu kiém ké
tai san duoc thé hién tai bién ban do T kiém dém thuc hién.

Can cir Muc 3 Phu luc 1 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 59/2024/Qb-
UBND ngay 25 thang 10 nim 2024 cua UBND tinh Pong Nai ban hanh don gia
bdi thuong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh xay dung dé lam can c tinh boi
thuong khi thu hoi dat; ban nha & cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai,
quy dinh: “Déi véi triong hop nha c6 két cdu, bg phdn cdu tqao khdng cé trong
béang don gid thi té chirc 1am nhiém vu béi thuwong c6 trach nhiém ldp du todn xac
dinh gia tri hodc thué don vi tw van c6 chitc ning xdc dinh gié tri cia nha, bao
c&o So Xay ding, Sé Tai chinh tham dinh trinh UBND tinh quyét dinh”.
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Can ctr diém b Muyc 2 Phu luc s6 1V ban hanh kém theo Quyét dinh sé
74/2024/QD-UBND ngay 04 thang 12 nim 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Dong
Nai, vé& b6 sung Quyét dinh s 59/2024/QD-UBND ngay 25 thang 10 nim 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thyc té
vé nha, cong trinh xay dung dé 1am can c tinh boi thuong khi thu hoi dat; ban nha
& cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Ddéng Nai quy dinh viéc xac dinh gia tri
boi thuong ddi véi cong trinh xay dung mang tinh chat dic biét, dic thu dugc thuc
hién nhu sau:

“+ Pon vi, t6 chirc thee hién nhiém vu béi thu’ang, hé tro, tdi dinh cu xay
dung phwong an gid béi thwong cho ting tai san cu thé; Qui co quan tai chinh cap
huyén dé chu tri, phéi hop VGi co quan chuyén mon cung cap tham dinh, trinh Uy
ban nhan dan cdp huyén quyét dinh mac béi thirong cho tieng tai san cu thé.

+ Trong trueong hop don vi, t6 chuc thyc hién nhiém vu boi thirong, ho tro,
tdi dinh cw khéng xdy dung dwoc phwong dn gid boi thuong theo quy dinh néu
trén, don vi, t6 chirc thyee hién nhiém vu béi thwong, hé tro, tdi dinh cu phéi hop
Vi chi dau tw dw &n thué té chite e van c6 chike ndng tham dinh gid dé xdc dinh
mutC gid boi thirong cho ting tai san cu thé lam co sé xay dung phirong dn gié béi
thirong; Qiti co quan tai chinh cap huyén dé chi tri, phéi hop Véi co quan chuyén
mon cung cap tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap huyén quyér dinh mic boi
thuong.

Ngay 10/06/2025, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Trang Bom ky hop
ddng dich vu tham dinh gia s6 2500556/HPKT- SV véi Cong ty C6 phan tham
dinh gia Sen Viét. Bén ngay 16/6/2025, Cong ty Cb phan tham dinh gia Sen Viét
da c6 Van ban sé 436/2025/501/CT-SV giri Trung tdm Phat trién quy dat huyén
Trang Bom chtng thu tham dinh gi& vé viéc xac dinh gié tri nha, cong trinh xay
dung gan véi dat khi nha nude thyc hién du an duong L& Hong Phong (doan tir
duong 29/4 dén duong Nam Ky Khai Nghia), tai thi tran Trang Bom (nay 1a x4
Trang Bom), trong d6 thé hién tai san nha Nam cua ho 6ng Nguyén Vian Bao ¢
gia tri: 52,5m” x 699.199 ddng x 20% (chat lugng con lai) = 7.341.590 dong.

Céan cir Nghi dinh $6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh Ve phan dinh tham quyen caa chinh quyen dia phuong 02 cap,
phan quyén, phan cap trong linh vyc dat dai va Van ban s6 4053/UBND KTNS
ngay 27/8/2025 cia UBND tinh Bng Nai vé viéc ap dung cac quy dinh vé gié boi
thuong thiét hai nha, cong trinh xay dyng va gia boi thuong tai san vat kién tric
ctia 02 tinh Pdng Nai (cii) va Binh Phudc (cii).

Ngay 06/8/2025, UBND xa Trang Bom ban hanh Vin ban s6 1027/UBND-
KT vé viéc phé duyét gia tri tai san, chi phi di doi tai san ctia cac ho dan dé thyc
hién du 4n duong L& Hong Phong (doan tir duwong 29 thang 4 dén duong Nam Ky
Khai Nghia), tai xa Trang Bom, trong d6 phé duyét gia tri tai san nha Nam cua ho
6ng Nguyén Vin Bao la: 52,5m* x 699.199 dong x 20% (chat luogng con lai) =
7.341.590 ddng.
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Cén ctr Van ban phé duyét gia tri tai san cuia UBND xa Trang Bom, ngay
24/9/2025 Trung tam Phét trién quy dat Chi nhanh Trang Bom lap phuong én )
39/PA-TTPTQD phuong én chi tiét boi thuong, hd tro gia tri tai san nha nam cua
6ng Nguyén Vin Bao, cu thé: Boi thuong gié tri tai san nha Nam déi vaéi dién tich
52,5m” x 699.199 c’féng/m2 X 20% (chét lugng con lai) = 7.341.590 dong.

Ngay 10/10/2025, UBND x& Trang Bom ban hanh Quyét dinh s6 1156/Qb-
UBND Vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai san, chi phi di doi tai
san doi voi 04 truong hop dé thuc hién du an duong L& Hong Phong (doan tir
duong 29/4 dén duong Nam Ky Khai Nghia), tai thi tran Trang Bom (nay 1a x4
Trang Bom), trong 6 UBND xa Trang Bom phé duyét boi thuong gia tri tai san
nha Nim ddi véi dién tich 52,5m? x 699.199 dong/m* x 20% (chét lugng con lai) =
7.341.590 dong ctia ho 6ng Nguyén Van Béo 1a dung quy dinh cua phéap luat.

III. KET QUA POI THOAI

Cén cur két qua doi thoai ngay 11/3/2026 gitta ngudi giai quyét khiéu nai véi
ong Nguyeén Van Béo, thé hién:

- Y kién ctia 6ng Nguyén Van Béo:

Tru6e dy t6i co lam don kién nghi, sau d6 khong dat két qua nén téi mai
lam don khi€u nai gui UBND Xa khiéu nai gia boi thuong di¢n tich 52‘,5m2 nha
Nam cua gia dinh t61 v6i don gia 139.000 déng‘/m2 la qua thap, d€ nghi boi thuong
v6i don gia 600.000 ddéng/m® Nha nuéce thu hoi phan di¢n tich nha nam dang san
Xuat bao nhi€u nam cua t0i, gia dinh t0i chap hanh, d€ nghi nha nudc cd chinh
sach vu dai doi véi Céc, ho dan, viéc don vi tham dinh gia danh gia chat lugng con
lai cua tai san 20% la rat thiét cho ho dan.

- Y kién Trung tdm phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom:

Ddi vai tai san nha Nam cua ho 6ng Nguyén Vin Bao khdng c6 trong bang
gia duoc ban hénh kém theo Quyeét dinh so6 59/2024/QD-UBND ngay 25 thang 1Q
nam 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Bong Nai. Can ctr Quyét dinh so
74/2024/QD-UBND ngay 04 thang 12 nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai, Trung tam Phat trién quy dat da phdi hop véi Ban Quan ly dy an Khu vuc 3
thué don vi tu van tham dinh gia dé 1am co sé boi thuong gia tri nha Nam cho ho
ba Yén la dang quy dinh cta phéap luat.

- 'Y kién cua Phong Kinh té:

~ Khi nhan duoc chimg thw cua Cong ty tham dinh gia Sen Viét, Phong Kinh
te da t6 chirc hop Hoi dong, doi chieu quy dinh cua phap luét vei ching thu tham
dinh gia ma don vi tham dinh gia dua ra la dung quy dinh caa phap luat.

- Y kién cua Ban Quan ly dy 4n Khu vuc 3:

Ban quan Iy du &4n da phéi hop va thdng nhét véi phuong an boi thuong dua
ra cho cac ho dan.

- 'Y kién cua Pai dién Mt tran Té Qudc Viét Nam xa:
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~ Deé nghi 6ng Nguyén Vin Béo phoi hop véi dia phuong va ban giao mat
bang dé thuc hién hoan thanh du an.

- Cac co quan, don vi tham dy budi di thoai thong nhat véi ni dung Béo
cao so 120/BC-TXM ngay 27/02/2026 cua To xac minh ve ket qua xac minh noi
dung khiéu nai cia 6ng Nguyén Van Bao.

- Qua y kién cua 6ng Nguyén Vin Bao va y kién cua cac thanh phﬁr} du
cudc hop doi thoai, Pho Chu tich UBND xa Phan Trung Tinh — Chu tri ¢6 y kién:

Théng nhat voi ngi dung Bao céo s6 120/BC-TXM ngay 27/02/2026 cua To
xac minh vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai cua 6ng Nguyén Van Bao.

Khang cong nhan noi dung dng Nguyén Vin Bao, khiéu nai dé nghi boi
thuong dién tich 52,5m* nha Nam véi don gia 139.000 dong/m? la thap, dé nghi
bdi thudng véi don gia 600.000 ddng/m?.

Giao T6 xac minh noi dung khiéu nai tham muu Chu tich UBND x& ban
hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai caa 6ng Nguyén Van Bao theo dung quy
dinh.

IV. KET LUAN

Can ctr Luat Pat dai nam 2024, Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15
thang 7 nam 2024 caa Chinh phu, quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dat; Quyét dinh s6 59/2024/QB-UBND ngay 25 thang 10 nim
2024 cua UBND tinh Pong Nai va Quyét dinh so 74/2024/QD-UBND ngay 04
thang 12 ndm 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Bdng Nai, vé bd sung Quyét dinh
6 59/2024/QD-UBND ngay 25 thang 10 nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai ban hanh don gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh xay
dung dé lam can ct tinh bdi thuong khi thu hdi dat; ban nha & cii thudc tai san
cong trén dia ban tinh Bong Nai. Noi dung 6ng Nguyén Vian Bao khiéu nai dé nghi
bdi thuong dién tich 52,5m? nha Nam véi don gia 600.000 ddng/m? 1a khiéu nai
sai.

Tur nhirng can ctr va nhan dinh néu trén.

QUYET PINH:

Picéu 1. Khong cong nhan noi dung dng Nguyén Vian Bao khiéu nai boi
thuong dién tich 52,5m® nha Nam véi don gia 139.000 dong/m? 1a thap, dé nghi
boi thudng véi don gia 600.000 ddng/m®.

Giit nguyén noi dung Quyét dinh sé 1156/QD-UBND ngay 10/10/2025
Quyét dinh vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro tai san, chi phi di doi
tai san d6i véi 04 trudng hop dé thuc hién du an duong L& Hong Phong (doan tir
duong 29/4 dén duong Nam Ky Khai Nghia), tai thi tran Trang Bom (nay 1a x&
Trang Bom, tinh Pong Nai).

Piéu 2. Giao Van phong HPND va UBND xi cdng bd, giri Quyét dinh nay
dén dng Nguyén Vin Bao theo quy dinh.
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Giao Phong Vin héa - X3 hoi dang tai cong khai Quyét dinh nay trén trang
thong tin dién tir cia UBND X& 15 ngay lién tuc.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh nay, neu
khong ddng y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, 6ng Nguyén Vin Bao co quyén
khiéu nai dén Chu tich UBND tinh hodc khéi kién vu 4n hanh chinh tai Toa an
theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Truong Phong Kinh té,
Truong Phong Vian hoa — Xa hoi, Giam doc Trung tdm Phat trién quy dat Chi
nhanhé }rang Bom va 6ng Nguyén Vin Bao ¢ trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay/ -

Noi nhgn: KT. CHU TICH
-Nhu Dieu 4, PHO CHU TICH
- Thanh tra tinh; :

- Thuong truc Bang tuy;

- Chu tich, Phé CT. UBND x&;

- Van phong bang uy;

- Ban Quan ly du &n Khu vuc 3;

- Chanh, Ph6 Chanh Van phong HDND-UBND x4;
- B6 phan TCD xa (01 ban chinh);

- Luu: VT, HS (K.Anh, Thao, Nguyén, Hoang, Man). Phan Tru ng Tinh
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