UBND XA TRANGBOM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 508/BC-KT Trang Bom, ngay 13 thang 11 ndm 2025
BAO CAO

V/v xir Iy don ciia ba Nguyén Ngoc Dung
Dia chi 4p 4, xa Trang Bom, tinh Pong Nai

Kinh guri: UBND xa Trang Bom

Thuc hién van ban s6 2064/UBND-TCD ngay 30/9/2025 cua UBND x4
Trang Bom vé viéc g1a1 quyet don ctia ba Nguyén Ngoc Dung ngy tai ap 4, xa
Trang Bom, tinh Dong Nai. Noi dung giao phong Kinh té phdi hop véi Vin
phong dang ky dat dai tinh-Chi nhéanh Trang Bom va cic co quan, don vi lién
quan kiém tra ra soat hd so va ndi dung don néu, tham muu UBND x& xu ly theo
quy dinh. Qua kiém tra ra soat hd so lién quan, phong Kinh té béo céo nhu sau:

1. Vé ndi dung don:

Ba Nguyen Ngoc Dung, sinh nam 1952, ngu ap 4, xa Trang Bom, tinh
Pong Nai dé nghi thu héi giay CNQSD dat s BO 707883 cép ngay 15/10/2013
tai thira dat sb 646, to ban do sé 42, BDDC thi trin Trang Bom cii (nay 12 x4
Trang Bom) dimg tén ba Nguyén Ngoc Dung do cip khong dung ddi tuong. Vi
niam 2000 ba Dung d& ban mét phan thira dat s6 646 (m&i 1a thira dat sé 753) cho
6ng Vuong Qudc Pat str dung tir d6 dén nay.

2. Két qua kiém tra hién trang, 1am viéc véi cac bén lién quan.

2.1. Két qua kiém tra hién trang:

Ngay 21/10/2025, phong Kinh té x4 Trang Bom phdi hop véi ban 4p 4
kiém tra hién trang thira dat s6 646, to ban dd sb 42, Thi trdn Trang Bom (cii)
theo ban db do dac chinh ly nam 2017 1a thira 752 va thira 753, to ban db s6 42 xa
Trang Bom. Hién trang tai thoi diém kiém tra ghi nhan nhu sau:

- Trén thira 752 to ban d6 s6 42 xa Trang Bom, di xay dung 01 nha cip 4
dién tich khoang 110 m”. Theo y kién trinh bay cua ba Nguyén Ngoc Dung can
nha do ba Dung xay nam 2010, can nha cii da ban cho 6ng Pham Vian Kinh va ba
Vii Thi Hoa.

- Trén thira dat s6 753 to ban do sb 42 x3 Trang Bom, d3 x4y dung 01 nha
cép 4 dién tich khoang 90 m? Theo y kién trinh bay cua ba Thiém (vg 6ng
Vuong Qudc Pat) cin nha do gia dinh ba Thiém x4y nim 2000.

2.2. Y kién cac bén lién quan:

- Y kién ctia ba Nguyén Ngoc Dung: dét cua gia dinh c6 ngudn gc do gia
dinh khai hoang, phuc héa nim 1978 va xiy dung nha & tir nam 1978. Pén nam
2000 c6 ban mét phan dién tich khoang 150 m* bang gidy viét tay cho ong Vuong
Quéc Pat xay dung nha 6. Do khong ranh vé thi tuc dat dai dén nam 2007 t6i da
lam thu tuc dang ky cap gidy CNQSD dét va da dugc UBND huyén Trang Bom
cap gidly CNQSD dit sé AI 750607 ngay 26/6/2007 tai thira dat s 40, to ban dd
sO 42, xa Trang Bom (trong do6 c6 phan d4t da ban cho ong Pat). Pén nam 2016
t61 dd 1am thi tuc tach thira chuyén nhuong cho ong Pham Van Kinh va ba Vi
Thi Hoa mgt phan dién tich (6ng Kinh da dugc cap gidy chung nhan QSSD) phan
dién tich con lai d& dugc UBND huyén Trang Bom cap d6i lai glay CNQSD dat
s6 BO 707883 cép ngay 15/10/2013 tai thira dét sb 646, to ban do sb 42, BDDC
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thi tran Trang Bom (theo ban db dia chinh méi duoc do dac nim 2017 14 thira dat
s6 752, 753). Nay ba Dung dé nghi co quan chirc ndng xem xét thu héi glay
CNQSD dét da cap tai thira dit s0 646 t0 ban do6 42 dé duoc do dac cap lai gidy
ching nhén theo dién tich thyc té dang su dung. Tai bubi lam viéc ba Dung cung
cap ban pho t6 cac bién lai thu thué sir dung dét phi néng nghiép nam 2024, 2023,

2022, 2021, 2019 dung tén ba Nguyén Ngoc Dung.

-Y klen cia ba Phan Thi Thiém (vo 6ng Vuong Quéc Pat): Gia dinh t0i
dang st dung mot phan thura dat s6 646, to ban d6 s 42, BPDC thi tran Trang
Bom (cii) nay 1a thira dat so 753, to ban d6 s6 42 x4 Trang Bom c6 ngudn gbc do
gia dinh mua béng gidy viét tay cua ba Nguyén Ngoc Dung tir nam 2000 va sir
dung xay dung nha & tir d6 dén nay. Do hoan canh khé khan chua c6 diéu kién di
dang ky lam glay CNQSD dat, nay toi dé nghi co quan chirc néng xem xét thu hoi
giay CNQSD dat da cip mang tén ba Nguyén Ngoc Dung, dé gia dinh duoc do
dac, cap giay chung nhan theo dién tich thyc té dang su dung. Tai budi lam viée
ba Thiém cung cap 01 gidy mua ban dat viét tay d& ngay 05/05/2000 (ban photd)
va ban phd t6 cac bién lai thu thué nha dat nam 2002, 2003 dimng tén 6ng Vuong
Quéc Pat.

- Y kién cta Trudng 4p 4: thira dét sb 646, to ban d6 sé 42, BPDC thj trin
Trang Bom (cii) nay 1a thira dat s6 752, 753 t& ban db sé 42 xi Trang Bom do gia
dinh ba Nguyén Ngoc Dung sir dung 6n dinh tir nam 1978 dén nay. Pén nim
2000 ba Dung di ban mét phan dién tich khoang 150m* cho éng Vuong Quédc
bat sir dung xay dung nha ¢ (thua dat sb 753, t& ban db 42). Cac ho dan trén sir
dung dat 6n dinh khéng tranh chap

2.3. Két qua ra soat hd so:

Theo hé so Dia chinh thi thira dat sb 646, t& ban d6 s6 42 duge tach ra tir
thira dét s6 40, t& ban db s 42, BPPC Thi trdn Trang Bom cil.

Thtra dit sé 40, t& ban d6 s6 42 Thi tran Trang Bom vdi dién tich
1.157,5m” (trong d6 c6 250m* dat & d6 thi va 1257,5 m* dat trong cay lau niam)
da dugc UBND huyén Trang Bom d3 ky cap gidy CNQSD dit s AI 750607,
ngay 26/6/2007 dung tén ba Nguyén Ngoc Dung.

Nam 2013 ba Nguyén Ngoc Dung di lam don xin tach thira dién tich
250m? (trong d6 c6 80m* dat & d6 thi va 125m? dét tréng cay lau nim) tai thira
dat s 40, to ban dd sb 42 dé chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Kinh va ba Vi
Thi Hoa. Ong Kinh va ba Hoa d3 dugc cap gidy CNQSD dét s6 BO 707887 ngay
15/10/2013, sb thira m&i 1a 645, to ban d6 sb 42 Thi trn Trang Bom. Pén nim
2019 6ng Pham Vin Kinh va ba Vii Thi Hoa lap thi tuc dé cap d6i gidy CNQSD
dat va da dugc cap doi gidy CNQSD dét s6 CS 977799 ngay 05/9/2019.

Phan con lai cta thira dat s6 40, to ban do sb 42 cua ba Dung c6 dién tich
1.352,50m* (trong do6 c6 170m* dét & d6 thi va 1182 ,50m” dit trong cay lau nam),
duoc 1dy sb thira méi la 646, to ban dd sb 42 va dugc UBND huyén cap gidy
QNQSD dat sé BO 707883 ngay 15/10/2013. Pén nam 2017 khi do dac lai ban
d6 dia chinh Thi trdn Trang Bom thi thira dét s6 thira 646 dugc tach thanh 02
thira méi 1a 752 va 753 to ban db s6 42 x3 Trang Bom.

3. Nhan xét, kién nghi:

Theo ket qua kiém tra hién trang, 1am viéc véi cac bén lién quan va ra soat
hé so cap gidy CNQSD dét cta ba Nguyen Ngoc Dung, thé hién: nam 2000 ba
Nguyén Ngoc Dung di ban mét phan dién tich khoang 150m” bang gidy viét tay
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cho 6ng Vuong Qudc Pat. Tuy nhién dén nim 2006 ba Nguyén ‘Ngoc Dung ké
khai dang ky cap GCN QSDb db6i VO’l thira dat s6 40, to ban dd sb 42, BPDC thi
tran Trang Bom, dién tich 1157,5m’ (bao gom ca phan dién tich di chuyén
nhugng cho ong Vuong Quéc Pat nam 2000).

Nhu vay, viéc cap GCN QSDD thura dat s6 40, to ban db sb 42, BDDC thi
trdn Trang Bom (thtra méi s6 646 to ban dd s6 42), dién tich 1.352,5m” (trong d6
170m* dit & d6 thi va 1182,5m” dit trdng cay 1au nim) cho ba Nguyén Thi Dung
1a khong dtng dién tich dt.

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Pat dai nam 2024 thi Nha
nuée thu hoi gidy ching nhén da cap trong céc trudng hop sau déy:

“d) Gidy chimg nhdn da cap khong ding théam quyen khong ding doi
twong sir dung dat, khong dung dién tich dat, khéng di diéu kién duoc cap, khong
dung muc dich s dung dat hodc thoi han sie dung dat hodc nguon goc sir dung
dat theo quy dinh cua phdp ludt dat dai tai thoi dzem cdp gzay chung nhan”.

Tir két qua ra soat n€u trén, phong Kinh té kinh dé nghi UBND x4 Trang
Bom xem xét, giao phong Kinh té tham muu UBND x4 ban hanh Quyét dinh thu
héi g1ay chimg nhan QSDPD sé BO 707883 ngay 15/10/2013 tai thira 646, t& ban
d6 s6 42, BDDC xd Trang Bom, dién tich 1352, 5m’ (trong do6 170m* dat & d6 thi
va 1182,5m” dat trong cdy lau ndm ding tén ba Nguyen Ngoc Dung). Sau khi ¢6
Quyet dinh thu hdi gidy ching nhan QSDP di cap, giao phong Kinh té hu.’ong
dan ba Nguyén Ngoc Dung va dng Vuong Qudc Pat 1ap thi tuc ding ky cap gidy
ching nhan QSDD theo quy dinh.

Phong Kinh té kinh bao cdo UBND xa Trang Bom xem xét, chi dao./.
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