UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG TRANG BOM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 1599QDb-UBND Trang Bom, ngay /4 thang /0nam 2026

‘ ~ QUYET PINH ‘
Ve viéc giai quyet khieu nai cia 0ng Thieu Quang Tich
(Ian dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG TRANG BOM

Can ci Lugt Khiéu nai; Lugt so 136/2025/QH15 ngay 10/12/2025 siza doi, bo
sung maét so diéu cua Ludgt Tiep cong dan, Ludt Khieu nai, Lugt To cao;

Can cir Ngh; dinh S0 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh
phﬁ quy dinh chi tiet m¢t so dieu va bién phap thi hanh Lugt Khiéu Qai; Ngh; d‘jnh
so 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 cua Chinh phu sia doi, bo sung mgt so
dieu cua Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so dieu va bién phap thi hanh Lugt Khiéu nai;

Can cir Lugdt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

~ Can cit Ludt s6 43/2024/QH15 ngdy 29 thang 6 nam 2024 ciia Quoc héi, sica
doi, bo sung mot so diéu cua Ludg Dat dai so ,31/2024/QH] 5, Ludat Nha o S0:
27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh Bat dong san so 29/2023/QHI15 va Ludt cac To
chure Tin dung so 23/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu, quy dinh vé boi thuong, ho tro va tdi dinh cuw khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

 Can cit Quyér dinh so 42/2025/QD-UBND ngay 03 thang 10 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan tinh Bong Nai, ban hanh Quy dinh ve boi thiwong, ho tro, tdi dinh
cu khi nha nwoc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai (nay la thanh pho Pong
Nai);

Can cir Nghi dinh s6 141/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh ve phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap trong
linh vuc Qudn Iy nha nuwoc cua Thanh tra Chinh phu;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hgi quy
dinh mgt so co che, chinh sach thao gé khd khan, virdng mac trong to chirc thi hanh
Lugt Dat dai;



2

Can cir Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HDND tinh
Bong Nai, quy dinh bang gid dat \an dau trén dia ban tinh Dong Nai (nay 1 thanh
phé Pong Nai) niam 2026;

- Can cir Quyér dinh so 03/2026/0D-UBND ngay 11/5/2026 cuia UBND thanh
pho Dong Nai quy dinh hé so diéu chinh gia dat trén dia ban thanh pho Pong Nai
nam 2026,

Xeét don khiéu nai ngay 10/8/2026 ciia 6ng Thiéu Quang Tich (dja chi: t6 4,
khu pho Trang Bom 1, phuwong Trang Bom, thanh pho Pong Nai — So dién thoqi:
0913674989);

Theo bao cao cua T6 xac minh ni dung khiéu nai tai Bao Qéo s6 79/BC-
TXM ngay 02 thang 10 nam 2026 vé két qua xac minh ndi dung khi€u nai ctia 6ng
Thiéu Quang Tich, vadi cac ndi dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Theo noi dung don ngay 10/8/2026 va két qua lam viéc gita Bo phan tiép
cong dan Van phong HDND va UBND phuong véi 6ng Thiéu Quang Tich, dng
Thiéu Quang Tich x4c dinh don khiéu nai c6 néi dung khiéu nai Quyét dinh sb
395/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia UBND phuong Trang Bom vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién Du
an duong Nguyén Tri Phuong (doan tir duong Nguyén Hitu Canh dén duong Hing
Vuong) tai phuong Trang Bom (Dot 1), véi ndi dung khiéu nai cu thé nhur sau:

- Khiéu nai dé& nghi bdi thuong dién tich 112m* dat ¢ véi don gia 30.000.000
dong/m?va 96,5m? dét trong cay lau ndm véi don gia 4.700.000 dong/m?.

- Khiéu nai @& nghi béi thuong chi phi di chuyén tai san.

- Khiéu nai d& nghi hd tro san xuét kinh doanh.

- Khiéu nai dé nghi giao cho gia dinh 01 16 dét ¢ tai dinh cur.
II. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI

1. Khiéu nai dé nghi bdi thudng dién tich 112m” dét ¢ véi don gia 30.000.000
ddng/m*va 96,5m? dét trong cay lau nim véi don gia 4.700.000 dong/m”.

Thuc hién Dy 4n dudng Nguyén Tri Phuong (doan tir duong Nguyén Hiru
Canh dén duong Hung Vuong) tai phuong Trang Bom, 6ng Thiéu Quang Tich va
ba Nguyén Thi Bong bi thu hdi 208,5m* dit tai cac thira dat sb 15, to ban d6 dia
chinh s6 26, dién tich 50m?, loai dat trong ciy lau nam, thira dat s6 20, to ban d6 dia
chinh sb 26, dién tich 36m?, loai dat trong cdy 1au nam va thira dat s 28, to ban dd
dia chinh sé 26, dién tich 122,5m? (trong d6 c6 112m’ dit & va 10,5m?* dat trdng cay
lau nam), dién tich dét con lai cua 6ng Thiéu Quang Tich va ba Nguyén Thi Bdng
sau thu hoi 1a 577,4m?, thira dét s6 15, 20, to ban d6 dia chinh s6 26 da dwoc S¢ Tai
nguyén va Moi tru:ong (nay la S¢ Nong nghlep va Moi truong) cap Giay chang
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ong Thiéu Quang Tich va ba Nguyén Thi Bong thira dat sb 28, to ban d6 dia chinh
s6 26 chua dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat.
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Ngay 16/01/2026, Trung tam Phat trien quy dat Chi nhanh Trang Bom ban
hanh Vin ban sb 43/TTPTQD.TB-TBT, Ve viéc dé nghl Vién phong Dang ky dat dai
- Chi nhanh Trang Bom pho| hop cung cap thong tin vé dat dai d6i véi cac thua dat
trong ranh thu hoi dat dé thuc hién Dy an duong Nguyén Tri Phuong (doan tir
duong Nguyén Hiru Canh dén duong Hung Vuong) tai phuong Trang Bom.

Ngay 06/3/2026, Van phong Diang ky dét dai - Chi nhanh Trang Bom ¢6 Vin
ban s6 966/VPDK.TB-TTLT, vé viéc cung cap thong tin vi tri dat d6i vai cac thua
dat trong ranh thu hoi dat dé thyuc hién Du an duong Nguyén Tri Phuong, trong dé
cac thira dat 6ng Thiéu Quang Tich va ba Nguyén Thi Bong sir dung ¢6 vi tri nhu
sau: Thira dat sb 15, 20, to ban d6 dia chinh sb 26 thugc vi tri 1 — pham vi 1 duong
Nguyén Tri Phuong — Poan tir duong Nguyén Hiru Canh dén duong Hung Vuong;
thira dat sé 28, to ban do dia chinh sb 26 thudc vi tri 1 — pham vi 1 duong Hing
Vuong — Poan gidp ranh Khu cong nghiép Bau Xéo dén dudng Nguyén Hoang theo
quy dinh tai Nghi quyét sb 27/2025/NQ-HPND va Nghi quyét s6 28/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh Bong Nai (nay la thanh phd Bong Nai).

Can ct Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Québc hoi khoa
XV, Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh Bong Nai
(nay la thanh phé Bong Nai), Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026
ciia UBND thanh phé Pong Nai, Van ban s6 2023/STNMT-DPP ngay 29/5/2026 cua
S& Néng nghiép va Mai trudong vé viéc xac dinh gia dat nong nghiép theo Nghi
quyét s6 28/2025/NQ-HPND va Quyét dinh sé 03/2026/QDP-UBND cua UBND
thanh phé Bong Nai va thong tin vi tri dat do Van phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh Trang Bom cung c4p, Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom
lap phuong an chi tiét boi thuong, hd tro dbi vai dién tich bi thu hdi 208,5m? dat,
trong d6 112m? dit & duoc &p gia bdi thuong 18.487.000 ddong/m?, 10,5m? dt trong
cdy lau niam tai thira dat s6 28, to ban dd s6 26 duoc &p gia boi thuong 1.170.000
d(“)ng/m2 va 86,0m? dat tréng cdy lau nam tai thua dat sb 15, 20, to ban dd sb 26
dugc &p gia bdi thuong 1.053.000 dong/m?, tong sé tién bodi thuong vé dat 1a
2.173.387.000 dong.

Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh nguyén tic boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat “2. Viéc boi thuwong vé dat
duroc thuc hién bang viée giao dat ¢ cling muc dich sir dung Véi logi dat thu hoi,
truong hop khong co dat dé boi thuong thi duwot boz thuong bang tlen theo gid dat
cu thé cua logi ddt thu hoi do Uy ban nhan dan cap cé tham quyen quyét dinh tai
thoi diém phé duyét phurong dn béi thwong, hé tro, tdi dinh cir..

Can cur khoan 6 Diéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Qudéc hoi khoa XV quy dinh vé thu hoéi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu “6. Gia
dat tinh tién boi thuong vé ddt quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Ludt Ddt dai va
gid dat tinh tién sir dung dat tai noi tdi dinh cw quy dinh tai khodn 3 Diéu 111 cua
Ludt Ddt dai dwoc tinh theo gid dat trong bdng gid dat va hé sé diéu chinh gid dat

»

quy dinh tai Nghj quyét nay....".

Cin ctr diém b khoan 1 Biéu 5 Quy dinh bang gia dét lan dau trén dia ban
tinh Pong Nai nam 2026 ban hanh kém theo Nghi quyét so 28/2025/NQ-HPND
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ngay 10/12/2025 cia HPND tinh Bong Nai (nay la thanh phd Pong Nai) quy dinh
“Gid dat trong cdy lau nam vi tri 1 — pham vi 1: Tinh bang 100% gid dat ndng
nghiép vi tri 1”. Theo Quy dinh tai bang gia dat lan dau gia dat trong cdy 1au nim vi
tri 1, pham vi 1 dudong Nguyén Tri Phuong — Poan tir dudng Nguyén Hitu Canh dén
duong Hung Vuong va vi tri 1, pham vi 1 duong Hung Vuong — Poan gidp ranh
Khu cdng nghiép Bau Xéo dén duong Nguyén Hoang co don gia 780.000 ddng/m?.

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 6 Quy dinh bang gia dit lan dau trén dia ban
tinh Péng Nai ndm 2026 ban hanh kém theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND
ngay 10/12/2025 cia HPND tinh Bong Nai (nay la thanh phd Pong Nai) quy dinh
“Gid dat ¢ vi tri 1 — pham vi 1: Tinh bang 100% gid dat phi ndng nghiép vi tri 1.
Theo Quy dinh tai bang gia dat lan dau gia dat ¢ vi tri 1, pham vi 1 dudng Hing
Vuong — Poan giép ranh Khu cong nghiép Bau Xéo dén duong Nguyén Hoang ¢
don gia 13.900.000 dong/m?.

Cin ct khoan 2 va diém a, ¢ khoan 3 Bieu 3 Quyet dinh s6 03/2026/QD-
UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh pho Dong Nai quy dinh hé s6 dieu chinh
gia dat, cu thé:

- Khoan 2 Diéu 3 quy dinh cach xac dinh gi dat: “Gid dat theo bang gia dat
nhan (x) lan luot cac hé so theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

~ Tly theo tang logi dat, doi tirong, hinh thirc sir dung dat, khu vuc, vi ori dat,
hé so su dung dat, co cau su dung dat dé ap dung hé so dieu chinh gia dat cho phu
hop ™.

- Piém a khoan 3 Diéu 3 quy dinh: “Hé sé diéu chinh mirc bién déng thi
truong doi véi cac logi dat ban hanh kém theo Ngh_i quyét sé 28/2025/NQ-HPND
quy dinh tai Phu luc | kem theo Quyét dinh nay”. Theo d6 tai Phu luc 1.1 quy dinh
hé s6 didu chinh muac bién dong thi truong d6i véi dat & duong Hung Vuong —
Doan giap ranh Khu cong nghiép Bau Xéo dén duong Nguyen Hoang c06 hé so la
1,33 lan; Tai Phu luc 1.2 quy dinh hé sé diéu chinh muc bién dong thi trudong doi
véi dat tréng cay lau nam duong Hung Vuong — Poan giap ranh Khu cong nghiép
Bau Xéo dén duong Nguyén Hoang va duong Nguyén Tri Phuong — Poan tir dudng
Nguyén Hitu Canh dén duong Hung Vuong c6 hé s6 1a 1,5 lan.

- Piém ¢ khoan 3 Piéu 3 quy dinh: “Hé sé diéu chinh theo cac yéu to anh
huéng doi véi cac logi ddt ban hanh kém theo Nghj quyét sé 28/2025/NQ-HPND
quy dinh tai Phy luc 111 kém theo Quyét dinh nay . Theo d6 tai Phu luc III quy dinh
hé sé diéu chinh theo yéu t6 khac anh huong dén gia dat ddi véi céc thira dat, khu
dat tiép gidp mit duong bang dat, da, cudi, so6i hdn hop, duong cap phdi co hé sb
diéu chinh 12 0,9.

Céan ctr quy dinh cua phap luat néu trén, UBND phuong Trang Bom phé
duyet phuong an bodi thu:ong gia tri dat thu ho1 dbi vei di¢n tich 112m? déat & véi don
gia 18.487.000 dong/m? dién tich 10,5m? dit trdng cay lau nim voi don gia
1.170.000 dong/m? tai thira dat s6 28, to ban dd s 26 va dién tich 86,0m? dat trong
cay lau nam voi don gia 1.053.000 dong/m? tai thira dét sé 15, 20, to ban do sé 26
cho 6ng Thiéu Quang Tich va ba Nguyén Thi Bdng tai Quyét dinh s6 395/QD-
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UBND ngay 30/6/2026 1a dang theo gia dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc
thu hoi dat dugce quy dinh tai Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
cia HDND tinh Bong Nai (nay la thanh phd Bong Nai) va hé sé diéu chinh dugc
quy dinh Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh phd
bong Nai.

2. Khiéu nai dé nghi bdi thuong chi phi di chuyén tai san.

Ngay 29/9/2026, T6 xac minh noi dung khiéu nai to chicc budi 1am viéc voi
Phong Kinh té, Ha ting va Do thi, Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Trang
Bom théng nhat xir ly, giai quyét noi dung khiéu nai d& nghi hd trg chi phi di
chuyén tai san caa 6ng Thiéu Quang Tich. Két qua:

Qua kiém tra, ra soat hd so bdi thudng hd tro va tai dinh cu ctia ho 6ng Thiéu
Quang Tich va ba Nguyén Thi Bong va cin c quy dinh cta phap luat, cac thanh
vién dy hop théng nhat 6ng Thiéu Quang Tich va ba Nguyén Thi Bong du diéu kién
boi thuong, hd trg chi phi di chuyén tai san khi Nha nudc thu hdi dat tai Dy &n
duong Nguyén Tri Phuong (doan tir duong Nguyén Hitu Canh dén duong Hung
Vuong) tai phuong Trang Bom. Hién nay, Trung tdm phat trién Quy dat Chi nhanh
Trang Bom dang ra soat ho so nhitng ho du diéu kién hd tro chi phi di chuyén tai
san tai Du an dé lap phuong an hd trg bo sung trinh UBND phudng phé duyét theo
quy dinh caa phap luat, trong d6 c¢6 ho 6ng Thiéu Quang Tich.

~Can cir bieu 104 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh boi thuong chi phi di
chuyén tai san khi Nha nudc thu hoi dat:

"I Khi Nha muéc thu hoi dat ma phai di chuyén tai san thi dioc Nha e
boi thuong chi phi deé thao do, di chuyen, lap dat; truong hop phai di chuyen he
thong may moc, day chuyen san xuat con duot boi thuong doi voi thiet hai khi thao
da, van chuyen, lap dat.

2. Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh mitc béi thirong tai khodn 1 Piéu nay .

Cén cir khoan 1 va 3 Dicu 8 quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh bong Nai ban hanh kém theq Quyeét dinh so
42/2025/Qb-UBND ngay 03/10/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai (nay la
thanh pho Bong Nai).

- Khoan 1 Diéu 8 quy dinh: “1. Boi thwong chi phi @é théo da, di chuyen, lap
dat doi voi hg gia dinh, cda nhan khi Nha nuwoc thu hoi dat nhuw sau:

a) Di chuyén trong dia ban cdp xa: 10.000.000 dong/hg;

b) Di chuyén ngoai dia ban cdp xd: 15.000.000 dong/hg;

¢) Di chuyén ngoai tinh: 20.000.000 dong/hé .

- Khodn 3 Biéu 8 quy dinh: “3. Truong hop di chuyén dién thogi, dong ho
nudc, dong ho dién, cap truyen hinh, cdp Internet thi dwoc boi thuong chi phi thao
do, di chuyen, lap dat theo don gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh. Truong hop
Uy ban nhan dan tinh chua quy dinh, don vi, t6 chuc thuc hién nhiém vu boi
thuwong, ho tro va tdi dinh cuw can cir theo bao gia cua don vi cung cap dich vu dién
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thoai, dong hé nuée, dong hé dién, cap truyén hinh, cdp Internet dé xdc dinh mirc
boi thuong cu thé cho tiung truong hop cu thé, trinh tham dinh, phé duyét phuong
an boi thuong, ho tro, tdi dinh cu”.

Can clr quy dinh caa phép luat néu trén, noi dung khiéu nai d& nghi bdi thuong
chi phi di chuyén tai san khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién Dy an duong Nguyén
Tri Phuong (doan tir duong Nguyén Hitu Canh dén dudong Hung Vuong) 14 ¢b co s
xem xét giai quyét.

3. Khiéu nai dé nghi hé tro 6n dinh san xuét, kinh doanh.

Cén ctr Giéy chung nhan diang ky kinh doanh ho kinh doanh sé 47J8001739
dang ky lan dau ngay 21/9/2004, dang ky thay ddi 1an 2 ngay 15/10/2013 do Phong
Tai chinh — Ké& hoach cap cho éng Thiéu Quang Tich va Gidy nop tién vao ngan
sach nha nuéc 6ng Thiéu Quang Tich cung cap cho T xac minh.

Ngay 29/9/2026, T6 xac minh ndi dung khiéu nai té chiic budi 1am viéc voéi
Thué co s 6 thanh phd Bong Nai va Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh Trang
Bom xir ly, giai quyét noi dung khiéu nai dé nghi hd tro on dinh san xuat, kinh
doanh caa 6ng Thiéu Quang Tich khi Nha nudc thu héi dat dé thuc hién Dy an
duong Nguyén Tri Phuong (doan tir duong Nguyén Hitu Canh dén duong Hing
Vuong). Qua 1am viéc Thué co s 6 thanh ph Bong Nai xac nhan:

Ong Thiéu Quang Tich di dugc cap Gidy phép kinh doanh ngay 21/9/2004,
dang ky thay d6i lan 2 vao ngay 15/10/2013. Tir ndm 2015 trg vé truéc dng Thiéu
Quang Tich c6 ké khai thué, nop thué theo phuong phap khoan véi mic thué
300.000 dong/thang. Qua nam 2016, éng Thiéu Quang Tich khéng thuc hién ké
khai thué theo quy dinh, tu nghi kinh doanh khéng khai b&o va con ng thué nén co
quan thué da thuc hién dong ma sb thué.

Ngay 09/6/2026, dng Thiéu Quang Tich c6 van ban dé nghi cham dt higu
luc ma so6 thué gui Thue Co s¢ 6 thanh pho Bong Nai va thuc hién nop cac khoan
tién thue, tien cham nop con thiéu vao ngan sach Nha nudce theo quy dinh.

Qua ra soat doi chiéu trén hé thong phan mém TMS cua nganh thué, éng
Thiéu Quang Tich da hoan thanh nghia vu thué, Thué Co s& 6 thanh phé Pong Nai
da c6 Thong bao s6 24961/TB-TCS6 ngay 23/9/2026 vé viéc ngudi nop thué hoan
thanh nghia vy thué dé nop ho so cham dat hoat dong dén co quan dang ky kinh
doanh noi ngudi nop thué dat tru sé theo quy dinh.

Can ct diém a khoan 1, diém b khoan 3 Diéu 20 Nghi dinh sb 88/2024/ND-
CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dat quy dinh dbi tuong, diéu kién dugc hd tro on dinh san xuat,
kinh doanh:

- Piém a khoan 1 quy dinh: “a) T6 chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhdn san
xudt, kinh doanh, té chizc kinh té c6 vén dau tw niéc ngoai bi nging san xuat, kinh
doanh ma c6 di diéu kién dwrgc boi thuwong vé dat thi dwoc hé tror én dinh san xuat,
kinh doanh”.
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- Biém b khoan 3 quy dinh: “) Bdi Véi té chire kinh té, hé gia dinh, cd nhan
san xuat, kinh doanh, té chac kinh té cé von d‘au tw nuéc ngoai thuge doi firgng quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay thi dwoc hé tro 6n dinh san xudt, kinh doanh bang tién
véi mizc cao nhdt bang 30% mgt ndm thu nhdp sau thué, theo mizc thu nhdp binh
quan cua 03 ndm lién ké trude doé.

Thu nhdp sau thué dugc xdc dinh 1a thu nhdp sau khi dé ngp thué thu nhap ca
nhan, thue thu nhdp doanh nghi¢p theo guy dinh cua phap lugt ve thue thu nhdp ca
nhan, phap ludt ve thue thu nhdp doanh nghiép .

Nhu véy, qua xac minh xac dinh 6ng Thiéu Quang Tich khdng thuc hién ké
khai thué theo quy dinh, tu nghi kinh doanh khong khai b&o tir nim 2016 va d co
van ban d& nghi cham dut hiéu lwc ma sé thué va Thué Co sd 6 thanh phé Bong Nai
d3 ban hanh Thong bao s6 24961/TB-TCS6 ngay 23/9/2026 vé viéc nguoi nop thué
hoan thanh nghia vu thué dé nop hd so chdm dat hoat dong dén co quan dang ky
kinh doanh. Cin ctr quy dinh caa phap luat néu trén dng Thiéu Quang Tich khong
du diéu kién dé duoc hd trg on dinh san xuat, kinh doanh khi Nha nudc thu hoi dat.

4. Khiéu nai d@é nghi giao cho gia dinh 01 16 dat é tai dinh cu.

Thuc hién Dy 4n dudng Nguyén Tri Phuong (doan tir duong Nguyén Hiru
Canh dén duong Hung Vuong) tai phuong Trang Bom, 6ng Thiéu Quang Tich va
ba Nguyén Thi Bdng bi thu hdi 208,5m? dat (trong do6: dién tich 50m?* dét trong cay
1au nam, mot phan dién tich caa thira dat sb 15, to ban d6 dia chinh sb 26; dién tich
36m? dat trong cdy lau nam, mot phan dién tich cua thua dat sb 20, to ban dd dia
chinh sé 26 va dién tich 122,5m?® (112m? dat &, 10,5m? dit trong cay lau nim) mot
phan dién tich cua thira dat s6 28, to ban dd dia chinh sé 26. Dién tich dat & con lai
sau thu hdi caa 6ng Thiéu Quang Tich va ba Nguyén Thi Bong la 203m? (thua dét
s 20, t& ban dd dia chinh sb 26, dién tich 65m? va thira dit s 28, to ban dd dia
chinh sb 26, dién tich 138m?).

Can ctr khoan 39 Biéu 3 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh “39. Tdi dinh cw 12
Viéc Nha nuwéc thuc hién boi thuwong bang dat 6 hodc bang nha ¢ tai khu tdi dinh cur
hodc dia diém khac phi hop cho nguoi c6 dat thu héi hodc hé tro bang giao dat ¢,
nha & tdi dinh cuw cho nguoi khéng di diéu kién béi thirong vé dat & theo quy dinh
cua Ludt ndy nhung khéng con ché ¢ nao khac” .

Can cur khoan 1 Diéu 98 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh bdi thuong vé dat
khi nha nudc thu hoi dat & “1. Hé gia dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cuw &
nudC ngoai, té chic kinh té dang sir dung dat 6, dang s¢ hiu nha o gdn lien voi
quyen sir dung dat tai Viét Nam khi Nha nwéc thu hoi dat, néu cé di diéu Kién duwoc
boi thuong quy dinh tqi Bleu 95 cua Lugt nay thi duwoc boi thwong bang ddt ¢ hodc
bang nha ¢ hogc bang tién hodc bang dat ¢ muc dich sir dung khac véi logi dat thu
hoi”.

Cin ct diém b khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh sb 88/2024/NP-CP ngay
15/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu héi dat “b) Truong hop thu hoi hér dat ¢ hoac phan dién tich dat ¢ con lai cia
thira ddt sau khi thu hoi nhé hon dién tich téi thiéu theo quy d@inh cia Uy ban nhan
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dan cdp tinh vé dién tich téi thiéu tai khodn 2 biéu 220 cua Ludt Ddt dai ma hg gia
dinh, cd nhan con ddt ¢, nha ¢ khac trén dja ban xa, phuong, thi trdn noi c¢é dat thu
hoi thi durgC boi thu’o’ng bang tien hoac bang dat ¢ hOaC bang nha ¢ hodc bang dat
kh&c néu dia phirong cé diéu kién vé quy ddt, qui nha ¢

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s 63/2024/QD-UBND ngay
25/10/2024 cia UBND tinh Bong Nai (nay la thanh phé Ddng Nai) quy dinh cu thé
diéu kién, dién tich téi thiéu tach thua dat, hop thua dat d6i voi ting loai dat trén dia
ban tinh Bong Nai “a) Dién tich téi thiéu cua cac thita dat sau khi tach thira doi véi
dat ¢ tai dé thi (ké cd xd Long Hung thugc thanh phé Bién Hoa) 1a 60 m? (sdu muroi
mét vuong) ”.

Can ctr quy dinh cta phap luat néu trén va két qua kiém tra, ra soét ho so boi
thudng, hd so dia chinh sau khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Du an 6ng Thiéu
Quang Tich va ba Nguyén Thi Bong con 203m? dit &, do d6 dng Thiéu Quang Tich
va ba Nguyén Thi Bong khong du diéu kién dé duoc Nha nudc bé tri tai dinh cu.

I1II. KET QUA POI THOAI

Can cu két qua doi thoai ngay 08/10/2026 gitra nguoi giai quyét khiéu nai véi
ong Thiéu Quang Tich, thé hién:

- 'Y kién cta ong Thiéu Quang Tich:

Gia dinh rat dong tinh viéc Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién Dy an duong
Nguyén Tri Phuong. Tuy nhién, gia dat o va gia dat nong nghiép Nha nudce boi
thuong khi thu hoi dat thap, dé nghi boi thuong bang gia dat nong nghiép tai du an
Hé thdng thoat nudc ap Tan Pat, xa Doi 61, doan qua phuong Trang Bom va khong
dong ¥ viéc Nha nudc thu hdi hét dat mat tién cua gia dinh nhung gia dinh khong
dugc hd tro On dinh san xuét kinh doanh.

- Y kién Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom:

Qué trinh thuc hién cong tac boi thuong hé trg tai dinh cu d3 dugc Trung
tdm Phaét trién quy dat Chi nhanh Trang Bom, ap gia dat, gidi quyét bdi thudng theo
duang quy dinh cta phap luat. Déi véi noi dung dé nghi hd tro bdi thuong chi phi di
chuyén tai san, Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom sé& ra soat lap
phuong 4n hd trg bo sung trinh UBND phuong phé duyét theo quy dinh ciia phap
luat.

- Y kién cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thi:

Viéc bdi thuong gia tri dat thu hoi caa 6ng Thiéu Quang Tich da duoc ap
dung theo bang gia dat quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
ctia Qudc hoi khda XV; Nghi quyét s 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua
HDND tinh Dong Nai (nay 1a thanh phé Bong Nai); Quyét dinh s6 03/2026/QD-
UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thanh phd Bdng Nai. Qué trinh thyc hién cong
tac bdi thuong, hd trg va tai dinh cu d3 dwoc Trung tdm Phat trién quy dat Chi
nhanh Trang Bom lap phuong 4n boi thuong vé dat, nha ¢ va tai san trén dat va da
dugc UBND phuong phé duyét dam bao theo dung quy dinh cua phép luat.

- 'Y kién cua Thué co s¢ 6 Bng Nai:
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Ong Thiéu Quang Tich da duoc cip gidy phép kinh doanh ngay 21/9/2004,
dang ky thay doi 1an 2 vao ngay 15/10/2013. Tir nim 2015 tré vé trude 6ng Tich c6
ké khai thué, nop thué theo phuong phap khoan. Qua nam 2016, Ong Thiéu Quang
Tich khong thuc hién ké khai thué theo quy dinh, tu nghi kinh doanh khéng khai
bao va con no thué nén co quan thué da thuc hién déng ma sb thué.

Dén ngdy 09/06/2026 6ng Thiéu Quang Tich ¢6 van ban dé nghi cham dut
hi\éu qu ma so thué gui Thue co s¢ 6 - TP bong Nai va thuc hién nép cac khoan
tien thug, tien cham ndp con thiéu vao ngan sdch Nha nudce theo quy dinh.

Qua ra soat ddi chiéu trén hé thong TMS (hé thdng phan mém) caa nganh
thué, 6ng Thiéu Quang Tich da hoan thanh nghia vu thué, Thué Co sd 6 thanh phd
Pdng Nai di c6 Thong bao sé 24961/TB-TCS6 ngay 23/9/2026 vé viéc nguoi nop
thué hoan thanh nghia vu thué dé nop hd so cham dut hoat dong dén co quan ding
ky kinh doanh.

- Céac co quan, don vi tham du budi d(f)i thoai théng‘ nhét véi noi dung Béo
cao so 79/BC-TXM ngay 02/10/2026 cua T6 xac minh veé ket qua xac minh noi
dung khiéu nai cua 6ng Thicu Quang Tich.

- Két luan cua 6ng Phan Trung Tinh — Phé Chi tich UBND phudng — Chi tri:

Thong nhat voi noi dung Béo céo so 79/BC-TXM ngay 02/10/2026 cia To
xac minh vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai caa 6ng Thiéu Quang Tich.

+ COng nhan noi dung 6ng Thiéu Quang Tich khiéu nai dé nghi boi thuong
chi phi di chuyén tai san Ia khiéu nai dung, d& nghi Trung tdm Phét trién quy Chi
nhanh Trang Bom, phdi hop véi Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi va cac co quan,
don vi c6 lién quan lap phuong an bdi thuong bd sung chi phi di chuyén tai san khi
Nha nudce thu hdi dat cho 6ng Thiéu Quang Tich va ba Nguyén Thi Bong theo quy
dinh cua phép luat.

+ Khdng cdng nhan noi dung 6ng Thiéu Quang Tich khiéu nai dé& nghi boi
thuong dién tich 112m? dat & véi don gia 30.000.000 dong/m? va 96,5m? dat trong
cay lau nim voi don gia 4.700.000 ddng/m?*; Khiéu nai dé& nghi hd tro 6n dinh san
xuat kinh doanh va khiéu nai dé nghi giao cho gia dinh 01 16 dat ¢ tai dinh cu.

Giao To x&c minh tham muu Chi tich UBND phuong ban hanh quyét dinh
giai quyet khieu nai cua 6ng Thiéu Quang Tich theo dung quy dinh cua Luat Khieu
na,i, Luat stra doi bé sung mét so dicu cua Luat Tiep cong dan, Luat Khiéu nai, Luat
To cao.

IV. KET LUAN

1. Pdi véi ndi dung khiéu nai dé nghi bdi thwang dién tich 112m? dat & voi
don gia 30.000.000 dong/m?va 96,5m” dét trong cay ldu nim véi don gia 4.700.000
dong/m®.

Can ci Luat Pat dai nam 2024; Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quéc hoi khda XV; Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 cia HDND tinh Bong Nai (nay 1a thanh phé Bong Nai); Quyét dinh s6
03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thanh phd Bong Nai.
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Péi chiéu vai quy dinh cua phap luat néu trén, UBND phuong Trang Bom
phé duyét phuong an bodi thuong gia trj dat thu h01 d6i voi dién tich 112m? dat & véi
don gia 18.487.000 ddng/m?, dién tich 10,5m? dit trong cay lau nam véi don gia
1.170.000 dong/m? tai thua dit 56 28, to ban dd sb 26 va dién tich 86,0m* dét trong
cay lau nam véi don gia 1.053.000 déng/m tai thira dat sb 15, 20, to ban dd sb 26
cho 6ng Thiéu Quang Tich va ba Nguyen Thi Béng tai Quyet dinh sb6 395/Qb-
UBND ngay 30/6/2026 1a ding theo gia dat dé tinh tién bodi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat duge quy dinh tai Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ciia HDND tinh Dong Nai (nay la thanh phd Dong Nai) va hé s diéu chinh dugc
quy dinh Quyét dinh sb 03/2026/Qb-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh phd
Péng Nai. Do d6, noi dung khiéu nai cia 6ng Thiéu Quang Tich 1a khiéu nai sai.

2. Khiéu nai @& nghi boi thwong chi phi di chuyén tai san.

Can clr Luat Dat dai nam 2024; Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay
03/10/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai (nay la thanh pho Bong Nai).

Do chiéu voi quy dinh cia phap luat néu trén, noi dung khiéu nai dé nghi boi
thuong chi phi di chuyén tai san khi Nha nudc thu hoi dat d€ thyc hién Dy an duong
Nguyén Tri Phuong (doan tir duong Nguyen Hitu Canh dén duong Hung Vuong) la
khi¢u nai dang.

3. Khiéu nai @& nghi hé tro 6n dinh san xuat, kinh doanh.

Cin ctr Luat Pat dai nim 2024; Nghi dinh so 88/2024/ND-CP ngay
15/7/‘2024,r cua thnh phu quy dinh vé bQi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudce
thu hoi dat va ket qua xac minh, ong Thiéu Quang Tich khong du dieu kién dé duoc
ho tro on dinh san Xgﬁt, kinh doanh khi Nhé nudc thu hoi dat. Do d6, ndi dung
khiéu nai caa éng Thiéu Quang Tich la khiéu nai sai.

4. Khiéu nai @ nghi giao cho gia dinh 01 16 dat & tai dinh cur.

Can c Luat Pat dai ndm 2024; Nghi dinh so 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024,r cua Chinh phg quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nugc
thu hoi dat; Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bo sung mét so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt bat dai;
Quyét dinh sb 63/2024/Qb-UBND ngay 25/10/2024 cua UBND tinh Pong Nai (nay
la thanh pho Dong Nai) quy dinh cu thé diéu kién, dién tich tdi thiéu tach thira dat,
hop thira dat d6i voi ting loai dét trén dia ban tinh Bong Nai.

_ Can ct quy dinh cua phap luat néu trén, 6ng Thiéu Quang Tich khong du
dieu kién dé dugc Nha nudc bo tri tai dinh cu. Do do, ndi dung khiéu nai dé nghi
cua dng Thiéu Quang Tich la khiéu nai sai.

Tur nhitng can cr va nhan dinh néu trén.
QUYET PINH:

biéu 1. Cong nhan noi dung éng Thieu Quang Tich khiéu nai dé nghi boi
thuong chi phi di chuyén tai san la khiéu nai dang.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Khdng ¢ong nhan noi dung 6ng Thiéu Quang Tich khiéu nai dé nghi boi
thuong dién tich 112m? dit ¢ véi don gia 30.000.000 dong/m? va 96,5m? dat trong
cdy lau nam véi don gia 4.700.000 ddng/m?; Khiéu nai dé nghi hd trg 6n dinh san
xuat kinh doanh va khiéu nai dé nghi giao cho gia dinh 01 16 dat ¢ tai dinh cu.

- Pé nghi Trung tdm Phat trién quy Chi nhanh Trang Bom, phdi hop véi
Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi va cac co quan, don vi ¢0 lién quan lap phuong an
boi thuong bd sung chi phi di chuyén tai san khi Nha nuéc thu hdi dat cho ong
Thiéu Quang Tich va ba Nguy@n Thi Bong theo quy dinh cua phap luat.

- Giit nguy@n néi dung Quyét dinh sé 395/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua
UBND phuong Trang Bom vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Du an duong Nguyén Tri Phuong (doan
tir dwong Nguyén Hitu Canh dén dudng Hung Vuong) tai phuong Trang Bom (Dot
1).

Piéu 2. Quyét dinh nay duoc gui téi dng Thiéu Quang Tich theo duong buu
chinh va dugc dang tai cong khai trén trang thong tin dién tr cita UBND phuong
Trang Bom.

- Giao Phong Vin hoa - Xa hoi dang tai cong khai Quyét dinh nay trén trang
thong tin dién tir cia UBND phuong 15 ngay lién tuc.

Picu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay, neu
khong dong y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ong Thiéu Quang Tich c6 quyén
khiéu nai dén Chu tich UBND thanh phd Dong Nai hodc khéi kién vu an hanh
chinh tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé té tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND phuong, Truéng Phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi, Truong Phong Vin héa — Xa hoi, Giam dbc Trung tam Phat trién
quy dat Chi nhanh Trang Bom va 6ng Thiéu Quang Tich c6 trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. [+

No}i nhan: KT.CHU TICH
- Nhu bicu 4, o ’

- UBND thanh phé; 2 PHO CHU TICH
- Thanh tra thanh phd;

- Thuong truc Bang uy phuong;

- Thuong truc HDND phuong;

- Chu tich, Ph6 CT. UBND phuong;

- Phé Chanh Vin phong HDND-UBND phuong;
- B6 phan TCD phuong (01 ban chinh);

- Luu: VT, HS (K.Anh, Thao, Nguyén, Hoang, Man).

Phan Trung Tinh
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