UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG TRANG BOM Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 1222Qb-UBND Trang Bom, ngay 75 thang 9nam 2026

‘ ~ QUYET PINH o
Ve viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Viet On
(Ian dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG TRANG BOM

Can cir Lugt Khiéu nai; Ludt so 136/2025/QH15 ngay 10/12/2025 siza doi, bo
sung maét so diéu cua Ludgt Tiep cong dan, Ludt Khieu nai, Lugt To cao;

Can cir Nghi dinh 6 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh
phﬁ quy dinh chi tiet m¢t so dieu va bién phap thi hanh Lugt Khiéu Qai; Ngh; d‘jnh
so 155/2026/Nb-CP ngay 15/5/2026 cua Chinh phu sia doi, bo sung mgt so
dieu cua Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so dieu va bién phap thi hanh Lugt Khiéu nai;

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nam 2024 ciia Quéc héi, sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o sO
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh Bat dong san sé 29/2023/QHI15 va Ludt cdc To
chire Tin dung s6 23/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phi, quy dinh vé béi thuwong, hé tro va tdi dinh cu khi Nha nuwée thu hoi dat va Nghi
dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua doi, b6 sung mot s6
diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh

phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai,

~ Can ai Quyer dinh so 42/2025/0D-UBND ngay 03 thang 10 nam 2025 ciia
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai, ban hanh Quy dinh ve boi thiwong, ho tro, i dinh
cu khi nha nwoc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai (nay la thanh pho Pong
Nai);

Can cir Nghi dinh s6 141/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh ve phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap trong
linh vucC qQudan Iy nha nwéc cua Thanh tra Chinh phu;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quac hgi quy
dinh mgt so co che, chinh sach thao gé khd khan, viedng mac trong to chirc thi hanh
Ludt Pat dai;
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Can cir Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HDND tinh
Bong Nai, quy dinh bang gid dat \an dau trén dia ban tinh Bong Nai (nay 1 thanh
phé Pong Nai) niam 2026;

- Can cir Quyér dinh so 03/2026/0D-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh
pho Dong Nai quy dinh hé so diéu chinh gia dat trén dia ban thanh pho Pong Nai
nam 2026,

Can cir Quyét dinh sé 48/2025/0P-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh don gid béi thirong thiét hai vé cy trong khi Nha nwéc thu hoi
dat trén dia ban tinh Pong Nai va Quyér dinh sé 66/2025/0P-UBND ngay
27/11/2025 ciia UBND tinkh Béng Nai, siza doi, bé sung mét sé diéu cuia Quyét dinh
S0 48/2025/0D-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tink Pong
Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thwong thiét hai vé cay trong khi Nha nwéc thu
hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai (nay 12 UBND thanh phé Paong Nai);

Xét don khiéu nai ngay 09/7/2026 ciia 6ng Nguyén Viét On, dia chi: té 20,
khu phé 34, phuwong Trang Dai, thanh phé Baong Nai — Sé dién thogi: 0963374879
(Nguon don do Thanh tra thanh phé chuyén dén tai Phiéu chuyén s 176/TT-NV1
ngay 20/7/2026 va Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé chuyén dén tai Phiéu
chuyén sé 1040/TTPTOD-TCHC ngay 25/7/2026);

Theo béo céo cia T xac minh n6i dung khiéu nai tai B4o céo sé 62/BC-
TXM ngay 10 thang 9 nam 2026 vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai cua 6ng
Nguyén Viét On, véi cac ndi dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Theo noi dung don va két qua lam viéc gitta Bo phan tiép cong dan Van
phong HDND va UBND phuong VO ong Nguyen Viét On, 6ng Nguyén Viét On
xac dinh don c6 ndi dung khiéu nai Quyét dinh s6 52/QP-UBND ngay 13/5/2026
ciia UBND phudng Trang Bom vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién Dy an thanh phan 1-2: Boi thuong,
hd trg, tai dinh cu va xdy dung duong gom, dudng bén trén dia phan tinh Pong Nai
(nay 1a thanh phb Bong Nai) thuoc Dy an dau tu xay dung duong Vanh dai 4 Thanh
phd Hbd Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang Bom (Pot 1) va Quyét dinh sb
296/QD-UBND ngay 11/6/2026 cia UBND phuong Trang Bom vé viéc phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy
an thanh phan 1-2: Boi thuong, ho tro, tai dinh cu va xdy dung duong gom, duong
bén trén dia phan tinh Pong Nai (nay l1a thanh phd Pong Nai) thuoc Dy an dau tu
xay dung duong Vanh dai 4 Thanh pho Ho Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang
Bom (Dot b sung), véi noi dung cu thé nhu sau:

- Khiéu nai dé nghi xac dinh vi tri thira dat va gia dat mat tién duong 17A.
- Khiéu nai dé nghi hd tro 6n dinh doi séng cho 5 nhan khau cua gia dinh.

- Khiéu nai d¢ nghi boi thuong 170 cdy Sao con thiéu theo bién ban kiém
dem ngay 06/4/2026.

II. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI
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1. Poi véi ndi dung khiéu nai dé nghi xac dinh vi tri thira dat va gia dat
mat tien dwong 17A.

Thuc hién dy &n thanh phan 1-2: Béi thuong, hd tro, tai dinh cu va xdy dung
duong gom, dudng bén trén dia phan tinh Bong Nai thuoc Du an dau tu xay dung
duong Vanh dai 4 Thanh phb HO Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang Bom, 6ng
Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh Hang bi thu hdi 1.035,8m? dit trdng cay lau
nim, tai thira dat s 268, to ban dd dia chinh s 26 xa Séng Trau cii (nay 1a t&r ban
dd dia chinh sé 73 phuong Trang Bom), thira dat da duogc S Tai nguyén va Moi
truong (nay la S¢ Nong nghi¢p va Moi truong) tinh Dong Nai (nay la thanh phé
bang Nai) Cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat s6 DD 400402 ngay 20/4/2022 cho 6ng Nguyén Viét On va ba
Than Thi Thanh Hang.

Ngay 24/3/2026, Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom ban
hanh Vian ban s6 163/TTPTQD.TB-TBT, vé viéc dé nghi Vin phong Pang ky dat
dai - Chi nhanh Trang Bom phdi hop cung cip thong tin vé dat dai d6i vai cac thia
d4t trong ranh thu hoi dat dé thuc hién du &n thanh phan 1-2: Béi thuong, h tro, tai
dinh cu va xay dung dudng gom, dudng bén trén dia phan tinh Dong Nai thuoc Du
an dau tu xay dung duong Vanh dai 4 Thanh phd HO Chi Minh, doan tuyén qua
phuong Trang Bom.

‘Ngay 14/4/2026, Van phong Dang ky dét dai - Chi nhanh Trang Bom c6 Vian
ban s6 1464/VPPK. TB-TTLT, vé viéc cung cap théng tin vi tri, trong do thira dat
s6 268, to ban do dia chinh s6 73 phuong Trang Bom 6ng Nguyen Viét On va ba
Than Thi Thanh Hang st dung c6 vi tri 1 — pham vi 1 cac tuyén duong giao thong
khong dau néi truc tiép va thong ra duong lién x& Bac Son — Binh Minh — Séng
Trau doan tir ranh gigi xa Binh Minh dén hét Cong ty Song Gianh c6 hién trang la
duong nhya, bé tong xi miang: Co bé rong tir 16n hon hoic bang 03 mét dén nho hon
05 mét, cach duong giao thong 16n hon 1.000 mét. Tuy nhién, qua ra soat hd so Van
phong Ping ky dat dai - Chi nhanh Trang Bom phéat hién cd sai s6t trong viéc xac
dinh vi tri thira dat, ngay 13/5/2026, Vin phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Trang
Bom c6 Vin ban sé 150/VPDK.TB-TTLT vé viéc dinh chinh thong tin vi tri thua
dat s6 268, to ban d6 dia chinh sé 73 phuong Trang Bom 6ng Nguyén Viét On va
ba Than Thi Thanh Hang si dung ¢6 vi tri 1 — pham vi 1 cé4c tuyén duong giao
thong dau ndi truc tiép ra duong Séng Trau 17 doan tir dudng Trang Bom — Thanh
Binh dén giap ranh xa Vinh Tan va dén duong Séng Trau — Cay Géo — Vinh Tan c6
hién trang 1a duong nhua, bé tong xi mang: Co bé rong tir Ién hon hodc bang 05
mét, cach duong giao théng nhoé hon hoic bang 1.000 mét theo quy dinh tai Nghi
quyét sé 27/2025/NQ-HPND va Nghi quyét sé6 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 cua HDND tinh Pong Nai (nay 1a thanh phb Bong Nai).

Can ctr Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Québc hoi khoa
XV, Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia HDND tinh Bong Nai
(nay Ia thanh phé Bong Nai), Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026
ciia UBND thanh phé Pong Nai, Van ban s6 2023/STNMT-PD ngay 29/5/2026 cua
S¢ Nong nghiép va Moi truong vé viée xac dinh gia dat ndng nghiép theo Nghi
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quyét s6 28/2025/NQ-HPND va Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND cua UBND
thanh phé Bong Nai va thong tin vi tri dat do Van phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh Trang Bom cung cap, Trung tm Phét trién quy dat Chi nhanh Trang Bom
lap phuong &n chi tiét boi thuong, hd tro d6i vai dién tich bi thu hoi 1.035,8m? dat
trong cdy lau nam cho & ong Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh Hang thudc vi tri
1 — pham vi 1 cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra duong Song Trau 17
doan tir duong Trang Bom — Thanh Binh dén giap ranh x4 Vinh Tan va dén duong
Soéng Trau — Cay Gao — Vinh Tan c6 hién trang 1a duong nhua, bé tong xi mang: Co
bé rong tir 16n hon hoic bang 05 mét, cach duong giao théng nho hon hoic bing
1.000 mét, vé6i don gia 450.000 x 1,19 = 535.500 ddng/m?, tdng sb tién bdi thuong
vé dét 12 1.035,8m’ x 535.500 = 554.670.900 ddng.

Ngay 21/8/2026, T xac minh noi dung khiéu nai phdi hop véi Phong Kinh
té, Ha ting va Do thi, Trung tdm Phét trién quy dat Chi nhanh Trang Bom, Vin
phong Piang ky dat dai - Chi nhanh Trang Bom, Truong khu phé Séng Trau 3 va
6ng Nguyén Viét On tién hanh kiém tra hién trang thira dat sé 268, to ban db dia
chinh s 73 phuong Trang Bom 6ng Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh Hang
st dung, qua kiém tra ghi nhan: Thira dat s6 268, to ban d6 dia chinh sé 73 phuong
Trang Bom c6 vi tri tiép gidp véi duong Séng Trau 17A dau ndi tryc tiép ra duong
Séng Trau 17 doan tir duong Trang Bom — Thanh Binh dén gidp ranh x3 Vinh Tan
va dén duong Song Trau — Cay Géo — Vinh Tan c6 hién trang 1a duong nhua: C6 bé
rong chd nho nhat 06 mét, cach duong Song Trau 17 12 660 mét.

Can ct khoan 2 Diéu 91 Luat Pat dai quy dinh nguyén tic bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat “2. Viéc boi thuong vé ddt dwoc thuc
hi¢n bang viéc giao dat c6 cung muc dich si dung Véi logi dat thu hoi, rruong hop
khéng cé ddt dé boi thuong thi duoC boi thuong bang tién theo gid dat cu thé cua
logi dat thu héi do Uy ban nhan dan cdp cd tham quyen quyét dinh tai thoi
diém phé duyét phwong dn boi thieong, hé tro, tdi dinh cu..

Can ctr khoan 6 Diéu 3 Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Qudéc hoi khoa XV quy dinh vé thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu “6. Gia
dat tinh tién boi thwong vé ddt quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Ludr Pdt dai va
gid dat tinh tien sit dung dat tai noi tdi dinh cw quy dinh tai khodn 3 Piéu 111 cua
Ludt Pdt dai duwoc tinh theo gia dat trong bdng gid dat va hé sé diéu chinh gia dat

»

quy dinh tai Ngh; quyét nay....”".

Can ctr diém a khoan 4 Piéu 3 Quy dinh bang gia dat lan dau trén dia ban
tinh Pong Nai nim 2026 ban hanh kém theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND
ngay 10/12/2025 cia HDND tinh Dong Nai (nay la thanh phd Pong Nai) quy dinh
tuyen duong giao thong dau ndi truc tiép “a) T uyen duwong giao thong dau néi truc
tiép 1a tuyén dwong két néi truc tiép vao mét tuyén duwong giao thong dwoc quy dinh
tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay ma khong phdi di qua bat ky tuyén dwong
giao thong nao khac”.

Cén cir diém a khoan 1 Diéu 5 Quy dinh bang gi4 dat lan dau trén dia ban
tinh Pong Nai nam 2026 ban hanh kem theo Nghi quyet so6 28/2025/NQ-HDND
ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh Bong Nai (nay la thanh pho Pong Nai) quy dinh
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gia dat trong Cay hing nim (gom dat lua va dat trong cay hang nam khac), dat tréng
cdy lau nam, dat rirng san xuat, dat nudi trong thay san:

“a) Gid dat Vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay;
trong do:

- Pham vi 1 duwoC tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thiv
100: Tinh bang 100% gia dat nong nghiép Vi tri 1;

»

Theo Quy dinh tai bang gia dat lan dau gia dat néng nghiép vi tri 1, pham vi 1
cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra duong Séng Trau 17 doan tir duong
Trang Bom — Thanh Binh dén gidp ranh x3 Vinh T4n va dén dudng Séng Trau —
Cay Gé&o — Vinh Tan c6 hién trang la duong nhua, bé téng xi ming: Co bé rong tir
|6n hon hodc bang 05 mét, cach dudng giao thdng nho hon hodc bang 1.000 mét, co
don gia 450.000 dong/m”.

Can ctr khoan 1 Piéu 8 Quy dinh bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Bong
Nai nim 2026 ban hanh kém theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 cia HDND tinh Dong Nai (nay la thanh phé Dong Na1) quy dinh cach
xac dinh vi tri, ap dung gia dat dbi véi cac treong hop cu thé “I. Péi véi nhing
thita ddt, khu ddt ma xdc dinh vi tri theo nhiéu tuyén dwong giao théng khac nhau
(theo Phu luc | va Phu luc 11l kem theo Quy dinh nay) thi xac dinh vi tri theo duong
c6 khodng cach gan nhdt tir thita ddt, khu ddt dén dwong giao thong trong Phu luc
VII kém theo Quy dinh nay; trieong hop khodng céch tir thira dat, khu dat dén
dwong giao thong trong Phy luc VII kém theo Quy dinh ndy bang nhau thi xdc dinh
theo dwong ¢ mizc gia cao nhat”

Cén cir khoan 2 va diém a khoé,n 3 Pieu 3 Quyet dinh s6 03/2026/QD-UBND
ngay 11/5/2026 cuaa UBND thanh pho Bong Nai quy dinh hé so diéu chinh gia dat,
cu thé:

- Khoan 2 Diéu 3 quy dinh cach xac dinh gia dat: “Gid ddt theo bang gia dat
nhan (x) lan lwot cac hé so theo quy dinh tai khodn 3 Diéeu nay.

~ Tuy theo tang loai dat, doi twong, hinh thirc si- dung dat, khu vuc, Vi tri dat,
hé so sur dung dat, co cau sur dung dat dé ap dung hé so dieu chinh gia dat cho phu hop ™.

- Piém a khoan 3 Diéu 3 quy dinh: “Hé sé diéu chinh mirc bién déng thi
triomg doi véi cac loai dat ban hanh kém theo Ngh; quyét sé 28/2025/NQ-HPND
quy dinh tai Phy lyc | kém theo Quyét dinh nay . Theo d6 tai Phu luc I quy dinh hé
s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong d6i véi dat trong cay lau nam cac tuyén
duong giao thong dau ndi truc tiép ra duong Song Trau 17 doan tir duong Trang
Bom — Thanh Binh dén giap ranh x3 Vinh Tan va dén duong Séng Trau — Cay Gao
— Vinh Téan c6 hién trang la dudng nhua, bé tong xi ming cé bé rong tir 16n hon
hodc bing 05 mét, cach duong giao thong nhé hon hogc bang 1.000 mét, c6 hé
so la 1,19.

Céan cu quy dinh cua phap luat néu trén, UBND phuong Trang Bom phé
duyét phuong an boi thuong ve vi tri dat, gia dat doi véi dién tich dat thu hoi
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1.035,8m’ dét trong cdy 1au nam vi tri 1 - pham vi 1 cac tuyén duong giao théng
dau ndi truc tiép ra duong Song Trau 17 doan tir duong Trang Bom — Thanh Binh
dén giap ranh x4 Vinh T4n va dén duong Séng Trau — Cay Gao — Vinh Tan c6 hién
trang 12 dudng nhya, bé tong xi miang: C6 bé rong tir 16n hon hoic bang 05 mét,
cach duong giao théng nho hon hoaic bang 1.000 mét, véi don gia 450.000 x 1,19 =
535.500 ddng/m* cho 6ng Nguy2n Viét On va ba Than Thi Thanh Hang tai Quyét
dinh s6 296/QD-UBND ngay 11/6/2026 1a dung vi tri dit va dung theo gia dat dé
tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu héi dat dugc quy dinh tai Nghi quyét sé
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia HDND tinh Dong Nai (nay la thanh phd
bong Nai).

2. Khiéu nai d@é nghi hd tro 6n dinh doi séng cho 5 nhan khau cia
gia dinh.

Qua kiém tra, xac minh hé so dia chinh, hd so phap ly vé quyén sir dung dat
va Gidy ching nhan quyen sir dung dat, xac dinh ngudn gbc sir dung tai thua dat so
268, td ban d6 dia chinh s6 73 phuong Trang Bom cua ong Nguyen Viét On va ba
Than Thi Thanh Hing, c6 nguén goc nhan chuyen nhuong quyén str dung dat clua
ong Huynh Tan Hiru theo Hop ddong chuyén nhuwong quyén st dung dat sb 515,
quyén sd 04/2022-TP/CC-SCC/HPCN dugc Van phong Cong ching Nguyén Duy
Tam cong chimg ngay 26/01/2022 va da dugc S& Tai nguyén va Mai1 truong tinh
Pdng Nai (nay la S6 Nong nghiép va Mai truong thanh phd Pdng Nai) cip Giéy
ching nhan quyén sir dung dat sé DD 400402 . ngay 20/4/2022 ding tén Ong Nguyén
Viét On va ba Than Thi Thanh Hing (6ng On, ba Hang c6 chung quyén st dung
dat).

Can ctr khoan 29 biéu 3 Luat Dét dai nam 2013 (c6 hi¢u luc thi hanh tai thoi
diém S¢ Tai nguyén va Mai truong cap Glay ching nhan quyén su dung dat cho
ong Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh Hang) nay dugc quy dinh tai khoan 25
Picu 3 Luat Pat dai nam 2024 “25. H gia dinh sir dung dat 1a nhitng nguwoi c6
quan hé hén nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cua phép ludt vé hén
nhdn va gia dinh, dang song chung va c6 quyén sir dung dat chung tgi thoi diém
dwoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén si dung dat, nhdn chuyén
quyén si dung dat trieéc ngay Ludt ndy c6 hiéu liee thi hanh”.

Can cir diém d khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh s 88/2024/NDP-CP ngay
15/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat, quy dinh vé hd trg on dinh doi sdng khi Nha nudc thu hodi dat dugc sira
d6i, bd sung bai Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu quy
dinh “d. S6 nhdn khau trong hé gia dinh dwoc hé tro tai khoan nay la nhitng ngueoi
cO chung quyén sir dung dat tai thoi diém phé duyét phirong dn boi thuwong, hé tro,
tdi dinh cuw va nhdn khau la thanh vién hé gia dinh phdt sinh sau thoi diém giao dat
néng nghiép cho hé gia dinh dé (néu c6); viéc xdc dinh sé nhdan khau cé chung
quyén sir dung dat do cdc thanh vién trong hé gia dinh tw théa thudn va chiu trach
nhiém trudc phap ludt”.

Qua kiém tra, xac minh ho so dia chinh, hd so phap 1y vé& quyén str dung dét
va Giay ching nhan quyén st dung dat, xac dinh thira dat s6 268, to ban do dia
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chinh sb 73 phuong Trang Bom 0ng Nguyen Viét On va ba Than Thi Thanh Hang
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cia 6ng Huynh Tan Hiru va da dugc co
quan Nha nudc co tham quyen cong nhén quyén su dung dat cho ong Nguyén Viét
On va ba Than Thi Thanh Hang 13 quyén st dung dat chung cta hai vo chong,
khong lién quan dén cac thanh vién khac trong gia dinh (nhu con hay bd me). Can
ctr quy dinh cua phap lut néu trén UBND phuong Trang Bom phé duyét phuong an
hd trg 6n dinh doi séng cho ong Nguyen Viét On va ba Than Thi Thanh Hang la
dung quy dinh cua phap luat. Do do, ndi dung ong Nguyen Viét On khiéu nai dé
nghi ho trg 6n dinh doi song cho 03 ngudi con cta dng Nguyen Viét On va ba Than
Thi Thanh Hang 1a khong du diéu kién xem xét giai quyét.

o3 Khiéu nai @& nghi bdi thwong 170 cay Sao con thiéu theo bién ban
kiem dem ngay 06/4/2026.

Thuc hién dy &n thanh phan 1-2: B6i thuong, hd tro, tai dinh cu va xay dung
duong gom, duong bén trén dia phan tinh Pong Nai thuoc Du an dau tu xay dung
duong Vanh dai 4 Thanh phé HO Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang Bom, 6ng
Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh Hing c6 256 cay Sao Hai Nam c6 duong
kinh than cay >9 — 12cm trong trén dién tich 1.035,8m? dét trdng cay lau nim bi
Nha nuéc thu hdi dé thuc hién du an, tai thira dat s6 268, to ban d6 dia chinh s6 73
phuong Trang Bom (theo Bién ban kiém diém vé dat dai, thong ké nha ¢, tai san
khac gan lién véi dat ngay 06/4/2026).

Tai Phuong an chi tiét s6 166/PA-TTPTQD.TB ngay 12/5/2026 cia Trung
tam Phaét trién quy dat Chi nhanh Trang Bom, vé viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu
du &n thanh phan 1-2: B6i thuong, hd tro, tai dinh cu va xay dung duong gom,
duong bén trén dia phan tinh Bong Nai thuéc Du an dau tu xay dung duong Vanh
dai 4 Thanh phé Ho Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang Bom, 6ng Nguyen Viét
On va ba Than Thi Thanh Hang duogc Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh
Trang Bom 1ap phuong an boi thuong 86 cay Sao Hai Nam c6 duong kinh than cay
>9 — 12cm, vé6i don gia 86 ciy x 546.794 ddng/cay = 47.024.284 ddng. Con lai 170
ciy khong dugc 1ap phuong an bdi thuong, véi ly do day 1a sé cdy vuot qué sb
luong cdy duoc xac dinh theo mat do chuan ddi véi dién tich dat bi thu hoi theo quy
dinh tai Quy dinh don gia boi thudng thiét hai vé cay trong khi Nha nudc thu hdi dat
trén dja ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sb 48/2025/QD-UBND
ngay 23/10/2025 cua UBND tinh Dong Nai va Quyét dinh sé 66/2025/QD-UBND
ngay 27/11/2025 cua UBND tinh Pong Nai, sira doi, bo sung mot sé diéu cua Quyét
dinh s6 48/2025/QP-UBND ngay 23/10/2025 cia UBND tinh Bong Nai ban hanh
Quy dinh don gia boi thudng thiét hai vé cay trong khi Nha nudc thu hoi dat trén
dia ban tinh Bong Nai (nay 12 UBND thanh phd Bong Nai).

Cén ct khoan 6 biéu 103 Luat it dai nim 2024 duoc sua ddi, bd sung bai
Luat sb 43/2024/QH15 quy dinh ‘Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh don gid boi
thwong thiét hai vé cay trong, vadt nudi theo quy trinh san xudt do Bé Nong nghiép
va Phét trién néng thon hodc do dia phirong ban hanh theo quy dinh cia phap lugt;
don gid boi thirong thiét hai vé cay trong, vdt nudi quy dinh tai Piéu nay bdo dam
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phu hop véi gia thi rruong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién déng dé lam can
cu tinh boi thuong khi thu hoi dat .

Can cr khoan 3 Piéu 2 Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé cay trong khi
Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Bong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sb
48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 caa UBND tinh Pong Nai duoc sta doi, bd
sung bai Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cua UBND tinh Bong
Nai (nay 1a UBND thanh phé Bong Nai) quy dinh “3. Gid tri boi thuwong cay trong
dwroc tinh theo so cay (hodc dién tich) by thiét hai dwoc do dac, kiém ké theo quy
dinh nhan (x) voi don gia tai Quy dinh nay. Mdt do cay trong quy dinh tai cac Phy
luc kem theo Quyet dinh nay 1a mdr dg chudn. Truong hop cay trong dung mqt do
chuan hodc thdp hon mdt dg ChUan thi gia tri boz thLm’ng doi véi cay trong duwoc
xac dinh bang don gia cdy trong nhan (X) Véi sé heong cay thuc té khi kiém dém.
Truwong hop cay trong vieot QUa mdt do chUan thi gia tr; boz thwong doi Véi cay
trong dwoc xdc dinh bang don gia cdy trong nhan (x) véi sé lirong cay theo mdt do
chudn. Déi véi cay trong phan tan (cay tréng trén nhing dién tich nhd, xen ké véi
nhau nhw ven dwong giao théng, bo rugng, vieon nha, hodc trén cac ddai dat hep)
gia tri boi thuong dwoc tinh bang sé lirong cay trong thuc té theo két qud kiém dém
nhan (x) véi don gid boi thuong twong 1mg tai cac phu luc kém theo Quyét dinh nay .

Can ct khoan 2 Diéu 4 Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé cay trong
khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Bong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cia UBND tinh Bong Nai (nay la thanh
phd Pong Nai) quy dinh “2. Pon gid boi thwong thiét hai vé cay 1am nghiép trang
ngoai quy hoach 03 loagi rung dwoc quy dinh tai Phy luc IV dinh kem Quy dinh nay.
Danh sach nhém loai cay 1am nghiép trén can trong ngoai quy hoach 03 logi ring
dwoc quy dinh tai Phu luc VI dinh kem quy dinh nay .

Tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay
23/10/2025 cua UBND tinh Pong Nai (nay la thanh phé Dong Nai) quy dinh don
gia boi thuong thiét hai ddi vai cay 1am nghiép trong ngoai quy hoach 03 loai rung,
dbi voi nhom | lodi cay gd trong trén can, trong d6 cd cay Sao Hai Nam c6 mat do
chuan 1a 833 cdy/ha, don gia bdi thudng cdy co duong kinh than cay >9 — 12cm la
546.794 dongl/cay. Ddi chiéu voi quy dinh cua phap luat néu trén, s6 lwong cay tuong
tng vei dién tich dat bi thu hoi cua 6ng Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh
Hang duoc xac dinh nhu sau: 1.035,8m? x 833 ciy/10.000m? = 86,28 cAy.

Nhu vay, qua kiém tra, xac minh va ddi chiéu véi cac quy dinh cua phéap luat
néu trén, viéc Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom lap phuong an
bdi thuong va UBND phuong Trang Bom phé duyét phuong 4n boi thuong s6 luong
86 cay Sao Hai Nam theo quy dinh mat d¢ chuan, tuong ung Vi dién tich dat bj thu
hoi, voi don gia 546.794 dong/cay cho ong Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh
Hang 1a dang quy dinh tai Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cua
UBND tinh Bong Nai (nay la thanh phd Bong Nai).

I1I. KET QUA POI THOAI

Cén ctr két qua doi thoai ngay 11/9/2026 giita nguoi giai quyét khiéu nai véi
ong Nguyén Viét On, thé hién:



- Y kién cua 6ng Nguyén Viét On:

Ong Nguyén Yiét ‘C)n rat déng tinh véi viée thyc hién xay dung duong Vanh
dai 4 va da nhén tién boi thuong va ban giao mat bang, tuy nhién c6 mot s6 nodi
dung khong dong y viéc ap dung cua Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Trang
Bom, UBND phuong Trang Bom, cu thé nhu sau:

+ Péi voi viée xac dinh vi tri thira dat va gia dat mat tién duong 17A. Can ci
bién ban xac minh thuc dia ngay 21/8/2026 xac nhan duong 17A rdng thuc té chd
nhoé nhét 1a 06 mét, d& nghi HDND thanh phé tinh lai gia boi thudong dat noéng
nghiép theo vi tri 1 tiép giap dudng 06 mét theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND
ngay 10/12/2025 cia HDND tinh Ddng Nai (nay 1a thanh phé Dong Nai) khéng
chip nhan murc gia duong hdm véi gia 450.000 dong/m” ap dung cho dudng 3-5 mét.

+ D6i voi ndi dung bdi thudng 170 cay Sao con thiéu: D& nghi bdi thudng du
100% cho toan bo 256 ciy Sao theo sb lugng kiém dém thuc té, viéc ap dung mat
d6 rimg 833/ha dé gat bo 170 cay gia 0 dong 1a ap dung sai d6i tuong cdy trong
phan tan cdy bong mat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay
23/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai va Quyét dinh sé 66/2025/QD-UBND ngay
27/11/2025 cia UBND tinh Pong Nai (nay 1a UBND thanh phb Pong Nai).

- Y kién cua Van phong Dang ky dat dai chi nhanh Trang Bom:

Viéc xéac dinh vi tri thira dat da dugc Van phong Pang ky dat dai Chi nhanh
Trang Bom kiém tra x4c dinh va cung cap cho Trung tdm Phét trién quy dat Chi
nhanh Trang Bom tai Vian ban s6 150/VPDK.TB-TTLT, thira dt ctia dng Nguyen
Viét On va ba Than Thi Thanh Hang sit dung c6 vi tri 1 — pham vi 1 cac tuyén
duong giao thong dau ndi truc tiép ra dudong Song Trau 17 doan tir dudng Trang
Bom — Thanh Binh dén giap ranh x3 Vinh Tan va dén duong Soéng Trau — Cay Gao
— Vinh Tan c6 hién trang 1a duong nhua, bé tong xi ming, co bé rong tir 16n hon
hodc bang 05 mét, cach dudng giao thong nho hon hoic bang 1.000 mét 1a dung quy
dinh cua phap luat.

- Y kién Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom:

Dbi véi viée xac dinh vi tri thira dat va gia dat mit tién duong 17A, Trung
tdm Phét trién quy dat Chi nhanh Trang Bom da cin ctr vao thong tin vi tri thira dat
do Van phong Dang ky dat dai Chi nhanh Trang Bom cung cap va ap dung boi
thuong cho ong Nguyen Viét On theo vi tri 1 - pham vi 1 cac tuyén dudng giao
thong du ndi truc tiép ra duong Song Trau 17 doan tir dwong Trang Bom — Thanh
Binh dén giap ranh xa Vinh Tan va dén dudng Séng Trau — Cay Gé&o — Vinh Tan c6
hién trang 14 dudng nhya, bé tong xi ming, cé bé rong tir 1én hon hoic bang 05 mét,
cach dudng giao thong nho hon hodc bang 1.000 mét 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Pbi voi viée boi thuong 170 cdy Sao: Trung tdm Phét trién quy dat Chi
nhanh Trang Bom di cin cir vao Quyét dinh sé 48/2025/QD-UBND ngay
23/10/2025 caa UBND tinh Pong Nai dugc sira d6i, bo sung boi Quyét dinh s6
66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cia UBND tinh Pong Nai (nay 1a UBND
thanh phé Dong Nai) ap dung bdi thudng theo quy dinh mat do chuan 1a dang theo
quy dinh cua phap luat.
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- Y kién cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thi:

Qua trinh thyc hién cong tac boi thudng hd tro tai dinh cu d3 dugc Trung tim
Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom lap phuong én bdi thudng tai san trén dat,
cac chinh sach hd trg cho dng Nguyén Viét On va di dugc UBND phuong phé
duyét dam bao theo dung quy dinh ctua phap luat. Buong 17A 1a duong giao thong,
tuy nhién khoéng phai 13 duong giao thdng chinh va khdng cé tén trong bang gia dat
theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh Péng
Nai (nay la thanh phé DBdng Nai).

- Cac co quan, don vi tham du budi ddi thoai théng nhat vai noi dung Béo
a0 s6 62/BC-TXM ngay 10/9/2026 cua T xé4c minh vé két qua xac minh néi dung
khiéu nai cua dng Nguyén Viét On.

- Két luan ctia 6ng Phan Trung Tinh — Phé Chu tich UBND phudng — Chu tri:

+ Thong nhat véi noi dung Béo céo s6 62/BC-TXM ngay 10/9/2026 cua T6
xac minh vé két qua xac minh noi dung khiéu nai cua dng Nguyén Viét On.

+ Khdng cong nhan noi dung 6ng Nguyén Viét On khiéu nai dé nghi xac dinh
vi tri thira dat va gia dat mat tién duong 17A; khiéu nai dé nghi hd trg 6n dinh doi
séng cho 5 nhan khau cua gia dinh; khiéu nai d& nghi boi thuong 170 cdy Sao con
thiéu theo bién ban kiém dém ngay 06/4/2026.

Giao To xac minh tham muu Chu tich UBND phuong ban hanh quyét dinh
giai quyet khicu nai ctaa 6ng Nguyen Viét On theo dung quy dinh ctaa phap luat.

IV. KET LUAN

1. Poi véi ndi dung khiéu nai @& nghi xac dinh vi tri thira dat va gia dat
mat tien dwong 17A.

Can ci Luat Pat dai nam 2024; Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ciia Quoc hoi khoa XV; Nghi quyét sd 28/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 caa HDND tinh Pong Nai (nay 1a thanh ph Dong Nai); Quyét dinh s6
03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 ciia UBND thanh phd Pong Nai.

Can ct quy dinh cua phap luat néu trén, UBND phuong Trang Bom phé duyet
phuong én bdi thuong vi tri dat, gia dat ddi voi dién tich dat thu hdi 1.035,8m? dat
trong cay lau nam thugc vi tri 1 - pham vi 1 cac tuyén duong giao thong dau ndi
truc tiép ra duong Séng Trau 17 doan tir duong Trang Bom — Thanh Binh dén giép
ranh x4 Vinh T4n va dén dudng Séng Trau — CAy Géo — Vinh Tén c6 hién trang 13
duong nhua, bé tong xi mang: Co bé rong tir 16n hon hoic bang 05 mét, cach dudng
giao thong nho hon hodc bang 1.000 mét, véi don gia 535.500 d¢éng/m* cho 6ng
Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh Hang la ding quy dinh cua phap luat. Do
d6, ndi dung khiéu nai caa dng Nguyén Viét On 1a khiéu nai sai.

o2 Poi véi ndi dung khiéu nai dé nghi hd tre 6n dinh doi séng cho 5 nhan
khau cia gia dinh.

Cin c Luat Pat dai nim 2024; Nghi dinh so 88/2024/ND-CP ngay

15/7/2024 cta Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuéc
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thu hoi dat; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi stra doi,
bo sung mot so dieéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai.

Céan cua quy dinh cua phap luat néu trén, UBND phuong Trang Bom phé
duyét phuong én hd tro 6n dinh doi séng cho 6ng Nguyén Viét On va ba Than Thi
Thanh Hang 1a dtng quy dinh caa phap luat. Do d6, noi dung 6ng Nguyén Viét On
khiéu nai dé nghi hd tro on dinh doi séng cho 03 ngudi con cua 6ng Nguyén Viét
On va ba Than Thi Thanh Hang Ia khiéu nai sai.

3. Khiéu nai dé nghi boi thudng 170 cdy Sao con thiéu theo bién ban
kiem dem ngay 06/4/2026.

Can ct Luat Dat dai nim 2024 dugc swra d6i, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15; Quyét dinh sb 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cua UBND
tinh Dong Nai; Quyét dinh sb 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cia UBND tinh
Pong Nai (nay 1a UBND thanh phé Bong Nai).

Can ct quy dinh ciia phap luat néu trén, viéc Trung tdm Phat trién quy dat Chi
nhanh Trang Bom Iap phuong an bdi thuong va UBND phuong Trang Bom phé
duyét phuong 4n bdi thuong sd lugng 86 cay Sao Hai Nam theo quy dinh mét d6
chuan, twong ing voi dién tich dat b thu hdi, voi don gia 546.794 ddng/cay cho dng
Nguyén Viét On va ba Than Thi Thanh Hang la ding quy dinh cua phap luat. Do do,
ndi dung 6ng Nguyén Viét On khiéu nai d& nghi bdi thuong 170 cay Sao vuot mat
d6 1a khiéu nai sai.

Tur nhitng can ctr va nhan dinh néu trén.
QUYET PINH:

Picu 1. Khong cong nhan 03 noi dung dng Nguyén Viét On khiéu nai dé nghi
xac dinh vi tri thira dat va gia dat mit tién duong 17A; khiéu nai dé nghi hd trg 6n
dinh doi song cho 5 nhan khau cua gia dinh; khiéu nai dé nghi bdi thuong 170 cay
Sao con thiéu theo bién ban kiém dém ngay 06/4/2026.

- Giir nguyén noi dung Quyét dinh s6 52/QP-UBND ngay 13/5/2026 cua
UBND phuong Trang Bom vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién Dy &n thanh phan 1-2: Bi thuong, hd tro,
tai dinh cu va xay dung duong gom, dudng bén trén dia phan tinh Bong Nai (nay la
thanh phé DBong Nai) thudc Du an dau tu xdy dung duong Vanh dai 4 Thanh phd
Ho Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang Bom (Pot 1) va Quyét dinh s 296/Qb-
UBND ngay 11/6/2026 cuia UBND phuong Trang Bom vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy an thanh
phan 1-2: Boi thuong, hd tro, tai dinh cu va xay dung dudng gom, dudng bén trén
dia phan tinh Pong Nai (nay 1a thanh phé Bong Nai) thuoc Du an dau tu xay dung
duong Vanh dai 4 Thanh phé HO Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang Bom (Dot
bo sung).

Piéu 2. Quyét dinh nay duoc gui téi 6ng Nguyén Viét On theo duong buu
chinh va dugc dang tai cong khai trén trang thong tin dién tir cia UBND phuong
Trang Bom.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Giao Phong Vin héa - X3 hoi dang tai cong khai Quyét dinh nay trén trang
thong tin dién tr cia UBND phuong 15 ngay lién tyc.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tur ngay nhan duoc Quyet dinh nay, neu
khong dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyet khiéu nai, 6ng Nguyén Viét On c6 quyén
khiéu nai dén Chu tich UBND thanh phd hodc khoi kién vu an hanh chinh tai Toa
an theo quy dinh cua phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Diéu 4. Chanh Van phong HDND va UBND phuong, Truéng Phong Kinh te,
Ha tang va Do thi, Truong Phong Vin hoa — X4 hoi, Giam ddc Trung tim Phat trién
quy dat Chi nhanh Trang Bom va 6ng Nguyén Viét On c6 trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4; A *

- UBND thanh phé; - PHO CHU TICH
- Thanh tra thanh phé;

- Trung tdm PTQD thanh phd;

- Thuong truc Bang uy phuong;

- Thuong truc HDND phuong;

- Chu tich, Phé CT. UBND phuong;

- Ph6 Chanh Van phong HDND-UBND phudng;
- Bo phan TCD phuong (01 ban chinh);

- Luu: VT, HS (K.Anh, Thao, Nguyén, Hoang).
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