UBND PHUONG TRANG BOM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

POGIA DA CU THE D 9p - Ty do - Hanh phii
S6: 2612/HDTDGD Trang Bom, ngay /3 théng 8 nam 2026

VAN BAN THAM PINH
Vé viéc thim dinh Phwong an gia dit dé tinh tién sir dung dit khi
Nha nuée giao dit & (thudc dién giai quyét noi ¢ khong wu dii), tai
phuong Trang Bom, thanh phé Pong Nai

Kinh giri: Phong Kinh té, Ha tang va Do thi.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé phu’O‘ng Trang Bom nhén dugc Van ban
s6 373/KTHTDT ngay 29/7/2026, To trinh s6 368/TTr-KTHTDT ngay 29/7/2026
cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thi v/v dé nghi tham dinh phu’O’ng an gia dat cu
thé dé tinh tién st dung dat khi Nha nudc giao dat ¢ (thudc dién giai quyet noi ¢
khong wu dai), tai phuong Trang Bom, thanh phd Ddng Nai.

Ngay 04/8/2026, Hoi dong tham dinh gia dat cu the phuong Trang Bom da
t6 chuc hop dé tham dlnh phuong an gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat khi
Nha nude giao ¢ dat 0O (thudc dién giai quyét noi 6 khong vu dai), tai phuong Trang
Bom, thanh ph6 Pong Nai.

Trén co s& ndi dung Vin ban s6 373/KTHTDT ngay 29/7/2026, T¢ trinh so
368/TTr-KTHTDT ngay 29/7/2026 cua Phong Kinh t¢, Ha tang va P6 thi tham
dinh phuong an gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat 0
(thudc dién giai quyét noi & khong uvu dal) tai phuong Trang Bom, thanh phé
Pong Nai; du thao Bado cao thuyét minh Xay dung phuong an gia dat va dy thao
Chung thu: dinh gia dat ngay 15/7/2026 cua Cong ty Tham dinh gla MHD va cac
hd so c6 lién quan. Hoi dong tham dinh gia dét cu thé phuong c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin veé du an tham dinh phwong an gia dat

1. Cac cin et phap 1y thAm dinh phwong an gia dat:

Can cu Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cua Quédc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

Can cur Luat 5O 43/2024/QH15 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat dat

dai so 31/2024/QH15, Luat nha ¢ so 27/2023/QH15 Luat kinh doanh Bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat cac T6 chie Tin dung s6 31/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pha quy dinh gi4 dat;

Can ctr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai.

Can ctr Ngh1 dinh so 103/2024/NDB-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Can ctr Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat.

Can ct Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
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Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vyc dat dai;

Céan cir Nghi dinh sO 226/2025/NDb-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu stra doi, bd sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pt dai;

Can cur Quyet dinh 49/2019/QDb-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh
DPdng Nai vé viéc ban hanh quy dinh vé bang gia dat tinh Pong Nai 5 nim, giai
doan 2020-2024; Quyet dinh 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND
tinh DPong Nai Ve viéc ban hanh quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh
Bong Nai 5 ndm, g1a1 doan 2020 - 2024 tai Quyet dlnh s0 49/2019/Qb-UBND
ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Dong Nai; Quyet dinh 5O 86/2024/Qb-UBND
ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Dong Nai vé viéc dleu chinh, bo sung mot s6
diéu ctia quy dinh vé diéu chinh, bo sung bang gia dat tinh Pong Nai 5 nam, giai
doan 2020 - 2024 ban hanh keém theo Quyét dinh s 56/2022/Qb-UBND ngay 19
thang 12 niam 2022 cta Uy ban nhan dan tinh Dong Nai; Quyét dinh sb
64/2025/QD UBND ngay 21/11/2025 cua UBND tinh Dong Nal ban hanh quy
dinh mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu t6 udc tinh chi ph1 phat trién
theo phuong phap thang du va cac yéu t6 anh huong dén gia dat, muc do chénh
l€ch t61 da, cach thirc di€u chinh v6i1 tng mirc do chénh Iéch cua tung yéu t6 anh
huong dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pong Nai.

Can ct Quyet dinh so 3971/QD UBND ngay 19/7/2021 cua UBND huyén
Trang Bom vé viéc giao dat ¢ cho ho 6ng Nguyén Thanh Hung (thudc dién xét
giai quyét noi ¢ dién khong wu dai) tai Khu dan cu, tai dinh cu 5,3ha thi trdn
Trang Bom, huyén Trang Bom;

Cén ct Quyet dinh so 6538/QD UBND ngay 21/7/2022 cua UBND huyen
Trang Bom vé€ viéc giao dat & cho ho ba Nguyén Thi Hué (thudc dién xet giai
quyét noi ¢ dién khong uvu dai) tai Khu déan cu, tai dinh cu 5,3ha thi trdn Trang
Bom, huyén Trang Bom;

Can ctr Quyet dinh so 572/QD UBND ngay 25/1/2022 cia UBND huyén
Trang Bom vé viéc giao dat & cho ho ong Pao Vian Duong (thudc dién xin mua
16 nén dat o) tai Khu déan cu, tai dinh cu 4,7ha thi trin Trang Bom, huyén Trang
Bom;

Can cu Quyet dinh so 418/QD UBND ngay 26/1/2024 caa UBND huyen
Trang Bom v€ viéc giao dat & cho ho 6ng Hoang Anh Truong (thudc dién giai
quyét noi ) tai Khu dan cu, tai dinh cu 5,3ha thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom;

Can ctr Quyet dinh s6 5638/QD-UBND ngay 3/6/2022 cua UBND huyén
Trang Bom v¢ viéc phé duyet phuong an xét giai quyet noi ¢ dién khong wu dai
d6i véi ho ba Bui Thi Long va h ba Nguyén Thi Hué co dat thu héi tai dy an Xay
dung duong Nguyen Hué (doan tir duong Dinh Tién Hoang dén duong Nguyén
Hoang), tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom;

Can cu Quyet dinh so 2771/QD UBND ngay 26/5/2025 cua UBND huyén
Trang Bom vé viéc giao dit & cho ho 6 ong Tran Ngoc Ha va ba Nguyén Thi Hiéu
tai Khu dén cu, tai dinh cu 5,3ha thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom,;

Can cu‘Quyet dinh §0 2695/Qb-UBND ngay 21/5/2025 cia UBND huyén
Trang Bom vé vi¢c giao dat & cho hg ba Bui Thi Long tai Khu dan cu, tai dinh cu
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5,3ha thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom;

Can cu Quyet dinh so 3176/QD UBND ngay 6/6/2025 cua UBND huyén
Trang Bom vé viéc giao dat & cho ho & ong Tran Ngoc Danh va ba Huynh Thi Phai
tai Khu dan cu, tai dinh cu 5,3ha thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom:;

Can cu Quyet dinh so 7621/QD UBND ngay 29/3/2022 cua UBND huyén
Trang Bom vé viéc giao dat & cho ho ba Nguyén Thi Thanh Thao (thudc dién xét
giai quyét noi ¢ dién khong wu dai) tai Khu dan cu, tai dinh cu 5,3ha thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom;

Can ctr Quyet dinh s6 5 15/QD UBND ngay 1/8/2025 cua UBND xa Trang
Bom vé viéc giao dat & cho ho 6ng Nguyén Ngoc Son (thudc dién xin mua 16 nén
dat &) tai Khu dan cu, tai dinh cu 4,7ha thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom;

Can cu Quyet dinh so 1680/QD-UBND ngay 26/11/2025 cua UBND xa
Trang Bom vé viéc giao dat & cho ho ba Tran Thi At (thudc dién x¢ét giai quyét
noi & dién khong uu dai) tai Khu dan cu, tai dinh cu 5,3ha thi trdin Trang Bom,
huyén Trang Bom;

Can cu Quyet dinh so 1681/QD-UBND ngay 26/11/2025 cua UBND xa
Trang Bom vé viéc giao dat & cho ho ba Tran Thi At (thudc dién xét giai quyét
noi ¢ dién khong uvu dai) tai Khu dan cu, tai dinh cu 5,3ha thi trin Trang Bom,
huyén Trang Bom;

2. H6 so dé nghi tham dinh Phwong 4n gia dat

- To trinh sO 368/TTr-KTHTDT ngay 29/7/2026 cua Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi vé viéc dé nghi Tham dinh gia dat dé tinh tién st dung dat khi Nhi

nudc giao dat ¢ (thudc dién giai quyét noi & khong wu dai), tai phuong Trang
Bom, thanh ph Bong Nai.

- Van ban s6 373/KTHTDT ngay 29/7/2026 vé viéc dé nghi tham dinh gia
dat cu thé dé tinh tién str dung dat khi Nha nudc giao dat 0 (thudc dién giai quyét
noi & khong wu dai), tai phuong Trang Bom, thanh phd Pdng Nai.

- Bao cao thuyét minh xay dung Phuyong an gla dat, du thao Chung thu
dinh gia dat ngay 15/7/2026 ctia Cong ty Tham dinh gia MHD.

- H6 so dinh gia dat cu thé.
3. Céc thong tin vé du 4an dé thAm dinh phwong an gia dat:
- Dién tich dat dinh gia: Khoang 1.220,5 m>.

- Pia chi: Tai thi tran Trang Bom (cii) (nay phudng Trang Bom, thanh phd
Pong Nai).

- Pja diém: Khu dat dinh gém 11 thira dat: 02 thira dat thudc Khu tai dinh
cu 4,7ha va 09 thua dat thuoc Khu dan cu, tai dinh cu 5,3ha tai phuong Trang
Bom Thanh phb Pong Nai.

- Muc dich str dung: Dit & tai do thi (ODT).
- Vi trf dat:
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Thira dét s6 820, t& Dutng 30/4 doan ti

Trin Thi At ban dd sb 8, Khu dan 96

cu, tai dinh cu 5,3ha
Vuong

- Thoi diém dinh gia: Ngay 26/11/2025; Ngay 01/08/2025; Ngay
06/06/2025; Ngay 26/05/2025; Ngay 21/05/2025; Ngay 26/01/2024; Ngay
29/03/2022; Ngay 21/03/2022; Ngay 25/01/2022; Ngay 19/07/2021 (Thoi diém
dinh gia doi voi timg thira dat duge xac dinh tuong Gmg véi thoi diém Nha nudc
ban hanh quyét dinh giao dat cho timg trudng hop).

I1. Noi dung thim dinh phwong 4n gia dat

1. Phuong phap dinh gia dat: Can cir khoan 6, Diéu 158 ctia Luat dat dai
2024, thi di€u kién ap dung cac phuong phap cu thé nhu sau:

Ddi véi cac thira dat nay véi muc dich 1a giao dat ¢ thudce khu tai dinh cu,
cac 16 dat nam lién ké, c6 dién tich gan nhu twong dong khong co sy khac biét
16n giita cac thira dat, dong thoi don vi tu van qua qua trinh thu thap va phan tich
thong tin thu thap dugc 3 thong tin giao dich thanh céc tai san so sanh tuong
d6ng nhit dinh vé dién tich dat ¢ véi cac thira dat dinh gia. Vi vy, don vi tu van
ap dung phwong phap so sanh dé xac dinh gia dit cho toan bd céac thira dat néu
trén.

2. Vé gia dit cu thé:

Trén co s xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién sir dung dat khi Nha nudc
giao dat ¢ (thudc dién giai quyét noi & khong uu dii), tai phuong Trang Bom,
thanh pho Pong Nai, Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi trinh Hoi dong tham dinh
gia dat cu thé phuong Trang Bom tai Van ban s6 373/KTHTDT ngay 29/7/2026,
T& trinh s6 368/TTr-KTHTDT ngay 29/7/2026 va két qua tham dinh tai Bao co
thuyét minh xdy dung phuong an gia dat va Ching thu dinh gia dat ngay
15/7/2026 ctia Cong ty Tham dinh gia MHD, cu thé nhu sau:

Vitri | duong Qubc 16 1 dén | Tiép gidp mit tién duong 30
1 duong An Duong | thang 4 rong khoang 40m
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ich dA¢ Gia dat Gia dit dé
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Hung 1A dén dudng An
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Duong Vuong

14m
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Thira dat so 538, to ban tir duong Quée 10 Tiép giap duong noi
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3. V@ vj tri thira dit:

Vi tri thira dat dé tinh tién st dung dat duoc xac dinh theo Quyét dinh
49/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc ban
hanh quy dinh vé bang gia dat tinh Pong Nai 5 nam, giai doan 2020- 2024; Quyét
dinh 56/2022/Qb-UBND ngay 19/12/2022 caa UBND tinh Dong Nai vé viéc ban
hanh quy dinh vé diéu chinh, b6 sung bang gia dat tinh Pong Nai 5 niam, giai
doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh s 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia
UBND tinh Dong Nai; Quyet dinh sb 86/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc diéu chinh, bd sung mot sd diéu cia quy dinh vé
diéu chinh, bd sung bang gia dt tinh Pong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nam 2022
ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai; Quyét dinh s 64/2025/QD-UBND ngay
21/11/2025 cua UBND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh mot so yéu t6 hinh
thanh doanh thu, cac yéu t6 uéc tinh chi phi phat trién theo ‘phuong phap thang
du va cac yéu té anh hudng dén gia dat, murc do chénh léch tbi da, cach thirc diéu
chinh véi timg mitc d6 chénh 1éch cia timg yéu té anh hudng dén gia dat khi xac
dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Pong Nai.

I11. Két qua biéu quyét va kién nghi ciia Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé

Qua y kién trao doi, phan tich, danh gia cua cac thanh vién Hoi dong, v
kién giai trinh ctia don vi tu vAn va trén co sé hd so duoc cung cap, Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé phuong Trang Bom théng nhéat nhu sau:

- Vé phuong phap dinh gia dat: Thong nhat vé nguyén tic ap dung phuong
phap so sanh dé xac dinh gia dat doi vai cac thira dat néu trén, trén co sé hd so va
két qua phan tich, diéu chinh cua don vi tu vén.

- V& gia dat cu thé: Thong nhat voi mirc gia dat dé xuat tai du thao chung
thu.

- Giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tiép tuc phdi hop véi don vi tu
van ra soat, hoan chinh ho so theo y kién tham dinh cua HQi dong; chiu trach
nhiém tham muu thuc hién céac budc ti€p theo theo dung quy dinh phép luat.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé phuong Trang Bom thong bao dé Phong
Kinh té, Ha tang va Do thi biét, thuc hién./. w

-

%if?/ 2
Noi nhégn: -~ T™M. HOI DPONG
- Nhu trén; 4
- Chu tich, cac PCT.UBND phuong; : CHU TICH
- Chanh, Phé chanh VP. HDND &UBND
phuong;
- Thanh vién HP TPGDCT phuong;
- Phong Kinh té, Ha tﬁng va D6 thi;
- Luu: VT.

H UBND PHUONG

Thuy :
L.é Ngoc Tién
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