UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TRANG BOM Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6:1100QD-UBND Trang Bom, ngay 26 thang 08 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 18 1/5.000 dé thi
Trang Bom dén nim 2025 vi tri Khu dit Trung tim thwong mai - dich vu
két hop &, quy mé khoang 2,1 ha

UY BAN NHAN DAN PHUONG TRANG BOM

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI5 ngdy
16/6/2025;

Can cir Lugt Quy hoach Do thi va Nong thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024 ciia Quéc héi; da dwoc siva doi, b6 sung mét s6 diéu theo Ludt so
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi quyét s6 1 662/NO-UBTVQHI15 ngay 16/06/2025 Uy ban
Thurong vu Quéc héi khéa XV vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd cia
tinh Bong Nai nam 2025;

Can cir Nghi quyet s6 237/NQ-UBTVQHI6 ngay 14/4/2026 ciia Uy ban
Thirong vu Quoc héi vé viéc thanh ldp cdc phiong thudce tinh Péng Nai (trong
do xa Trang Bom dwoc thanh lap thanh phuwong Trang Bom),;

Can cir Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu Quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phan cap trong linh viec quy hoach doé thi va néng thon,

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phii
Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén,; da dwoc
sita doi, b6 sung mét sé diéu theo Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ciia Chinh phii
ngay 22/01/2026;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé truong B
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,
diege sira doi, b6 sung boi Théng tw sé6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va
Théng tw s6 24/2026/TT-BXD ngay 20/5/2026;

Can cit Thong tw s6 46/2026/TT-BXD ciia B¢ Xay dung ngay 30/6/2026
Ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach do thi va nong thon,

 Can cie Quyét dinh s6 554/0P-UBND ngay 19/2/2013 cia UBND tinh
Dong Nai duyét quy hoach chung xdy dung ty I¢ 1/5.000 D6 thi Trang Bom,
huyén Trang Bom dén nam 2025,
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 Can cir Quyet dinh s6 2799/0D-UBND ngay 10/08/2020 ciia UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung vung huyén Trang Bom dén
nam 2030 va tam nhin dén nam 2050,

_ Can cik Quyét dinh s6 5369/0D-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh
Dong Nai ve viéc phe duyét quy hoach su dung dat dén nam 2030 huyén Trang
Bom, tinh Bong Nai;

Can cu Quyet dinh s 1759/0D-UBND ngay 11 thang 6 nam 2019 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc diéu chinh cuc bg quy hoach chung xdy dung ty 1¢
1/5000 @6 thi Trang Bom, huyén Trdang Bom dén nam 2025, khu dat 21.727,8 m?
6 chike nang quy hoach xdy dwng la dat trung tam thwong mai - dich vu két hop
G

~ Can cir Quyét dinh s6 30/2026/0D-UBND ngay 29 thing 6 nam 2026 ciia
Uy ban nhan ddn thanh pho Pong Nai quy dinh trinh tu, thu tuc lap, tham dinh,
phé duyet, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach do thi va néng thén thudc tham

quyén phé duyét ciia Uy ban nhdn déan thanh phé trén dia ban thanh phé Dong
Nai;

~Can cur Van ban SOA" 6240/UBND-KTN ngay 28/7/2026 cua UBND thanh
pho Dong Nai vé viéc diéu chinh quy hoach doi voi khu dat Trung tam thuong
mai dich vu két hop o (khoang 2,1 ha) tai phuong Trang Bom, thanh pho Pong
Nai;

Can cir Van ban s6 483/SXD-OQLOQH&PTPT ngay 21/07/2025 cia S¢ Xay
dung tinh Pong Nai vé viéc trién khai thuc hién cdc ndi dung lién quan dén quy
hoach dé thi va néng thén sau khi sap nhdp tinh va thuc hién chinh quyén dia
phurong 02 cdp;

Can cit Van ban sé 1931/SoXD- -OLOH&PTDT ngay 27/08/2025 cua So
Xay dyng tinh Pong Nai V/v hudng dan trién khai thuc hién cdc ndi dung lién
quan dén cong tac Idp - tham dinh - trinh duyét quy hoach dé thi va néng théon
theo Ludt dinh co hiéu lyc tir ngay 1/7/2025;

Theo dé nghi cua Trudng phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Trang
Bom tai To trinh s6 510/TTr-KTHTDT ngay 26/8/2026 vé viéc trinh Phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 d6 thi Trang Bom
dén nam 2025 vi tri Khu dat Trung tAm thuong mai - dich vu két hop &, quy mé
khoang 2,1 ha,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét dié}l chinh cyc b6 quy hoach chung xay dung ty 1¢
1/5.000 d6 thi Trang Bom dén nam 2025 vi tri Khu dat Trung tdm thuong mai -
dich vu két hop &, quy mo khoang 2,1 ha, véi nhitng ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach
a) Pham vi:
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Khu dat c6 quy mo khoang 2,1 ha; phia Bic giap duong 29/4, song hanh
Quéc 10 1A; phia Nam giap duong Hoang Viét, 16 gidi theo QHCT khoang 16
m; phia Bong gidp duong 30/4, 16 gidi theo QHCT khoang 28 m; phia Tay giap
duong Nguyén Vin Ctr, 10 giéi theo QHCT khoang 17 m.

Khu dit ndm gan nat giao dudng 30/4 - Qudc 16 1A, thude khu vuc trung
tam c6 hoat dong thuong mai, dich vu tap trung cua Trang Bom. Puong 30/4 1a
truc khong gian quan trong, vi vdy mit phia Pong va phia Bac cua khu dat co
diéu kién thuan loi dé t6 chic mat dimg chinh, khong gian cong cong va cong
trinh diém nhan kién trac - canh quan.

b) Quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach:

- Quy m0 dién tich khu dat: khoang 2,1ha.

- Ty 1€ 1ap quy hoach - 1/5000.

c) Thoi han 1ap quy hoach: Thoi han 1ap quy hoach dén nam 2045,
2. Quan diém, muc tiéu ciia quy hoach:

Khai thac hiéu qua quy dat khu vuc trung tdm do thi theo hudng phat trién to
hop thuong mai - dich vu két hop & cao tang, to chitc khong gian mo hinh khoi dé -
thap; dong thoi kiém soét cac chi tiéu quy hoach, dic biét 1a tang cao tdi da 30 tang,
bao dam kha ning dap Gmg cua hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, khong
gy qua tai ha tang khu vuc. Lam co so trién khai cac budce quy hoach, dau tu xay
dung tiép theo, gop phan nang cao hiéu qua sir dung dt va phat trién cac chic ning
dich vu do thi.

3. Tinh chat/chirc ning/vai tro

Khu dat diéu chinh cuc bo c6 quy mo khoang 2,1 ha, nam tai khu vyc trung
tam do thi Trang Bom, c6 diéu kién tiép can va két ndi thuan loi voi hé thong giao
thong khu vye. Khu dat dugc xéac dinh ¢6 chiic nang thuong mai - dich vu két hop
o, gilr vai tro 1a khu vuc phat trién cac hoat dong thuong mai, dich vy, nha & va cac
tién ich d6 thi, gop phan nang cao hiéu qua sir dung quy dat va hd trg hinh thanh
khong gian do thi tap trung, hién dai tai khu vuc trung tam.

Viéc diéu chinh cuc bo khong 1am thay ddi chirc ning chinh di dugc xac dinh
trong quy hoach, ma chi1 yéu diéu chinh mé hinh t6 chirc khong gian va céc chi tiéu
quy hoach nham khai thac hiéu qua quy dat, dong thoi bao dam kha ning dap tng
cua hé théng ha t?mg ky thuat, ha tﬁng xa ho1 khu vuec.

4. Céc chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach
- Du béo vé dan sb: Tdi da 4.000 dan.

- Viéc xac dinh cac chi tiéu quy hoach dugc thuc hién trén co s& ra soat quy
hoach chung da dugc phé duyét, diéu kién hién trang khu dat, vi tri va kha nang két
n01 giao thong, kha nang dap tmg cua hé thong ha tang k¥ thuét, ha tAng x& hoi, nhu
cau str dung dét va yéu cau phat trién thuc té ctua khu vuc, dong thoi tuan thu quy

chuan, tiéu chuan va quy dinh phap lut hién hanh. Céc chi tiéu chi yéu sau diéu
chinh:
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+ Quy m6 khu vyc diéu chinh: khoang 2,1 ha.

+ Chirc nang su dung dat: Thuong mai - dich vu két hop & (Dat hdn hop cao
tAng gém céc chic nang &, chirc nang thuong mai dich vy, bai dd xe,...).

+ T chire khong gian: T4 hop cong trinh cao tang thuong mai - dich vu két
hop &, theo md hinh khoi dé - thap.

+ Mat do xay dung khoi dé: tdi da 59,34%.

+ Mat do xay dung khéi thap: toi da 42,34%.

+ Tang cao cong trinh: tdi da 30 ting.

+ Heé sb st dung dat: t6i da 13 lan.

+ Dit cay xanh: t6i thiéu 20% dién tich khu dét.

+ Tang ham: 01-03 ting ham.

- Cac chi tiéu giao thong, chd do xe, céip dién, cép nudc, thoat nude, cht théiv,
phong chay, chira chay va cac chi ti€u ha tang khac dugc ra soat, xac dinh cu thé
trong budc quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, bao dam khong gay qua tai h¢ thong ha
tang khu vyc.

5. Cac ngi dung chinh ciia quy hoach:

‘ No6i dung diéu chiph cuc bo tap trung vao pham vi khu dat khoang 2,1 ha,
gom cac ndi dung chu yéu:

5.1. Piéu chinh mé hinh to chirc khong gian khu dat tr cong trinh thuong
mai - dich vu két hop & theo phuong an hién hanh sang t6 hop cong trinh thuong
mai - dich vu két hop & cao tang, t6 chiic theo mo hinh khoi dé - thép.

5.2.Diéu chinh céc chi tiéu quy hoach - kién tric chi yéu, gom:

- Mat d6 xay dung khoi dé: t6i da 59,34%.

- Mat d6 xay dung khdi thap: t6i da 42,34%.

- Tang cao cong trinh: ti da 30 ting.

- Hé sb st dung dat: t6i da 13 1an.

- Pt cdy xanh: t6i thiéu 20% dién tich khu dét.

- Tang ham: 01-03 tang ham.

- Cac chi tiéu giao thong, chd do xe, cfi‘p dién, cép nudc, thoat nude, cht théiz
phong chay, chira chdy va cac chi tiéu ha tang khac dugce ra soat, xac dinh cu thé
trong budc quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, bao dam khong gay qua tai hé thong ha
tang khu vuec.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién:

Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi c6 trach nhiém t6 chuc luu tri, quan ly
hd so; phdi hop véi co quan lién quan dé to chirc cong bd, cong khai quy hoach
dugc duyét theo quy dinh; xay dung ké hoach va to chire trién khai thuc hién
quy hoach, bao dam tuan thu ding ndi1 dung, chi ti€u va dinh hudng cua quy
hoach dugc duyét. Thuc hién luu trix ho so, cong bo, cong khai quy hoach va



huéng dan viéc trién khai thuc hién quy hoach theo quy dinh.

Céc co quan, don vi c6 lién quan theo chirc nang, nhi¢m vu cé trach nhi¢m
phdi hop hudng din, kiém tra, giam sat viée dau tu xay dung, quan 1y dat dai,
quy hoach kién trac, ha ting k¥ thuat va cac hoat dong c6 lién quan trong pham
vi quy hoach, bdo dam thyc hién ding quy hoach duyé¢t va cac quy dinh phap

luat hién hanh.
Pic¢u 3. Hi¢u luc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngady ky. Chanh Vén phong HDND &
UBND phuong, Truong cac Phong: Kinh t¢, Ha tang va Po thi, Van héa — X&
hoi; Thu trudng cac don vi va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh ggy./ . %

Noi nhan: -

- Nhu Diéu 3;

- UBND thanh phé (Béo céo);

- S& Xay dung (Bao cao);

- Trung tim PTQD thanh phd (phdi hop);
- Thudng truc Pang uy phuong (Bo céo);
- Thuong true HDND phuong (Bao céo);
- Chu tich, cac ph6 CT.UBND phuong;

- Chanh, ph6é VP.HDND-UBND phuong;
- Luu: VT (UBP, KTHTDT).

™. UY BAN?NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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