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UBND TINH DONG NAI ' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc l1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: /50 /PA-TTPTQD Dong Nai, ngay LY thing & nam 2025
PHUONG AN

Pau gia quyén sir dung dat khu dit Trung tim thwong mai dich vu
két hop ¢ (khodng 2,1 ha) tai xa Tring Bom, tinh Pong Nai

Thuc hién Ké hoach s6 79/KH-UBND ngdy 05 thang 3 nim 2025 ctia Uy
ban nhén dén tinh vé ké hoach dau gia quyén sir dung dat ndm 2025 trén dia ban
tinh Péng Nai va Vin ban sé 1942/UBND-KTNS ngay 29 théng 7 nim 2025 ciia
Cha tich UBND tinh Pdng Nai vé viéc td chirc xét duyét diéu kién cua nguoi
tham gia ddu gia quyén st dung d4t, Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong Nai
lap Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat khu dét trung tam thuong mai dich vu
két hop & (khoang 2,1 ha) tai x4 Trang Bom, tinh Ddng Nai, véi-cac néi dung nhu
sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luét Pau gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can ctr Luét Stra ddi, bd sung mdt sb diéu cua Luat Pau gia tai san ngay
27 thang 6 nam 2024;

Cén ctr Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 nim 2017;

Can ctr Luat Stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luét ching khoan, Luat
kiém toan ddc 1ap, Luat Ngan sach Nha nudc, Luit Quan ly, sit dung tai san
cong, Luat quan ly thué, Luat thué thu nhép ca nhan, Luit du trit quéc gia, Luat
xu ly vi pham hanh chinh ngay 29 thang 11 nam 2024;

Cén ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nidm 2024;

Can ct Luat Sta ddi, bd sung maot sd diéu cua Luat dit dai s
31/2024/QH15, Lut Nha & sb 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bét dong san sb
29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chic tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can ctr Luat Pau tu ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cin ctr Luét stra déi, bd sung mot s6 diéu clia Luat Pau tu cong, Luét Pau
tu theo phuong thirc ddi tac cOng tu, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Dau thau,
Luét Dién lyc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Luéat Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;
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Can ctr Ludt stra doi, bd sung mot sb diéu cua Luat Quy hoach, Luat Pau
tu, Luat Dau tu theo phuong thirc ddi téc cong tu va Lut Déu thau ngay 29
thang 11 ndm 2024;

Can cir Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Cian ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot so diéu ctia Luét Kinh doanh bét dong san;

Can cir Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngiy 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly
nha ¢ xa hoi;

Can cr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cla
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dét dai;

Can ctt Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cla
Chinh pht quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat;

Can ct Nghi dinh sb 172/2024/ND-CP ngiy 27 thang 12 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luft Pu gid tai san sb
01/2016/QH14 dugce sira dbi, bd sung mot sb diéu theo Luat sé 37/2024/QH15;

Can cr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cia
Chinh pht quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02
cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndam 2025 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt quan ly, str dung tai san cong;

Can c Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cia
Chinh pht stra dbi, bd sung mét sé didu clia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lust Dat dai;

Can ct Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua B
trudng B Tai chinh Ban hanh cac chuin muc thdm dinh gia Viét Nam vé quy
tdc dao dirc nghé nghiép tham dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gi4, co s¢
gia tri thdm dinh gia, hd so tham dinh gi4;

Can cir Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia Bo
truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat
PAu gié tai san sé 01/2016/QH14 dugc stra ddi, bé sung mot sé diéu theo Luat
s0 37/2024/QH15;
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Can ctr Thong tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cia Bo
truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san
ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua diu gi; chi phi dang thong bao lyua
chon t6 chirc hanh nghé déu gia tai san, chi phi théng bao cong khai viéc dau gia
trén Coéng Pau gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cong PAu gia tai san qudc
gia dé d4u gia bang hinh thic truc tuyén;

Can ctr Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nim 2025 clia Bd
truong BO Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu
gié, tién dit trude clia ngudi tham gia ddu gid khong nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22 thang 4 nim 2025 ctia B§
truong Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phép luat quy
dinh phai ban thong qua déu gia;

Can ctr Quyét dinh sd 66/2024/QP-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024
ctia Uy ban nhén dan tinh Df‘mg Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mét sb
diéu ctia Luat Nha ¢ trén dia ban tinh Péng Nai;

Can ctr Quyét dinh sé 1759/QD-UBND ngay 11 thang 6 nam 2019 cuia
Uy ban nhan dén tinh Pong Nai vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay
dung ty 1€ 1/5000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom ((nay la x& Trang Bom)
dén nam 2025, khu dit 21.727,8 m” ¢ chirc ning quy hoach xdy dung la dét
trung tdm thuong mai - dich vu két hop &;

Can cr Quyét dinh s6 1273/QD-UBND ngay 19 thang 4 nam 2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
ty 16 1/500 Khu trung tdm thuong mai dich vu két hop & tai thi trdn Trang Bom
huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Dong Nai;

Can ctr Quyét dinh sb 5369/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cia
Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén
nam 2030 huyén Trang Bom, tinh Déng Nai;

Can ctr Quyét dinh sé 968/QD-UBND ngay 08 thang 5 nam 2023 ciia Uy
ban nhén dan tinh Dong Nai vé chép thuan chi truong dau tu du 4n Khu trung
tam thuong mai két hop & tai thi tran Trang Bom (nay 13 x& Trang Bom);

Cin cir Quyét dinh s6 86/2024/QP-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
ctia Uy ban nhan déan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh vé diéu chinh, b sung
mot sb diéu cua Quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh Pong Nai 5
ndm, giai doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh s 56/2022/Qb-
UBND ngay 19 thang 12 nam 2022 cta Uy ban nhan dén tinh Pong Nai;
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Can cir Quyét dinh sé 1568/QD-UBND ngay 09 thang 5 nam 2018 cua
Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai vé viéc thu hdi dat do Trung tdm Gido duc nghé
nghiép - Gido duc thuong xuyén huyén Trang Bom dang quan ly, sir dung tai thi
tran Trang Bom, huyén Trang Bom (nay 1a x Trang Bom), tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 1569/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim 2018 cua
Uy ban nhan déan tinh Dong Nai vé viée thu hoi dit do Trung tdm Vin hoa
huyén Trang Bom dang quan ly, st dung tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom (nay la x3 Trang Bom), tinh Dong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nim 2025 cta Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai vé chuyén giao cong tac quan ly dét cac khu dat,
thira dt cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan ly trén dia ban
tinh Pong Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN
1. Théong tin chung vé thira dat ddu gia
1.1. Vi tri

Khu d4t gdm thira dit sé 1 va thira dét sb 2, to ban do dia chinh sb 35 xa
Trang Bom (t& ban dd s6 35 thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom cfi), tinh
Pong Nai, co vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap duong 29/4 (song hanh Qudc 16 1A);
- Phia Nam giap duong Hoang Viét;

- Phia Pong giap duong 30/4;

- Phia Tay giap duong Nguyén Vin Ci.

Vi tri, ranh giéi va hinh thé khu dat dugc x4c dinh theo To trich luc va
bién v& ban d6 dia chinh khu dat sb 7046/2021, ty 1& 1/500 do Vin phong Ding
ky dat dai tinh Ddng Nai thuc hién va ky xéc 1ap ngay 09 thang 07 nim 2021.

1.2. Dién tich, loai dat

Khu dit c6 téng dién tich 14 21.727,8 m”. Trong d6:
- Dién tich dit ddu giala 14.418,0 m?, bao gbém:

+ Dit &: 9.862,0 m?;

+ Dit thuong mai dich vu: 4.556,0 m?;

- Dién tich khéng déu gi 1a 7.309,8 m2, trong d6: thudc quy hoach dat
giao théng (6.611,8 m?), dat cay xanh (496,0 m?) va dat diu mdi ha tang k¥
thuat (202,0 m?).

1.3. Ngudn gbc
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Khu dt trude day do Trung tam Gido duc nghé nghiép - Gido duc thuong
xuyén va Trung tdm Van hoa huyén Trang Bom cfii (nay la xa Trang Bom) quan ly
str dung; dugc thu hdi, giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai quan ly,
xdy dung phuong an khai théc theo Quyét dinh s6 1568/QD-UBND ngay 09 thang
5 nam 2018, Quyét dinh sé 1569/QD-UBND ngay 09 thang 5 ndm 2018 va Quyét
dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 niam 2025 ctia Uy ban nhan dan tinh
Dong Nai.

1.4. Hién trang, ha ting k¥ thuit va tai sin gan lién véi dat

a) Ha tang k¥ thuat

Trén khu dét chua c6 hé thong ha tang k¥ thuat.

Péi v6i ha tang két ndi tai khu vue, khu dat tiép giap va két ndi véi 04
tuyén duong (gom duong 29/4, duong Hoang Viét, duong 30/4 va duodng
Nguyén Van Cu).

b) Tai san gén lién véi dat

Trén dAt con cong trinh, tai san gin lién véi dét, gia trj tai san gan lién voi
dit theo Chimg thu tham dinh gia sé 483/2025/0620-4/CT-VVF ngay 20 thang 6
nam 2025 ciia Coéng ty C6 phan Dinh gia va Dich vu Tai chinh Valutico Group .
duoc xac dinh 13 7.222.008.465 ddng. D4i voi gia tri tai san gén lién véi dit,
ngudi duge giao dét, cho thué dét c6 trach nhiém tra tién mua tai sn gan lién véi
dit theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 7 Piéu 37 clia Nghi dinh s6
186/2025/ND-CP'.

' Diém d va diém e khoan 7 Diéu 37 cua 186/2025/ND-CP quy dinh cy, thé nhu sau:

d Tr 1rofng hop thiee hién giao dat, cho thué ddt thi thiee hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va phdp ludt
khdc cé lién quan.

Déi v6i tai san gdn lién v6i dat, can cik tinh hinh thyc té va thiee trang cua tai san gdn lién véi dat, co quan dwgc
giao trach nhiém tham muu quy d.'nh tai diém h khoan nay bdo cdo co quan, nguoi c6 tham quyén quyét dinh
giao ddt, cho thué ddt xem xét, quyét dinh vigc bdn tai san gdn lién vai dat cho 16 chike, cd nhan dwoc giao dat,

cho thué ddt hodc pha da, hiy bo tai san gan lién véi dat trudc khi té chirc giao ddt, cho thué ddt, ddu thau dw
dn ¢6 sir dung dat, dau gia quyen sur dung dat.

Triong hop ban tai san gdn lién véi ddt cho t6 chire, cd nhdn dugc giao dat, cho thué dat thi co quan dugc giao
trach nhi¢m tham muu quy dinh tai diém h khoan nay quyét dinh gid ban tai san trén ddt bao dam phit hop voi
gid tri thue té con lai ciia tai san; co quan dwgc giao trdch nhiém ‘tham muwu quy dinh tai diém h khoan nay dwoc
thanh ldp Hpi dong tham dinh gid theo quy dinh cua phdp ludt vé gid hodc thué doanh nghiép thim dinh gia dé
tham dinh gia lam co s¢ quyét dinh gid ban; ngwoi dwge giao dét, cho thué dit c6 trach nhiém tra tién mua tai
san gdn lién véi dit.

Trieong hop phd dé, iy bo tai san gdn lién voi ddt truce khi 16 chirc giao dat, cho thué dat thi co quan duwoc
giao trach nhiém tham muu quy dinh tai diém h khoan nay t6 chikc thuc hién viée pha da, hiy bo tai san theo quy
dinh tai Piéu 30 Nghj dinh nay va xu Iy vat te, vat lidu thu héi tir pha dé, hiy bo theo quy dinh tai Dteu 13 Nghi
dinh nay; nguoi dugc giao ddt, cho thué ddt cé trdch nhiém hoan tra gid tri con lai cua tai san gdn lién voi dat
dwgc co quan nep nhdn tai san chuyén giao theo doi tai thoi diém thuc hién phd do, huy bo. Trudng hop tai san
gdn lién voi ddt chiea dwgc theo doi trén so ké todn hodc da duwgc theo doi trén 56 ké todn nhing viéc tinh hao
mon tai san chiea phit hgp quy dinh thi co quan trep nhan tai san chuyen giao ¢6 trdch nhiém can cir vao hudng
dén ciia B6 Tai chinh vé ché dp tinh hao mon, khau hao tai san ¢é dinh tai co quan, 16 chire, don vi dé xdc dinh
gid tri con lai cua tai san tai thoi diém thuc hién phd do, hiy bo. Viéc nguwdi dugce giao dat, cho thué dat cé
trdch nhi¢m hoan tra gid tri con lai cua tai san gin lién voi dat pha: dugc xdc dinh cu thé tr ong Phuong dn ddu
gid quyén sir dung dat, ho so moi thdu, thong bdo cho 16 chike, cd nhdn c6 nhu cdu giao ddt, cho thué dat biét.



1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach sir dung dét

Theo hd so quy hoach str dung dat dén nam 2030 huyén Trang Bom (c)
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 5369/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2021
cta Uy ban nhan dan tinh Déng Nai, vi tri khu dit c6 céc chirc nang quy hoach
dt o, dt thuong mai dich vy va dat giao thong, d4t khu vui choi, giai tri cong
cong, dat phat trién ha tang cip quéc gia, cép tinh, cap huyén, cap x4,

b) Quy hoach xay dung’

Theo ho so Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 khu dat Khu trung tam
thuong mai dich vu két hop & tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la
x4 Trang Bom) dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1273/QD-UBND ngay 19 thang
04 nam 2021 cta Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai thi cac chi tidu, co cu sir
dung dat, mat do xay dung, phén khu chitc ndng nhu sau:

- Co cu sir dung dat, mat do xdy dung, tang cao:

e - Matag Tf“mg
STT Loai dit Dign 2t fch ). Y IE xdy cao
(m”) (%) dung (tﬁng)
(%)
(1) (2) (3) 4) (3) (6)
1 |Pités 9.862,0 454 <90 | 03-04
2 | Pét thuong mai dich vu 4.556,0 21,0 <75 | 05-06
3 | Pt ciy xanh 496,0 23| <05 <01
4 | Dit giao thong 6.611,8 304 - .
5 | Pat dau mbi ha ting k¥ thuat 202,0 09| <40 <01
Téng cong: 21.727,8 | 100,0

- Khoang lui:

Viéc hoan tra gia tri con lgi cua tai san gcm lién vdi ddt dirpe thure hién tuwong tu nhie ngp tién ban tdi san gan
lién véi dat trong trong hop ban tai san gdn lién véi dat cho t6 chirc, cd nhan dioe giao dat, cho thué da.
Trwdng hop theo quy hoach cua dia phicong ma phai chia thanh nhiéu 16 d@é giao ddt, cho thué ddt, ddu gid
quyén sic dung dat thi gid tri tai san gdin lién véi dat (gid bdn hodc gid tri con lai theo quy dinh néu trén) digc
phdn bé cho timmg 16 theo 1y I¢ dién tich cua tieng 16 trén tong dién tich cia tdt ca cdce 16;

e) Truong hop giao 16 chirc phdt trién quy ddt quan Iy, khai théc thi thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai.

Trong truong hop Nha nudc thie hién giao dat, cho thué ddt déi véi ddt da giao cho t6 chikc phdt men quy dat
quan Iy, khai thac thi 16 chirc phdt trién quy dat bdo cdo co quan, nguoi cé tham quyén xit Iy tai san gan lién véi
dat theo quy dinh tai diém d khoan nay: 16 chikc phat men quy ddt c6 quyét dinh gid ban tai san gan lién véi dat
(trong trucng hop ban tai san gan lien véi ddt cho 16 chire, cd nhan duge giao dat, cho thué dat), xi Iy vt tu,
vat ligu thu hoi (trong trzra‘ng hop phd do, iy bo tai san gdn lién voi dat trieée khi té chire giao ddt, cho thué
dat, ddu thau dir an ¢6 sir dung dat, dau gid quyén sir dung ddt); ngwoi dirge giao dit, cho thué dit cé trdch
nhigm tré tién mua tai sin giin lién véi dit, hoan tri gid tri con lgi ciia tai sin gin lién véi dit theo quy dinh
tai diém d khodn nay.

2 Theo Quyét dinh s6 1273/QD-UBND ngay 19 thang 4 nam 2021 ciia UBND tinh Dong Nai




- Khoang lui:
+ Nha lién ké: Khoang i trude: Chi giéi xay dung trung véi chi gisi
duong do; khoang lui sau: > 02 m.

+ Cong trinh thuong mai dich vu: Chi gidi xay dung céch chi gid¢i duong
do > 06 m.

- Phan khu chirc néng:

+ DAt thuong mai dich vu két hop &: Téng dién tich 9.862,0 m* chiém ty
16 45,4% dién tich dat toan khu. Nha & dugc quy hoach 1a loai hinh nha lién ké.
Téng sb khoang 116 16, quy mé dién tich m&i 16 tir 80-170 m (5,5 x 15m; 6m x
14 m); duge bbd tri doc truc chinh ciia du an, dudong 29/4, dudng Nguyén Vin
Cu, duong Hoang Viét, duong 30/4;

+ Dét thuong mai dich vu: La loai hinh cong trinh trung tdm thuong mai -
dich vu quy mé dién tich khoéng 4.556,0 m”, chiém ty 1& 21,0% dién tich dat toan
khu; bd trf trén tuyén truc chinh cua dyu an két ndi v6i cac khu vuc 1an cén dudng
29/4, dudng 30/4 va tiép giap v6i khu cong vién ciy xanh ndi b cla du 4n;

+ Piét cdy xanh, cong vién: Quy mo dién tich 496,0 m’, chiém ty 1€ 2,3%
dién tich dat toan khu; bo tri tai cdc vi tri trung tdm khu &, tao ra khong gian-m¢
cho céc hoat dong cua nguoi dén trong khu vuc;

+ Dt giao thong: Gom d4t giao thong 1a cac truc duong giao thong ddi ngoa,
d6i ndi, quy mé dién tich 6.611,8 m?, chiém ty 18 30,4% dién tich dat toan khu;

+ DAt ddu méi ha tAng k¥ thuét: B tri tram xir Iy nudc thai quy mo dién
tich 202,0 m?, chiém ty 18 0,9% dién tich d4t toan khu.

2. Hinh thire giao dit, cho thué dt va thoi han sir dung dat

- Péi véi dién tich dat dAu gia 1a 14.418,0 m*:

+ Pdi voi dién tich 9.862,0 m? dAt &: Nha nudc giao dat co thu tién sir
dung dét theo hinh thirc dau gla quyén sir dung d4t v6i thoi han st dung dat theo
thoi han hoat dong cua du 4 an dau tu. Ngu'm nhén chuyen nhugng quyen su dung

dat, quyen SO hu’u tai san gin hen véi dat duoc cdp Gidy ching nhan quyén su:

dung dat, quyén sé hiru tai séan gin lién véi dat theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai.

+ Pbi voi dién tich 4.556,0 m? dét thuong mai dich vu: Nha nuéc cho
thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sur
dung d4t v6i thai han thué dat theo thoi han hoat ddng cta du an dau tu.

- D&i v6i phan dién tich dat khong dau gid 7.309,8 m”: Nha nude giao d4t
khong thu tién sir dung dét ¢é ngu'orx trang dau gia thuc hién dau tu hoan thién ha
tang k¥ thuat ctia du 4n két ndi dong bo theo quy hoach chi tiét duge duyét va




ban giao lai cho dia phuong quan ly.
3. D kién thoi gian t6 chire cudc diu gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai ban
hanh quyét dinh d4u gia khu dat.

4. Poi twong va didu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Nguoi duge tham gia dau gia

- T6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 ctia Luat Dét dai;

- T6 chire kinh té ¢6 vén ddu tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 4 cta Luat Dét dai:

- Ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Luat Dét dai.

4.2. Piéu kién dwoc tham gia ddu gid

a) Piéu kién chung

- Thudc déi tuong duwge Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai
Diéu 119, Diéu 120 va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Didu 122 ctia Luat
Dt dai;

- C6 don ding ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh cta t§ chirc thuc
hién cudc dau gia, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich,
dung quy hoach sau khi tring déu gié;

- Nop tién dit truée bang 20% tong gia tr khu dét tinh theo gi4 khéi diém
dé dau gia quyén str dung dat;

- Nguoi tham gia déu gia co thé ay quyén bing van ban cho nguoi khac
tham gia dau gia.

- Khong dugc nhan ty quyén tham gia diu gia clia nguoi tham gia du gia
khac ddi véi tai san ma minh ciing la ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhén ty
quyén tham gia d4u gia ciia tir hai ngudi tham gia diu gi4 tro 1én dbi véi clng
mot tai san’.

b) Piéu kién cu thé

- T6 chirc kinh té, té chirc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai tham gia dau
gia phai cé du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 ciia Luat Dat dai®;

> Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Lut DAu gia tai san (dwoc stra déi, bd sung theo Ludt sé 37/2024/QH15),

! Khoan 3 Diéu 125 Ludt Pdt dai quy dinh:

“3.T6 chitc tham gia dau gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai ¢é
du cde diéu kién sau day:

a) Thuée doi twgng dwoc Nha mede giao dat, cho thué ddt theo quy dinh tai Diéu 119 va Pidu 120 ciia Ludt nay;




9

+ Truong hop nhém céng ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia déu gié thi phai
thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhoém cong ty tham gia dau gi;

+ Khong thude ddi tuong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia phap
luét;

+ Pép tmg didu kién quy dinh cua phép ludt vé nha & va phép lut vé kinh
doanh bt dong san dbi véi trudng hop ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién
du 4n nha &, dy 4n kinh doanh bit dong san khéc; trong d6 phai c6 hd so chimg
minh vén thudc so hitu ctia minh dé thuc hién du an khong thép hon 20% tong
vén dau tu du an. Toéng von dau tu dy 4n bao gbm gia khai diém dau gia va du
kién tong murc dau tu xay du’ng Trong d6: Gia khoi diém déu gia s& duge Chu
tich Uy ban nhén dan tinh E)ong Nai phé duyét; du kién tdbng murc dau tu xay
dung khoang 588.643.424.000 dong’.

- C4 nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau day:
+ Pam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Didu 125 clia Lut Dat dai;

+ Trudng hop ca nhan tham gia dAu gia quyén sir dung dat dé thuc hién
du 4n déu tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chu’c kinh t& bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghi dinh 5O 102/2024/ND CP. Viéc thanh lap
t6 chirc kinh té thuc h1en theo quy dinh ctia phép luat vé dAu tu, phép luat vé
doanh nghiép, phép luat vé d4u thau va phép luat khéc c6 lién quan.

4.3. Nguoi khong dwgce tham gia dau gia

a) Ngum khong dugc tham gia dau gla duoc quy dinh ta1 khoan 4 Diéu 38
ctia Luat Dau gia tai san (dugc sua ddi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15),
gém:

- Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén sy, nguoi c6 kho khan trong nhén thire, lam chd hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia du gia khong nhan thirc, lam chi
dugc hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viéce trong t4 chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rut cua dau gia vién
diéu hanh phién du gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh g1a tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid
tai san;

b) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Ludt nay ddz vai truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dir dn dau tu; c6 ndng liee, kinh nghi¢m trong viéc phdt trién di dn;

¢) Piéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san.

S Theo Vin ban s6 1293/SoXD-QLHD&VLXD ngay 28 thang 4 nam 2025 cia S Xay dung.
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- Nguoi dugce chu s& hitu tai san ty quyén xu ly tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gid tai san, nguoi c6
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi dugce chu
so hiru tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cta phéap luét;

- Ngudi khong c¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat
4p dung d6i v6i loai tai san do.

b) Ngudi khong duge tham gia ddu gid duoce quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cuia Luat Dau gi4 tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Luat sé 37/2024/QH15),
gf’im:

- C4 nhan, t6 chirc khéng duoc tham gia phién déu gi4 trong treong hop
vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai
san do°’;

- C4 nhan, t6 chitc khéng dugc tham gia phién dau gia trong truong hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém ca
nhan, t6 chirc ¢6 kha ning chi phoi hoat déng clia doanh nghiép theo quy dinh
cta phép luat vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san
do’.

5. Chi phi tb chirc thuc hién viée d4u gia

Du kién tong chi phi thuc hién d4u gié khoang 905.528.179 déng, bao gdm:

STT Noi dung thuc hién Dy k(iggn(;l;i phi
(1) (2) 3)
1 | Chi phi do dac, thu hdi khu dat: 50.000.000
2 | Chi phi lap hé so QHCT xay dung ty 18 1/500° 305.528.179
3 | Chi phi quan ly dat 50.000.000
4 | Gia dich vy ddu gia tai san’ 400.000.000

¢ Theo diém d2 khoan 5 Piéu 9 Luat Pdu gia tai san (dwoc sira déi, bd sung theo Luat sé 37/2024/QH15).

" Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Luat Ddu gid tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Ludt sb 37/2024/QH15).

® Theo Chimng thu thdm dinh gi4 s6 446/TDG-CT ngay 07 thang 03 nam 2019 cia Céng ty C6 phan Thim dinh
gia Bong Nai va Vin ban s6 1784/SXD-QLQHKT ngay 14 thang 5 ndm 2021 cua S¢ Xay dung

’ Gia dich vu déu gia tai san duoc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyét dinh sé 131 1/Qb-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 cia B truong BO Tu phép ban hanh khung gia dich vu ddu gia tai san ma phép ludt quy dinh
phai bén théng qua déu gia thi mic t6i da gia dich vu ddu gia tai san tuong (ng khung gi4 tri tai san theo gia
khoi diem doi voi tai san la quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai quy dinh tai khoan 1 Didu
4 Ludt dau gid tai san duoc sira doi, b sung theo khoan 2 Didu 1 Lut stra ddi, bd sung mét sé diéu cia Luat
Dau gia, mic gid dich vu dau gia tai san t6i da tuong (g timg khung gia tri tai san theo gi4 khéi diém khong
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STT Noi dung thue hién Bt o i
T (dong)
(1) (2) (3)
5 | Chi phi khéc 100.000.000
Tong cong: 905.528.179

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc t& (c6 hoa don, chimg tir hop
phép) va theo hop ddng ky két véi t chirc hanh nghé d4u gia t6 chire phién déu gia.

6. D kién gia khéi diém, khodn tién dit trwéc phai ndp khi tham gia
dau gi4, thoi han ndp tién triing dau gia va cac khoan thu khac

a) Du kién gia khéi diém theo Bang gia dét
- Pit &:

+ Vi trf 1, duong 29 thang 04; gia dét theo Bang gia dét tinh Dong Nai 12
11.000.000 ddng/m>;

+ Vi trf 1, dudng 30 thang 04 doan tir Qudc 1§ 1A dén dudng Nam Ky
Khoi; gia dét theo Bang gia dét tinh Ddng Nai 1a 10.000.000 dong/m’; -

+ Vi tri 1, duong Nguyén Vin Ctr; gia dt theo Bang gia dét tinh Pong Nai
14 7.000.000 dong/m’;

+ Vi trf 1, duong Hoang Viét; gia dét theo Bang gi4 dat tinh Dong Nai 1a
5.000.000 ddng/m’

- P4t thuong mai dich vu:

+ Vi tri 1, dudng 29 thang 04; gia d4t theo Bang gia dét tinh Pong Nai la
7.700.000 ddng/m’;

+ Vi tri 1, duong 30 théng 04 doan tir Quéc 16 1A dén dudng Nam Ky
Khoi Nehia; gié dt theo Bang gia dat tinh Dong Nai 12 7.000.000 ddng/m?;

U'c tinh gia tri khu dat (chua bao gOm gia trj tai san trén d4t) nhu sau:

S ’ Dién | o .o | He Gid tri khu dat
T Loai dat tich (@n ;gmz) ¥ Ty 1¢ | theo béng gia
T (m?) & (ddng)

(1) 2) (3) 4 (5) (6) (7)= (3)*(4)*(5)*(6)
I | Pat ODT 9.862,0 91.200.494.000
1 | Theo duong 29/4

vurt qua 400 tridu ddng/01 phién déu gia, khi c6 két qua dau gid s& thanh todn theo thye té (gia dich vu ddu gia
tai san chua bao gom thué gi4 tri gia tang va chi phi déu gi tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cua Luat
PAu gi4 tai san dugc sira doi, bd sung theo didm b khoan 45 Diéu 1 Luat sira dbi, bd sung mdt s6 diu ciia Ludt
dau gié tai san).




[ ]

i

S Ditn | o . | ga Gia tri khu dat
T Loai dAt tich | dé"ﬂ“sz) & | Ty12| theo bing gid
T (m?) il (ddng)

(1) (2) 3) (4) (3) (6) (7)= (3)*(4)*(5)*(6)
S HAD IR, | ¢ 5oy 00.00 %| 41.038.360.000
Foal onm e 3.391,6 | 11.000.060 | 1,1 | 100% .038.360.
-Phamvitrmét50 | 5555111 000.000] 1,1 | 80% | 5.162.344.000
dén mét thir 100

5 Theo duong 30/4
(doan tir QL.1A dén duong Nam Ky Khéi Nghia)

- Pham vi tir ranh thira ' ’ oy l
e e i 1.304,6 | 10.000.000 | 1,1 100% | 14.350.600.000

3 | Theo dudng Nguyén Vian Clr

- Pham vi tir ranh thira
y " 7] 0
Fo 2.350,2 | 7.000.000 | 1,1 | 100% | 18.096.540.000

4 | Theo duong Hoang Viét
- Pham vi tir ranh thira d o
s A A 0 2.282,3 | 5.000.000 | 1,1 | 100% | 12.552.650.000

II | PAt TMDV 4.556,0 37.701.263.600

1 | Theo duong 29/4
- Pham vi tr ranh thua

7 i 2 0
ot 50 3.612,2| 7.700.000 | 1,1 | 100% | 30.595.334.000
- Pham vi tir mét 50

e 7 g
ez o T 1746 | 7.700.000 | 1,1 | 80% | 1.183.089.600

’ Theo duong 30/4

(doan tir QL.1A dén duong Nam Ky Khéi Nghia)

- Pham vi tir ranh thira "

ahak o me ey 769,2 | 7.000.000 | 1,1 |100% | 5.922.840.000
Tong cong (J+1D): 128.901.757.600

Gié khei diém du gia khu dit sé duge Chi tich Uy ban nhan dan tinh
Dong Nai phé duyét chinh thirc trén co s& 4p dung diém d khoan 1 Didu 160 cia
Luat Dat dai.

b) Khoan tién dt trudc phai ndp khi tham gia ddu gia

- Du kién khoan tién dat truée Ia 128.901.757.600ddng * 20%

25.780.351.520 dﬁng. Khoan tién dat trudc sé duge xac dinh cu thé sau khi Cha
tich Uy ban nhan dan tinh Déng Nai phé duyét gia khéi didm dAu gig khu dét:
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- Viéc ndp va xu ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 clia

Luét Déu gia tai san (duoc sira dbi, bd sung theo Luat sb 37/2024/QH15), diém
¢ khoan 9 Didu 55 cua Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

¢) Thoi han ndp tién trang diu gia

Theo thoi han ndp tién ghi trong théng bao ndp tién sir dung d4t hodc tién

thué dat cta co quan thué.

quan,

d) Cac khoan thu khac

Bao gom:

- Tién béan hd so cho ngudi ding ky tham gia déu gia;

- C4c khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan dén viéc t6 chire diu gia
7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire ddu gia

a) Nguyén téc dau gia

Viéc ddu gia duoc thuc hién theo nguyén tdc cong khai, lién tyc, khach
trung thuc, binh dang gitra nhimg nguoi tham gia dau gi4, bao vé quyén,

loi ich hop phép cua céc bén tham gia.

b) Hinh thirc ddu gia
Phién du gia duoc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai) nguoi tro 1én dang ky du

didu kién tham gia dau gi4, theo hinh thirc va s6 vong dau gia nhu sau:

- Hinh thirc ddu gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dAu gia;

- 86 vong dAu gia: T6i da 05 vong.

¢) Phuong thirc ddu gia

Phuong thirc déu gia theo phuong thirc tra gid [én.

d) Budc gia

Xac dinh theo Van ban s6 12612/UBND KT ngay 20 thang 11 nadm 2018

ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc xac dinh budce gia cac khu dat dé to
chuc dau gia quyén sir dung dat, cu thé:

STT|  Gié khoi diém diu gis khu dit i
ty 1& % gia khoi diem
(1) 2) (3)
1 |Duéi?2 ty dong 10%
2 | Tir2 ty ddng dén dudi 5 ty dong 09%
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z FCO i Buwore gia tinh theo
STT Gia khoi diém dau gia khu d4i 5 16 % gié khoi diém

(1) (2) (3)

3 | Tu 5ty déng dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty ddng dén dudi 20 ty ddng 07%
5 | T 20 ty dong dén dudi 40 ty ddng 06%
6 | Tir40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | T 70 ty dong dén dudi 100 ty ddng 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty ddng 03%
9 | Tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tur 500 ty dong trd 1én 01%

7.2. Don vi duge giao to chire thye hién viée Gau gis

Trung tim Phét trién quy dét tinh Bdng Nai 14 co quan t6 chirc thuc hién
viéc du gia quyén sir dung dét khu dét néu rén.

7.3. Phwong thire lira chon t6 chire hanh nghé diu gia tai san

Trung tdm Phat trién quy dét tinh f}{*mg Nai thuc hién viéc lua chon to
chirc hanh nghé dau gia tai sin theo quy dinh ciia phap ludt vé ddu gi4 tai san.
Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Pat dai va Luat Dau
gia tai san. ,

7.4. Thong bao cdng khai théng tin dau gia quyén sir dung dat

Thyc hién niém yét viéc théng bao diu gia quyen st dung dét theo quy
dinh tai Piéu 35 cua Luat DAu gia tai san (duoc sira ddi, bd sung theo Luat sd
37/2024/QH15).

Thuc hién cong khai théng bdo dau gia quyen su dung dat khu dét theo
Pidu 57 cua Ludt PAu gid tai san (duoc sta ddi, bd sung theo Luét sd
37/2024/QH15). Trong dd, thdng bao cong khai thong tin dAu gia it nhat 02 lan
trén bdo in hodc bao hmh cla trung wong hodc Bao Pdong Nai va trang thong tin
dién tir chuyén nganh vé du gia tai san.

7.5. Giam sat thye hién phién dau gia

T4 chirc hanh nghé du gid tai san 6 trach nhiém thuc hién phién du gia
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap Juat vé dau gi4 tai san va ndi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién déu gia.

Trung tdm Phat trién quy dét tinh Dong Nai ¢6 trach nhiém cir dai dién
tham du, gidm sat phién dau gid; phéi hop véi t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san
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moi dai dién cac co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan dén tham du, giam sat
phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia nguwéi tring dau gia

a) Ngudi trang dau gid co cac quyen sau day:

- Yéu cau nguoi co tai san d4u gi4 trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat;

- Puoc nhan tai san déu gid, c6 quyén sé hiru di véi tai san dau gid theo
quy dinh cua phéap luét;

- Dugc co quan nha nude co thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sit
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phép lut.

b) Nguoi tring diu gia c6 cac nghia vu sau déy:

- Ky bién ban dau gis;

- Nop tién sir dung dat, tién thué dat, 1é ph1 trudc ba (neu co) theo dung

thong bao cua co quan thué va tién mua tai san gan lién v6i dét véi sb tién 1a
7.222.008.465 dong;

- St dung dét diing muc dich; thyuc hién day du cac thi tuc vé dat dai, xay
dung, méi trudong... theo diing quy dinh ctia phap luat;

- Phai dua dat vao st dung theo tién do cta dy an dau tu hodc quy hoach
chi tiét duoc co quan c¢6 tham quyén phé duyét. Truong hop cham tién do thuc
hién du an hodc khong dua dat vao st dung s& bi xtt ly theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 81 clia Luat Dt dai;

- Pau tu xdy dung hoan thién ha ting k¥ thuat cia Dy 4n dam bao két ndi
ddng bo theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét (ngucn trang dau gia
chju moi chi phi dau tu); sau khi hoan thanh xay du’ng ha tang k¥ thuat ngudi
trang dau gia cé trach nhiém ban giao cho dia phuong dé quan ly theo quy dinh;

- Phai thuc hién xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 ctia Ludt Nha 6;

- Céc nghia vy, trach nhiém khéc theo quyét dinh Chép thuén chi truong
dau tu ctia UBND tinh Pdng Nai phé duyét va theo quy dinh ctia phap luét.

7.7. Xir ly ngwoi vi pham

a) Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trude va khoan
tién nay duoc ndp vao ngan sach nha nude theo quy d’lnh tai khoan 6 Diéu 39

Luat D4u gia tai san (dugc sira ddi, bé sung theo Luat s6 37/2024/QH15), cu thé
nhu sau:
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- P4 ndp tién dat trude nhung khong tham du phién du gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bit kha khirg:

- Bi trudt quyén tham gia du gig do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 cta Luat Dau gi4 tai san;

- Tir chéi ky bién ban déu gia thec quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Lut
Piu gia tai san;

- Rut lai gi4 da tra hodc gia di chép nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua
Luat D4u gia tai san;

- Tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat DAu
gia tai san;

b) Ngudi trang diu gid quyén sir dung dat dbi véi trudong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du 4n déu tu, quyan khai thdc khoéng sén vi pham
nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan &én quyét dinh céng nhén két qua dau
gia bj huy, tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia d4u gia déi
v6i loai tai san d6 theo khoan 1 Diéu 25 va Didu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-
CP, cu thé nhu sau:

- C4m tham gia d4u gi4 tir 02 nam dén 05 nam ddi véi truong hop nguoi
tring d4u gia khong ndp tién triing du gié;

- CAm tham gia d4u gi4 tir 06 thang dén 03 nim ddi véi truong hop nguoi
tring d4u gia nop khong day di tién trang déu gia;

- Thoi hidu xir Iy vi pham d6i v6i ngudi trang ddu gia quy dinh tai Diéu
25 cta Nghj dinh s6 172/2024/NB-CP 12 01 nim ké tir ngay ban hanh quyét dinh
hity quyét dinh céng nhan két qua dau gia.

¢) Ngoai céc ndi dung xir Iy vi pha‘n néu trén, truong hop nguoi tham gia
dau gia, nguoi trang dau gla cé nhan, td chirc ¢6 lién quan cd hanh vi vi pham
lam anh huéng téi viée t6 chue dau gié s& bi xtr 1y theo quy dinh ctia Luét Pau
gia tai san va cac quy dinh phap Iuat khac c6 lién quan.

7.8. Cong nhén két qua tring diu gia

Viéc cong nhéan két qua tring dau gié thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ciia Lust Dat dai va khoan 8 Diéu 55 ciia Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, Trung tdm Phat trién quy dat
tinh Dong Nai 1ap hd so gui S& Nong nghlep va Méi trudng dé trinh Chu tich Uy

ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia
quyén st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan tinh Bdng Nai ky ban hanh quyét dinh céng




17

nhan két qua tring ddu gid quyén st dung dét da ban dau gia thanh cong dé giri
cho S& Nong nghiép va Méi truong, Trung tim Phat trién quy dat tinh Pdng Nai,
co quan thué va nguoi tring dau gia quyén sir dung dat.

7.9. Nop tién sir dung dt, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong
nhin két qua tring dau gia

Viéc ndp tién sur dung dét, tién thué dét duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 9 Didu 55 ciia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet
dinh cong nhan két qua tring dAu gia ciia Chi tich Uy ban nhan dén tinh DPdng
Nai, co quan thué gm théng bao ndp tién sir dung dat, tlen thué dit bang van ban
cho ngudi di triing dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué;

- Nguoi trfmg d4u gid quyén st dung d4t c6 trach nhiém ndp tién st dung
d4t, tién thué dét theo thong bao clia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gla thi khoan tién dat trudce
va tién 181 (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi su dung dét. Truong h0'p ngudi tring déu gia khong ndp
tién hogic khong ndp du tién tring dAu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai ’
tiéu myc ¢ muc 6 Phan 11 ctia Phuong 4n nay da duge Chu tich Uy ban nhan dén
tinh Pong Nai phé duyet thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghl trong
phuong an dau gia quyen st dung dét d3 duoc phé duyét, co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén S¢ Nong ngh1ep va Moi tlu’ong trinh Chu tich Uy ban
nhan dén tinh Dong Nai hiy quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia, nguoi
trung dau gia khong duoc nhan lai tién dit coc. DPéi véi trudng hop ngudi trung
dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién
chénh léch nhiéu hon so v6i sO tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng bao cho S& Nong nghiép va Moi tru'ong vé viéc
ngum trang dau gIa d3 hoan thanh viéc ndp tién sir dung dAt, tién thué dat va
tién mua tai san gén lién véi dat.

7.10. Ban hanh Quyet dinh giao dat, cho thué dat, Glay chirng nhan
quyen sir dung dat, quyen s& hiru tai san gan lidn v6i dat va ban giao dat
trén thwe dia cho ngudi tring dau gia.

Sau khi nguoi tring d4u gia hoan thanh viéc nép tién sir dung dat tién
thué dét, So Nong nghiép va Méi tru’ong thuc hién cac thi tuc vé& cép Glay
ching nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gén lién voi dat, giao dat
trén thuc dia cho nguoi trang dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 cia
Luat Dit dai.
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7.11. Hay két qua diu gid, quyés dinh cong nhan két qua tring diu
gia

Két qua dau gia bi huy trong céc truzdng hop duge quy dinh tai Piéu 72
ctia Luat Pau gia tai san (duge sira doi, bé sung theo Luat s6 37/2024/QH15).

Quyét dinh cong nhan k&t "'ua tring diu gia bi hiy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phan 11 coa Phurong 4n nav da duoc Chu tich Uy ban nhén dan
tinh Pong Nai phé duyét ma cé nhén 1a ng gudi tring dau gid quyén st dung dt
dé thuc hién du 4n dau tur khéng Lha"‘h [2p t6 chirc kinh t8 theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 55 cta Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP thi 86 Nong nghiép va
Maéi trudng trinh Chi tich Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh
hay quyét dinh cong nhan két qaa tring d4u gid. Viée xtr Iy khoan tién dt coc
thuc hién theo quy dinh tai diém e khodn 9 DPidu 4 cua Nghi dinh s
226/2025/ND-CP.

Vige huy ket qua dau gis, quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia s
bi xr ly vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phin II cia Phuong an nay di duoc
Chti tich Uy ban nhén dén tinh Déng Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phar 1 so dé chu'ng minh diéu kién nang
lyc ciia nha dau tw va didu kién kinh nghlem ciia t6 chirc tham gia dau gia
gia doi véi duw an dau tw x4y dung nha ¢

8.1. Vé diéu kién niing luc cita t6 chirc tham gia ddu gia

STT Thanh phan hé so

(3)

Tiéu chi danh gia

(1) (2)

- Gidy chung nhén diang ky doanh
nghiép hodc Gidy chirng nhan ding
ky hop tac x4, 1ién hiép hop tac x4.

Phai thanh 14p doanh nghiép theo
quy dinh ctia phéap luit vé doanh
nghiép hodc thanh 14p hop tac x&,

lién hiép hop tac xd@ theo quy dinh
cia phép luit vé hop tac xd, co
nganh, nghé kinh doanh bét dong
san.

Trudng hop nha dau tu lién danh
thi phai c6 thoa thuén lién danh va
cac thanh vién trong lién danh phai

- Piéu 1& cua doanh nghiép hoac
hop téc x4, lién h1ep hop tac xa;
Gidy x4c nhan vé viéc thay déi noi

| dung dang ky doanh nghiép hoic

hop tdc x3, lién hiép hop tac x3
(néu co).

- Trudmg hop nha dau tu lién danh:

' Theo Viin ban s 981/SoXD-QLN&TTBDS ngay 31 thang 7 nam 2025 ciia S& Xay dung
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STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phén ho so

(1)

(2)

()

thanh 13p doanh nghiép theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép
hoédc thanh lap hop tac x4, lién hiép
hop tac x4 theo quy dinh cua phap
luat vé hop tac x4; doanh nghi€p
ding dau lién danh dugc uy quyén
lam cht dau tv du an phai co
nganh, nghé kinh doanh bat déng
san.

Théa thuén lién danh; Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép hodc
Gidy chung nhan ding ky hop tac
x4, lién hiép hop tdc xa cua tung
thanh vién trong lién danh; Gidy
x4c nhéan vé viéc thay ddi noi dung
ding ky doanh nghiép hodc hgp tac
xa, lién hiép hop tac xa cua doanh
nghiép dimg dau lién danh dugc uy
quyén lam chu dau tu duy 4n.

Khéng trong thoi gian bi cdm hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong
theo béan an, quyét dinh ctia Toa 4n,
quyét dinh ciia co quan nha nudce c6
tham quyén

Vin ban, tai liéu chimg minh hoéc
cam két cuia nha dau tu

Béo dam ty € du ng tin dyng, du
ng trai phiéu doanh nghiép trén sO
vbn chil s& hiru:

- Pap ung cac ty 1€ an toan tai
chinh ctia doanh nghiép; tuén thu
cac quy dinh cta phap luat vé tin
dung va phép luat vé trai phiéu
doanh nghiép.

- Trudng hop doanh nghiép kinh
doanh bat dong san vay tai t6 chiic
tin dung, phat hanh trai phleu doanh
nghiép dé thuc hién du 4n bét dong
san dd dugc co quan nha nudc ¢6
tham quyén chap thuén lam chu dau
tu thi phai dam bao tong du ng vay
tai t6 chic tin dung, du no trai
phiéu doanh nghiép va von cha sé
hitu phai c6 theo quy dinh d6i voi
mdi du an khong vuot qua 100%
tdng vén dau tu cua dy 4n dé.

- Téng ty 1&é du ng vay tai t6 chirc
tin dung, du ng trai phiéu doanh
nghiép dé thuc hién du én khong

Két qua bao cdo tai chinh, vin ban,
tai liéu ching minh hodc cam két
ctia nha dau tu
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STT

Tiéu chi darh gia

Thanh phén hb so

(1)

|
|L
4

(2)

3)

qua 04 lan vbn chu ¢ hitu m-c.i
doanh nghlep d6i véi mdi dir 4n bét
dong san c6 quy moé s dung d

dudi 20ha va khong qua 5,67 lan
von chu s hitu cia doanh nghiép

d6i v6i mdi du an bat déng san b
quy md sir dung dét tir 20ha trd 1én

R
n
C..

Phai ¢6 von chu sé hitu khéng thip
hon 20% tong vén dau tir dbi voi
dy 4n c6 quy md st dung dat dudi
20 ha, khong thdp hon 13% tdng
von dau tu dbi véi du 4n ¢é quy méd
st dung dét tir 20 ha tr& 1én; truéng |
hop doanh nghiép kinh doanh bét |
dong san dong thoi thuc hidn nhiéu
du an thi phai c6 von chil s¢ hiru di
phan bb dé bao dam t¥ 1é néu trén
clia timg du 4n dé thuc hién toan bd
cac du an.

Trudng hop lién danh, vén cha so
hitu cua nha dau tu lién danh bang
téng von chu sé hitu ctia cac thanh
vién lién danh, ting thanh vién lién
danh phai dp mg yéu ciu tuong
ng vé6i phan gép von chii sé hiru
theo thoa thuén lién danh.

Két qué b4o céo tai chinh hodc két
qué bao cao d6i véi khoan muc von
chi s& hiru d3 duogc kidm toan thuc
nién trong nam; truong hop khong
co két qua béo céo tai chinh hodc
két qua bédo céo ddi v6i khoan muc
von chi s hitu d3 duoc kiém toan

 thuc hién trong ndm thi dung két

gua bao cdo tai chinh hoac ket qua
béo céo ddi véi khoan muc vén chi
s& hitu da dugc kiém toan cta nim
lién trude theo quy dinh cua phap
ludt vé doanh nghiép, phap luét vé
kiém ton, phap luat vé k& toan

Phédi bao dam kha nang huy dong
von dé thuc hién du 4n dau tu.

Truong hop lién danh, vén huy
dong cua nha dau tur lién danh bing
tong vén huy dong cua cac thanh
vién lién danh.

Van ban, tai liéu ching minh, cam
két cua nha dau tu. Truong hop
ngudn huy dong tir t6 chirc tin dung
phai c6 cam ket cung tng vén cho
du 4n clia cac t6 chic tin dung

8.2. V& diéu kién kinh nghiém ciia t6 chirc tham gia dau gia doi voi duw
an dau tw xay dung nha ¢

STT Tiéu chi danh gis Thanh phan hé so
(1) (2) (3)
I | Nha dau tu c6 kinh nghiém lam chii | Quyét dinh chp thuén cha truong
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STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phan ho so

(1)

(2)

(3)

dau tu, thuc hién du 4n dau tu xay
dung nha ¢ hodc kinh nghiém phat
trién du 4n dau tu xay dung nha &
(nha dau tu duoc st dung kinh
nghiém ctia dbi tac dé chimg minh

dau tu, chdp thuan dau tu hoic vin
ban phép ly tuong duong/hd so
chirmg minh da hodc dang thuc hién
du an/hop dong hodc thoa thuin
v6i dbi tac.

kinh nghiém; déi tac 1a t6 chirc ky
két hop dong hoic thoéa thuén véi
nha dau tu hogc 12 cong ty con cla
nha dAu tu, duoc nha dau tu dé xuét
dé cung tham gia thuc hién du 4n).
Trudng hop nha dau tu lién danh
thi xac dinh tiéu chi vé kinh
nghiém theo kinh nghiém cuia cac
thanh vién lién danh (trong do co
ti thidu 01 nha dau tu trong lién
danh ddp ung tiéu chi vé kinh
nghiém).

Céc ndi dung khéc sé duge quy dinh cu thé trong quy ché diu gia (néu
e0):

III. TO CHUC THUC HIEN

1. S& Nong nghiép va Moi treong

- Thdm dinh, trinh Cht tich Uy ban nhén dan tinh Déng Nai phé duyét
phuong an dAu gia;

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan xac dinh gid khdi diém,
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai phé duyét gid khéi diém;

- Lap thu tuc trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Poéng Nai ban hanh
quyét dinh dau gia;

- Chu tri hop danh gié diu kién, nang lyc ngudi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua Luat P4t dai va cac quy dinh phép luét lién quan;

- Cu dai dién tham dy, giam sét phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Lap thu tuc trinh Chu tich Uy ban nhéan dan tinh Péng Nai ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia va quyét dmh glao dat va ky Gidy

chirng nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién voi dét; chi dao
Van phong Dang ky dét dai cap nhat, chinh ly co so dir liéu dét dai, ho so dia

chinh theo quy dinh;
- Ky hop déng thué dit ddi véi truong hop thué dat;
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et

- Chu tri, phdi hop Trung tdm Phéi trién quy dat tinh Pong Nai, Uy ban
nhan dén x3 Trang Bom t6 chiic ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tii s2n gin lién v6i dat cho ngudi triing
déu gia;

- Kiém tra viéc st dung dat cta ngudi tring ddu gia dam bao ding quy
hoach, dung tién d6 hodc phuong an sir dung dat di dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

2. S& Tai chinh

- Phéi hop thuc hién dénh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Luat P4t dai v céc quy dinh phép luat lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sat phién déu gia quyén st dung dét;

3. S¢ Xay dung

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Luat DAt dai va céc quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, gidm sat phién dau gia quyen sir dung dat;

- Huéng dan nguoi tring d4u gié i4p cac thu tuc lién quan linh vuc xay
dung;

- T4 chtrc kiém tra, quan 1y trit tu xay dung cong trinh theo thAm quyén.
4. S¢ Tw phap

- Phdi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Luat Dat dai va céc quy dinh phap luét lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sat cude dau gia quyén st dung dat.

5. Thué tinh Pong Nai

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia
déu gia theo quy dinh ctia Ludt Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Ctr dai dién tham du, giam st phién dau gi4 quyén sir dung dét;

- Xéc dinh nghia vy tai chinh va giri thong bao nodp tién st dung dit, tién
thué dat bang van ban cho ngudi da trang dau gia theo quy dinh cta phap luét vé
quan ly thué;

- X4c dinh s6 tién phat cham nép thué theo quy dinh va giri théng bao dén
nguoi trung dau gia (néu co);

- Thong béo cho S& Néng nghiép va Méi truong vé viée nguoi tring ddu
gi4 da hoan thanh viéc nop tién sir dung dét. tién thué dat.

6. UBND xa Trang Bom
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- Thong bao cong khai vé viée déu gia quyén sir dung dat trén Cong thong
tin dién tir ctia x4, hé thong truyen thanh va cac hinh thirc khéc trén dia ban;

- Phéi hop thuc hién dénh gia diéu kién, ning lyc nguoi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac quy dinh phép luét lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sat phién d4u gia quyén st dung dat;

- Phéi hop ban giao dat tren thue dia va trao Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s hitu tai sén gén lién voi dat cho ngudi tring dau gia;

- Té chuc kiém tra, quan ly trat ty xdy dung cong trinh theo thAm quyén.

7. Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai

- T4 chirc dau gia quyén st dung d4t theo phuong an dugce phé duyét;

- Tong hO’p hd so chuyén S& Nong nghiép va Moi truong dé lap thu tuc
trinh Chu tich Uy ban nhén dén tinh Pong Nai phe duyét phuong an d4u gid, phé

duyet gia khoi diém, quyét dinh dau gia va quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia;

- Phéi hop thuc hién dénh gia diéu kién, nang lyc ngudi dang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh cua Luét DAt dai va cac quy dinh phép luat lién quan;

- Ci dai dién tham dy, giam sat phién dau gia;

- Phéi horp ban giao dat tren thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyen s& hiru tai san gén 1idn vé&i dét cho ngudi tring dAu gia

Trén day la Dmrcrng an dAu gid quyén sir dung d4t Khu dét trung tdm
thuong mai dich vu két hop 0 (2,1 ha) tai x& Trang Bom, tinh Pong Nai./.

(Phuong dn nay thay thé thro*ng Gn s6 02 /PA-TTPTOD ngay 01 thang 7
nam 2025 cua Trung tdm Phat trién quyy dat tinh)

Noi nhin: fod— KT. GIAM POC
- UBND tinh (b4o céo): » HO GIAM DOC
- Céc so: NN&MT,Tai chinh,
Xay dung, Tu phép;

- Thué tinh;

- UBND xa Trang Bom;

- Luu: VT, QL&PTQD (02b). w
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