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Cnng ty C6 phiin Pinh Thuiin
Quy hoach tdng mit biing dir 4n X4y dyng Trudng titu hoe - Trung hoc co s& - Trung hoc Phé héng Dinh Tién Hoing 3
X4 Trang Bom, tinh Déng Nai

CHUONG I: LUAN CU PHAN TICH VE VI TRi, PHAM VI QUY
HOACH VA QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH TONG MAT
BANG

1. Gioi thi¢u chung

- Céng trinh: Xay dung Truong tiéu hoc - Trung hoc co s& - Trung hoc Phé
hong Pinh Tién Hoang 3.

- Dia diém: x& Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Khu vuc x4 Trang Bom dang co tdc dd do thi hoa va gia ting dén )
nhanh, kéo theo nhu clu 16n vé co s gido duc lién cép dat chuén; Dy 4n gép
phin bd sung quy dét va hé théng trudong hoc, gidm 4p luc cho céc co sé gido
duc hién hiru, dap Gng nhu céu hoc tap on dinh, 1au dai cia nguoi dan dia
phuong

- Viéc 1dp quy hoach tdng mit béng 1a cin thiét nhdm cy thé héa dinh
hudng st dung dat gido dyc dd duge xac dinh trong quy hoach chung xdy dung
d6 thi Trang Bom; Lam co s& phap 1y cho viée t6 chic khong gian kién tric, ha
tAng k§ thuat va trién khai du tu xdy dung du an theo diing quy dinh.

Pong thoi, viée 1ap quy hoach tdng mit bing nhim phan khu chirc nang 13
rang gitra cac khdi 16p hoe Tiéu hoc — THCS — THPT, khu hanh chinh, khu thé
cht, san choi — cdy xanh; B6 tri giao thong ndi bd khoa hoc, dam béo an toan
cho hoc sinh, thuan loi cho céng tic quan ly, van hanh; Khai thac hi¢u qua quy
dat 21.947 m?2, phu hop tiéu chudn, quy chudn xay dung trudng hoc hién hanh.

- Lam co s& cho dau tu xay dung d@)ng bd, l1au dai; 1a cdn cr dé 1ap dy an
dAu tu, thiét ké co sd, thiét ké k§ thuat va trién khai xay dung theo ting giai
doan; Pam bao sy ddng bod giita cong trinh kién triic va hé théng ha ting k¥
thuat (cép dién, cép nude, thoat nude, PCCC, cdy xanh);

- Tao lap khong gian gido duc hi¢n dai, than thi¢n, an toan cho hoc sinh céc
cap hoc;

- G6p phan hinh thanh diém nhén kién trac — gido duc trong khu vyc, phu
hop véi dinh hudng phat trién d6 thi Trang Bom;

- Pam bao yéu ciu vé mdi trudng, canh quan va phét trién bén viing.

- Dy 4n d4 dugc S& Tai chinh tinh Pdng nai cip Gidy chimg nhan dang ky
dhu tu s 8127801721 ngay 29/6/2012 va thay ddi lan thir 1 ngay 13/6/2025.

2. Cin cir nghién ciru 1ap quy hoach
2.1. Cac céin civr phap ly
- Luat Quy hoach db thi va nong thon ngdy 26 thang 11 nam 2024;

- Cong ty TNHH Tu vén Xy dung Quynh Anh
- B/c: phudng Tréin Bién, tinh Pdng Nai



Cong ty Co phén Dinh Thuén
Quy hoach tdng mit bing dy an Xdy dyng Trurémg tidu hoc - Trung hoc co 56 - Trung hoc Phd héng Pinh Tién Hoang 3
X4 Trang Bom, tinh Pdng Nai

- Luét stra dbi, bd sung mot sd Diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va néng
thon ngay 11 thang 12 nam 2025;

- Nghi dinh sb 144/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy dinh
vé phan quyén, phan cap trong linh vyc quan ly nha nude ciia Bo Xay dung;

- Ngh1 dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chmh phu
quy dinh vé phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phén cp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén;

- Ngh1 dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht Quy dinh chi
tiét mot s diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bd Xay dyng Quy
dinh chi tiét mét s didu cua Luét Quy hoach dd thj va nong thon; Thong t sb
43/2025/TT BXD ngay 09/ 12/2025 ctia BO Xay dung vé viée stra ddi, bd sung
mot s6 diéu cia Théng tu sb 16/2025/TT BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo truéng
B Xay dyng quy dinh chi tiét mot sé didu cua ludt quy hoach d6 thi va nong
thon;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngéy 19/5/2021 cta B6 Xay dung vé Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung;

- Quyét dinh sb 1216/QB-BXD ngay 05/8/2025 ctia Bd Xay dung vé viée
dinh chmh Nghi dinh sé 145/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu quy
dinh vé phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyen
phin cdp trong linh vue quy hoach d6 thi va néng thon, Nghl dinh s
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu
ctia Ludt Quy hoach dd thj va néng thén va Quyét dinh s6 18/2025/QD -TTg
ngay 28/6/2025 ctia Thi tuéng Chinh phii quy dinh v& trinh tu, thi tuc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach d6 thi va nong thon duge Thi tudng Chinh phu
phé duyét do Uy ban nhan dan cp tinh t8 chirc lap;

Quyet dinh s6 861/QD-SGDDT ngay 29/9/2020 cua S& glao duc va dao
tao tinh Pdng Nai vé viéc cong nhan Hbi dong quan tri trudng tidu hoc, tr ung
hoc co s6 va trung hoc phd thong Song ngit Dinh Tién Hoang.

Quyet dinh s& 554/QD-UBND ngdy 19/02/2013 ctia UBND tinh Péng
Nai v& viée duyét quy hoach chung xay dung ty 18 1/5000 do thi Trang Bom,
huyén Trang Bom dén nim 2025;

- Quyét dinh s 1988/QD UBND ngdy 03/08/2022 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé vigc Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 18 1/5000
D6 thi trdng Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai dén nam 2025; :

- Cong ty TNHH ’l u vin Xay dung Quynh Anh
- b/c: phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai



Cong ty C6 phiin Dinh Thudin
Quy hoach téng mit bing dy 4n X4y dyng Trudmg tidu hoc - Trung hoc co s& - Trung hoc Phd hong Dinh Tién Hoang 3
X4 Trang Bom, tinh Pong Nai

- Quyét dinh sé 368/QD-UBND ngay 07/02/2025 cua UBND tinh Pong
Nai v& viéc Phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach chung xay dyng ty 1€ 1/5000
D6 thi trang Bom, huyén Trang Bom, dén nim 2025 (tai vi tri Khu dét gigo duc
ctia cdng ty C phan Pinh Thuén).
2.2. Céc ngudn tai liéu, sb lidu, co sé ban do
- Bén db quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5000 d6 thi Trang Bom, huyén

Trang Bom dén nim 2025 dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 554/QD-UBND
ngdy 19/02/2013 ctia UBND tinh Pdng Nai;

- Ban db didu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5000 do6 thi
Trang Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025 (tai vi tri Khu dat gido duc cua
cong ty C) phén Pinh Thuan) dugc UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét
dinh s6 368/QD-UBND ngay 07/02/2025;

- Trich lyc va bién v& thira dat ban dd dia chinh s 9536/2025 ty 1& 1/5000
do vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai thyc hién ngay 18/11/2025;
- Ban dd pén hién trang dia hinh ty 1¢ 1/500 khu d4t 1ap quy hoach do Cong
ty TNHH tu van Xay dyng Tan Phat Pat thyc hién.
- Tai liéu bdo cdo nghién ctru kha thi cia dy an;

- Céac tai liéu, du an khac c6 lién quan.

- Cong ty TNHH Tu véin Xay dung Quynh Anh
- Bfc: phudmg Trén Bién, tinh Ddng Nai



Céng ty C6 phin Pinh Thugin

Quy hogch tdng mat bing dy 4n X4y dyng Trurdng tiéu hoc - Trung hoc co s - Trung hoc Pho héng Dinh Tién Hoang 3

X4& Trang Bom, tinh Ddng Nai

3. Vi tri, pham vi quy hoach va quy mé dién tich 14p quy hoach tong mit

biang

3.1. Vi tri, pham vi quy hoach:

Khu dat 1ap quy hoach cé téng di¢n tich nghién ctru khoang 21.947,0m?. Vi
tri khu dat c6 ranh giGi dugce gidi han nhu sau:

+ Phia Biic
+ Phia Nam
+ Phia Tay

: Gidp dit Gido dyc dao tao.
: Gidp duong Hai Ba Trung LG 22m.
: Gidp duong chuia Phuéc Hué LG 27m.

+Phia Pong  : Gidp trudng tiéu hoc Bong Sen.
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Hinh: vi tri khu ddt trong quy hoach chung dé thi Trang Bom.
3.2. Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach
- Quy mé dién tich khu dét: 21.947,0m?.

- Ty 1¢ 1ap quy hoach

: 1/500.

- Céng ty TNHH Tu vén X4y dung Quynh Anh
- P/ec; phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai



Cung ty C6 phiin Dinh Thudn
Quy hogch tng mit bing dy 4n X4y dyng Trrémg tiéu hoc - Trung hoc co sé - Trung hoc Phd hang Dinh Tién Hoang 3
X Trang Bom, tinh Ddng Nai

CHUONG II: DPANH GIA DII‘:U KIEN TU NHIEN HIEN TRANG VA
MOI QUAN HE CUA KHU PAT VOI TONG THE KIEN TRUC CANH
QUAN, HA TANG K¥Y THUAT VA MOI TRUONG

1. Piéu kién ty nhién
1.1. Dia hinh, dia mao
- X& Trang Bom do kién tao dia chit va dic diém hinh thanh, nén dia hinh
cia phudng c¢é do dc thoai déu theo hudng tir Pong sang Tay, rat thuan loi
trong viéc tiéu thoat nudc; dia chat viing chéc, thuan lgi cho xdy dung va phat
trién cac cong trinh, phat trién khu dan cu, khu do thi.

1.2. Pilu kién khi twong, thity viin

- Khu vye dy an thuge xa Trang Bom nam trong khu vyc nhiét déi gié mua
néng 4m vdi cdc ddc trung cia ving khi hiu mién Déng Nam bo; dic diém
nang nhiéu, mua tp trung theo mua, tao sy khac biét theo mua, mua kho va
mua mua.

- Nhiét do khong khi: twong dbi cao nhung chénh léch trung binh gifra cac
thang it, nhiét do trung binh nam 26,70C, nhiét d¢ cao nhat trung binh ndm la
32,50C, nhiét do thap nhét trung binh nim 1a 230C.

- Py 4m khong khi: kha cao, trung binh ndm la 78,9%.

- Lugng mua: thap so v6i cac khu vire khac, phan b6 theo mua va tip trung
nhicu vao cac thang 8,9.

- Ning: sb gid ning trung binh kha cao, ngay néng trong mia mua ciing c6
trén 5,4 gid/ngay, vao mua kho la trén 8 gio.

_- Gio6: huong gid chinh thay ddi theo muia, vao mua khé gi6 chu dao chuyén
dan tir huéng Bdc sang Dong, Dong — Nam va Nam; vao mua mua gi6 chu dao

theo huéng Tay - Nam va Tay Hau nhu khong cé bio; gié giat va gid xody
thuong xay ra vao dau va cubi miia mua thang 9.

* Téng quan vé finh hinh thily vin trén khu vyc:

- Ché do thuy vin cta khu vuc dy 4n: Dy 4n khéng ndm trong ving anh
hudng ctia ché do tridu nhung phén ha luu tuyén sudi thoat nude ngoai ranh chiu
su chi phéi chi yéu ctia dong triéu.

- Ché d6 hdn hop giita triéu bién Pong véi 1i cia hé théng séng Pdng Nai
va lii gdy ra do mua trén ban than luu vuc. Trong quan hé ndy thi ché do triéu
bién Pong gitt vai trd chi phdi subt nim.

- Luu vuc hé théng song Pdng Nai nim trong khu vyc dén gié mua Tay
Nam nén lugng mua & day khé phong phu, lugng mua binh quin ndm tir 2400 -
2800 mm, khac hin véi ving ven bién Binh Thuan nim k& (c6 lwong mua thép
nhét trong ca nudc). Luong mua ¢ xu thé giam dén tir Bic xudng Nam, tir
Pong Béc xubng Tay Nam. Trong dia ban tinh Dong Nai, noi ¢6 lugng mua khé

- Cong ty TNHH Tu véin Xdy dung Quynh Anh
- B/e: phudmg Trén Bién, tinh Pong Nai



) Céng ty C6 phdn Pinh Thugn
Quy hoach tdng mgt bang dy én Xay dymg Trudmg tiéu hoc - Trung hge co s& - Trung hoe Phé hong Binh Tién Hoang 3
X4 Trang Bom, tinh Ddng Nai

la viing rimg nui phia Béc thudc hai huyén Pinh Quan va Tan Ph, luwgng mua
ndm trung binh khoang 2.500 mm, ving gidp Béo Loc Lam Pdng xip xi t6i
3.000 mm; Khu vye huyén Vinh Ctru, dai b phan huyén Thong Nhét, phia Tay
huyén Long Khanh c6 lugng mura tir 2,000 dén 2.500 mm/nidm. Cac khu vie con
lai tir 1.500 — 2.000 mm/ndm. Chénh léch giita noi cé lugng mua cao nhat va
thAp nhét tir 500 - 1000 mm.

- Tuong Urng v6i hai mua khi hdu (mua kho, mua mua) thi mia kho tring
v6i mla can, miia mua tring véi mua 1, thoi gian bt déu va két thuc hai moa
phu thude vao ché d6 khi hau trong khu vue, mdi nim c6 sy xé dich nhét dinh,
thy thude vao phan bo mwa mdi nim.

- V& co ban miia mura bt du tir thang 5 t6i hét thang 10, c6 nim mua sém
hon vao nira cuoi thang 4, cling c6 ndm két thic mudn hon vao nira ddu thang
11. Mua kho tir théang 12 nim trude cho dén thang 4 ndm sau.

- Do su phan héa giita hai muia khi hau kha sdu séc, mang nét ddc trung clia
khi hau c4n xich dao, nén hai mua dong chay cling ¢6 diic thu riéng biét: mua
khd nuéc song can kiét nhidu noi thiéu nude nghiém trong, miia mua nuéc I
tran ddy, thira thai, thudng gdy ngap lut & cac vung triing ven séng v.v...

- Hé théng song ngdi clia tinh c6 thé chia thanh 2 thiy vue 16n 13 hé théng
song Dong Nai va hé thong céc séng ngén db truc tiép ra bién Dong.

- Hé théng song subi trén dia ban tinh nho hep, tde do dong chay 16n dan
dén kha ning bdi ldng phi sa va cung cép nudce cho san xudt ndng - lam nghi¢p
kém. Mit khéc, do anh hudng mua theo mua nén thudng gép il trong mia mua
(vao céc thang 7,8,9,10) va thiéu nudc trong muia khd.

A g > v 2 > A r < N A gn - . A
* Che dj thuy vin ciia tinh phdn héa theo mia va theo ché dp thiiy triéu:

- Mua khd luu lugng nuéce cic song thap, chiém khoang 20% tdng luong
nude trong nam (hd Tri An 19%; séng Ta Lai 19%; séng Budng 20%; song Ray
21%) nén kha niing cung cip nuéc tudi cho san xudt va sinh hoat ctia ngudi dan
bi han ché. Mua mua, muc nudc cic song dang cao chiém khoang 80% luong
dong chay ca nim (hd Tri An 81%; sdng Budng 80%), cic dot mua 1én kéo dai
gdy tinh trang ngdp Ging & mot sb x& thudc huyén Tan Phu, Long Thanh, Xuén
Ldc va mdt sd khu vuc ven song.

- Ché do thiy tridu ciia ving cira sdng Pdng Nai 13 ché do ban nhat triéu,
trude khi cé déap thiy dién Tri An, muc nude thiy triéu anh hudng téi ha luu cau
Ddng Nai, c¢6 nim 1én t6i Bién Hoa. Tuy nhién sau khi c6 dap Tri An thi mirc do
anh huéng clia thiy triéu di giam xudng, lwgng nudce trong mua khé ting va
trong mia mua gidm, nhd lugng nuéce ting trong mua khd da lam giam dang ké

- Céng ty TNHH Tur véin Xay dyng Quynh Anh
- D/c: phuémg Trén Bién, tinh Bng Nai



. Cong ty Cb phiin Dinh Thugn
Quy hoach téng mit bang dy 4n X4y dyng Trwdmg tidu hoc - Trung hoc co s& - Trung hoc Phé hong Pinh Tién Hodng 3
X4 Trang Bom, tinh Pdng Nai

sy xdm nhdp man, thuén lgi cho viéc tang dién tich san xuét lGa ving ha luu
song Pong Nai

- Dic trung vé truyén tridu ctia khu vie dy dn: Dy an khong nim trong
vung anh hudng cua dong tridu nhung phéan ha luu tuyén sudi thoat nudc ngoai
ranh chiu sy chi phéi chi yéu cia dong triéu.

2. Hién trang sir dung dit, mbi quan hé ciia khu dAt voi tong thé kién tric
canh quan, ha tang k§ thuit va méi truong
2.1. Hién trang xay dyng:

- Khu dét 1ap quy hoach hién thudc s& hitu ctia Truong va khong c6 dan cu

sinh séng va cong trinh kién tric trong pham vi ranh giéi quy hoach.
2.2. Hién trang hé thdng ha tAng ky thuat:

a. Hién trang nén dia hinh va thoat nuée:

- Khu dét quy hoach c6 @3 doc dia hinh tuong d6i bang phéng, khong chiu
anh huéng muc nude thiy triéu trén song rach.

- Cote san nén hién trang thay doi tir +54.77m dén +44.83m hudng ddc vé
phia Tay Nam. Hién trang thoat nude tét.

- Hé théng thoat nuéc mua hién hitu dang duge d4u ndi vao hé thdng thoat
nude khu vye bing hé théng céng D800.

b. Giao thong hién trang:

- Phia Nam du 4n la duong Hai Ba Trung, dd duoc dau tu xdy dung, la
tuyén dudng tiép can chinh di vao dy an.

c. Hién trang cip nuée:

- Gidp v6i khu vue 1ap du an da 6 hé thong cép nude khu vue.

d. Hién trang cap dién:

Hién tai c¢6 tuyén dudng dién 22KV ndm trén duong Ngd Quyén xuét phat
tuyén tir tuyén 477 Quang Loc thudc Tram 110/22kV Théng Nhét (cach dy an
khoang 220m vé phia dong ctia du 4n).

e. Hién trang hé thong thong tin lién lac:

Do phu song cua cac tram BTS lan can khu vuc quy hoach tuong dbi 6n
dinh dap ng nhu cau thué bao di dong sir dung dich vu 3G, 4G trong khu vuc
quy hoach.

Nhin chung, ha tng k§ thuat mang luéi vién thong, thong tin lién lac tai
khu vuc quy hoach chua hoan chinh. CAn thiét ké, diu tu mot hé thdng thong tin
lién lac méi dap (mg ddy du cdc nhu cdu st dung dich vu vién thong cho khu
vuce quy hoach.

- Cong ty TNHH Tu vin Xay dyng Quynh Anh
- B/e: phudmg Trén Bién, tinh Ddng Nai



. Céng ty Cd phén Dinh Thudin
Quy hogch tdng miit bang dy 4n X4y dymg Trwomg tiéu hoc - Trung hoc co s& - Trung hoc Phé héng Dinh Tién Hoang 3
Xi Trang Bom, tinh Pdng Nai

f. Hién trang moi trudmg:

Qua két qua khao sat va tham khao két qua quan trc chét lugng moi
trudng trén dja ban tinh Pdng Nai céc nim qua do Trung tdm Quan tric va K§
thuat Moi truong Béng Nai thuc hién cho théy chét lugng céc thanh phan moi
truong trong khu vuc quy hoach nhu sau:

Chat lwong méi truong khéng khi: Cac thong sb (Bui tong, SO2, CO, NOx,
Tiéng dn) dat quy chuén.

Chét lugng méi trudng nudce: Trong khu vye du 4n khong cé séng sudi
hién trang.

Chat lwgng méi trudng dét: Chét lugng dAt tdt, ham lrong céc thdng s6 kim
loai ning quan tric déu cb gi4 tri thdp hon nguong cho phép cia QCVN
03:2023/BTNMT.

Nhu vy, chit lwong cua cac thanh phan moi truong khu vue du an con tét
va chua c¢é ddu hiéu 6 nhiém.,

3. Panh gi4 hién trang tong hop:
- Nhin chung khu dat dy 4n ¢6 nhidu lgi thé, thudn loi giai phéng mit bing.

- Dia hinh khu vyc tuong déi bing phing, thuan lgi cho viée xdy dung diu

- Céng ty TNHH Tu véin Xay dyng Quynh Anh
- B/c: phuémg Trén Bién, tinh Poéng Nai



Cﬁn%ty C4 phéin Dinh Thugin
Quy hogach tdng mit bing dyr én X4y dyng Trudng tidu hoc - Trung hoc co s - Trung hoc Phd hdng Dinh Tién Hoang 3
Xd Trang Bom, tinh Ddng Nai

Hinh: Hién trang kién trit, ha tang ky thudt khu ddt Idp quy hoach.

- Céng ty TNHH Tu vén X4y dyng Quynh Anh
- B/e: phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai



Cnng ty ch phéin Dinh Thufin
Quy hoach téng mit biing dyr an Xéy dyng Trrdmg tiéu hoc - Trung hoc co s - Trung hoc Phé hdng Dinh Tién Hoﬁng 3
Xa Trang Bom, tinh Pdng Nai

CHUONG III: CAC YEU CAU DINH HUGNG TAI QUY HOACH
CHUNG, QUY HOACH PHAN KHU PO1 VOI KHU DPAT LAP QUY
HOACH TONG MAT BANG

1. Pinh hwéng tai quy hoach chung va quy hoach phén khu ddi véi khu
dat 1ap quy hoach tong miit bing:

- V& quy hoach xay dung;

+ Céin ctr Quyét dinh s§ 554/QD-UBND ngay 19/02/2013 ctia UBND tinh
Ddng Nai vé viéc duyét quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5000 d6 thi Trang
Bom, huyén Trang Bom dén nim 2025;

+ Ciin clr Quyét dinh s 368/QD-UBND ngay 07/02/2025 ciia UBND tinh
Béng Nai vé viéc Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1é
1/5000 Db thj trang Bom, huyén Trang Bom, dén nam 2025 (tai vi tri Khu dét
gido dyc cua cong ty Cb phan Dinh Thudn).

- Panh gid: Khu dat 1ap quy hoach dwoc dinh huéng quy hoach dét gido
dyc 1a hoan toan phu hop véi myc tiéu sir dung dét da dugc phé duyét boi co
quan chirc ning.

2. Cic cin cir lya chon chi tiéu

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B§ Xay dung v& ban
hanh Quy chuan k§ thuét quéc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 19/02/2013 ciia UBND tinh Déng
Nai vé viéc duyét quy hoach chung xdy dung ty 1€ 1/5000 d6 thi Trang Bom,
huyén Trang Bom dén nim 2025;

- Quyét dinh s6 368/QD-UBND ngay 07/02/2025 ciia UBND tinh Déng
Nai vé& viéc Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5000
D6 thj traing Bom, huyén Trang Bom, dén nim 2025 (tai vi tri Khu dét gido duc
clia cong ty Cb phan Pinh Thuan).

3. Cic chi tiéu kinh té ki thuat

3.1. Quy mé dién tich:

- Quy mo dién tich :21.947,0 m2.

3.2. Chi tiéu sir dung dét

- Mat d6 xay dung thudn t6i da theo dién tich 16 dat; téng cao va chiéu cao
xdy dung, khoang [0 cdng trinh:

- Mat do xay dung thudn t5i da theo dién tich 16 dat; tAng cao va chiéu cao
xdy dung, khoang [ui cong trinh:

+ Khéi phong hoc + vin phong : 05 tang, <25m.

+ Nha bao vé ) | te"ing, <07m.

- Cong ty TNHH Tu vén Xay dung Quynh Anh
- B/c: phudmg Trén Bién, tinh Ddng Nai
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+ Nha dn + nha nghi trua : 05 tang, <25m.
+ Khu cay xanh : 01 tng, < 07m.
+ Khu ha ting k¥ thuat : 01 tang, < 07m.
+ Bé& nudc ngdm + nha che mdy bom  : 01 tAng, <05m.
+ Tram xtr ly nude thai + nha diéu hanh : 01 tang, <05m.
- Mét do xay dung gdp toan du an : <40%.

- Chi gi6i xdy dung cong trinh: ddm bao yéu cAu theo quy dinh vé cong tac
PCCC.

3.3. Chi tiéu h¢ théng ha ting ky thuat:

- Chi tiéu cép dién:

+ Vin phong : 30W/m?.

+ Truong hoc : 0,15kW/hoc sinh.
+ Chiéu sang dudng phé 1 1,0W/m?

- Chi tiéu cép nude : 2 lit/m? san.

- Chi tiéu thoat nuéc thai  : 100% nudc cap.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Thué bao cb dinh (Pién thoai, internet c6 ddy) : 1 thué bao/100m? san.
+ Mang thong tin di dong dam bao pht séng toan khu vue quy hoach.

- Cong ty TNHH Tu vén Xdy dyng Quynh Anh
- B/e: phuong Trén Bién, tinh Dong Nai



Cong ty C6 phin Dinh Thuéin
Quy hoach tdng mit bing dyr 4n Xdy dyng Trrémg tiéu hoe - Trung hoc co sé - Trung hoe Phd héng Pinh Tién Ho'mg 3
Xa Trang Bom, tinh Ddng Nai

CHUONG IV: PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC
CANH QUAN, BO TRi TONG MAT BANG CAC CONG TRINH

1. Phwong an té chiic khéng gian, kién triic cinh quan
- Quy hoach phai dam béo phd hop véi dic diém coa dia phuong vé dia
hinh, dia chat khi hau, thity véin, canh quan va tidm niing phat trién.

- Co cAu phan khu chirc néng phai phi hop véi muc tiéu dau tu dam bao
tao dugc méi trudong xanh, sach va bén vimg.

- Xac dinh dugce vi tri, quy mo céc khu chirc ning. Céc cong trinh phai dap
tng dugc cac quy chuan, quy dinh hién hanh, pht hop véi s6 luong ngudi trong
khu vue thiét ké.

- Cac cong trinh ha tang ky thuat phuc vu khu vuc phai duoc té chirc h()’p
ly, dong thoi phai duoc két ndi véi bén ngoai dé trd thanh mot thé thdng nhat
hoan chinh.

- Phuong 4n Co céu quy hoach sir dyng dat phai duoc thiét k& hoan chinh
dong bd céc khu chitc ning nhdm dam bao cho day chuyén cong nang van hanh
tudn hoan lién két chit ché, giao thong nodi bo thuan loi, thiét ké van dua trén
nguyén tic tuén tha va ton trong canh quan mdi trudng xung quanh, t& chirc
khéng gian tong the hai hoa véi dia hinh khu dat hién hitu, khéng pha v& canh
quan xung quanh gém céc khu chirc ndng chinh nhu sau:

- Vi tri dét xay dyng cac hang muc chirc ning dugc tb chirc theo hinh thirc
la cong trinh thap tang (1 - 5 tAng).

- Khu céy xanh du an duge td chire bao phu toan bd sy an, tao khong gian
mé vao cdng trinh, ddng thoi lam ting gid tri canh quan va tao sy thong thoang
cho khu chirc nang.

- Dét cong trinh phu trg: nhu nha bao vé, tram dién dugc bd tri gin cdng
chmh dam bao phuc vu tién ich cho cong trmh Céac cong trinh phu tro khac
gdm: bé nude sinh hoat PCCC duge bé tri ngam

- Dét giao théng: giao thong nodi bd dugc b tri két nbi thuén loi.

- Khong glan khu quy hoach dugc bd tri theo dang hop khdi, trong d6 16
vao chinh d4u ndi thuan tién véi duwong Hai Ba Trung, qua d6 khai thac tdi da
mit tién 1rong, thodng, ting d¢ nhén dién cho khu vuc gido dyc.

- Kién triic: cong trinh c6 kién tric hién dai, mau séc hai hoa, don gian tao
vé dep hai hoa cho cﬁng trinh.

- Canh quan: bé trf khong gian canh quan hai hoa, thu hut ngudi su‘ dung

- Péi véi cac khu vue xay dung cong tunh Dam bdo céc yéu ciu vé chi
gidi xdy dung (khoang i), kién tric, mau séc cong trinh hai hoa véi khu vuce
lan cén.

- Céng ty TNHH Tu vin Xay d|,mg Quynh Anh
- D/c: phuémg Trén Bién, tinh Dodng Nai



) . Céng ty Cb phin Dinh Thun
Quy hoach tong mit bang dy an Xéy dyng Trudng tiéu hoc - Trung hoe co s& - Trung hoc Pho hong Dinh Tién Hoang 3
X4 Trang Bom, tinh Dong Nai

- DB6i voi cac khu vuc khong gian cdy xanh, cdc khu vyc khong gian ma:
T chirc trdng cdy xanh, tham hoa, nhim tao nén cac khoéng gian thong thoéng
va tao canh quan chung,.

2. B tri tong miit biing cc cong trinh

- Phuong 4n quy hoach dugc xac dinh dya vao dja hinh va huéng gid nham
tao ra dugc mot tdng mit bing sao cho phit hgp véi quy mé, chirc ndng quén ly
va gido duyc:

+ Viée bd tri cac hang muc duge dua vao miit bing khu d4t quy hoach dugc
duyét, tir d6 dua ra giai phap b tri cac hang muc sao cho phit hgp véi khu dat.
B tri sdp xép cdc hang muc cong trinh chirc nang pht hop voi nhu cau va day
chuyén str dung, thyc hanh tét cong tic quan ly, gido duc, ddng thoi c6 sy két
hop hai hoa vé tinh m§ quan chung cho toan thé cong trinh,

+ Bb tri céc khdi 16p hoc phti hop va lién thong tao ra mit bing khong gian
cbng ning chit ché, gdm cac khdi chirc ning duge gin két v6i nhau thanh mot
tdng thé hop ly va thdng nhét. Céc khdi cong trinh bd trf bao boc san trudng.
Viée bd tri cdy xanh, sin truong la noi ma cdc hudng nhin chinh tr cac khdi
nhin ra tao ra cdm giac thoai mdi cho hoc sinh gi¢ giai lao ndng cao hi¢u qua thu
gidn.

+ Sy phi hop ciia phwong 4n thiét ké so véi cac quy dinh hién hanh vé quy
cach, phong chirc ndng.

+ Dam béo tinh bén viing va tinh kinh té.

+ Dam bao tinh két ndi hop ly véi hé théng ha t?mg chung cua khu vyc.

+ Phuong an thiét ké theo quy md chuén qudc gia, diy chuyén cong ning
hop 1y. Phuong &n kién tric duge chon Iya theo thye té khu dat, yéu cau ctia chu
ddu tu va cac quy chuén tiéu chudn dugc ban hanh trong giai doan thyc hién
cong tac thiét ké.

+ Kién trc tdng thé st dung hinh khéi, dudng nét don gian, hai hoa han
ché goc canh mang lai tinh hiéu qua st dung cao nhit. Mt chinh két hop lam
che nfing véi céc 6 tréng va véch kinh tao didm nhin ciing nhu ldy sang va gié
cho khéi nha. Riéng cac phong hoc déu dugc chiéu sang tu nhién tryc tiép.

+ Do khu d4t d6 cao tuong dbi bing phing nén dé dép tmg céc yéu céu vé
k¥ thudt va m§ quan va co tinh toan dén qua trinh sir dung l4u dai can phai san
l4p trude khi xdy dung cong trinh, cao dd nén cho phti hop véi dudng giao thong
trong khu vuec.

Qua d6, phan khu khéng gian téng thé ctia khu vye duge chia lam céc khu
vuc nhu sau :

- Khu hoc tép, sinh hoat:

+ Céc khdi phong hoc cao 5 tang b tri thinh cym, wu tién: Khoang cich
hop ly gitta cac khdi dé dam bao chiéu séng, thong gié. Miit dimng quay vé sén
trung tAm, dé quan sat, quan ly hoc sinh.

- Cong ty TNHH Tu vén Xdy dyng Quynh Anh
- B/e: phudmg TrAn Bién, tinh Ddng Nai
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+ Hanh lang cau ndi: Lién két cac khbi hoc tap, tao mang giao thong trén
cao an toan. Gidm viéc hoc sinh di chuyen dudi san trong gid hoc.

+Khdi nha &n, nha nghi trua bé tri gan khéi 16p hoc.

. Khong glan sinh hoat — thé chét — cong dong;

+ B0 tri vé mot phia Tay ctia khu dét, tiép can thuan loi tir sén tr ung tam.

+ Nha da néing: La diém nhin kién tric cta khu vue. Phuc vu thé duc, sinh
hoat tap thé, sy kién.

+ Hd boi: Bb tri tach tuong dbi khoi khu vuc, ddm bao an toan va vé sinh.

- Sén bai, giao thong ndi bo:

+ Déng vai tro 1a khong gian chuyén tiép giita cac khdi. Noi td chire chio
c0, sinh hoat ngoai troi.

+ Cong chinh b tri 13 rang, d& nhan dién, két néi true tidp voi tuyén duong
Hai Ba Trung.

+ Giao thong ndi b: T4 chirc dang vong, khong giao cit phirc tap. U tién
16i di bd ¢6 mai che, bong mat,

- Khong gian cdy xanh — canh quan — méi truong:

+ Cay xanh bd tri xen k& gifta cdc khéi nha cao tAng. Doc ranh dét va
dudng noi bd tao 16p dém.

+ Tham co, tiéu canh: Tao khong gian nghi ngoi, thu gidn cho hoc sinh.
Giam birc xa nhiét, cai thién vi khi hau.

+ Khu kff thuat — ha tﬁng phu trg:

+ Nha dé xe 4 tang: B6 tri giita khéi nha nghi trua, nha n va khu thé duc
thé thao.

+ Bé nuéc ngdm + nha che mdy bom ; Tram x& ly nuéc thai + nha didu
hanh ; Nha chira rdc tam ; Tram bién 4p van hanh doc 18p, khong anh huéng my
quan va moi truong hoc duong.

3. Xac dinh chirc niing st dung dat, quy mé dién tich xay dung cong trinh

Trén co s& phan tich co cu phan khu chie néng va bd cuc kién trac, co
cdu str dung dat duoc quy hoach nhur sau:

Béng quy hoach sit dung dit toan khu

Stt Loai dit Dién tich (m?)| Ty 1& (%)
A |Pit xdy dyng cong trinh 6.955,6| 31,69
1 Cdng trinh gido duc 2.845,4
2 Cong trinh dich vu 1.094,9
3 |Céng trinh thé duc thé thao 2.009,3
4 Cong trinh ha téng k¥ thuat 1.006,0
B |[Dit ciy xanh, cinh quan 5.687,5] 2591
C  |Pit giao thdng, sin bai 9.303,9| 42,39
Téng 21.947,0/ 100,00

- Cong ty TNHH Tu v én Xay dung Quynh Anh
- D/e: phwrdng Trén Bién, tinh Pdng Nai
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Bang tong hop cic cong trinh xAy dung

A , A
Stt Céng trinh D‘E’I'I‘lf)‘ch Tg’:ﬁ o
Cong trinh gido duyc
1 | Khdi phong hoc, higu bd 2.845,40 5
Coéng trinh dich vu
2 Khéi nha #n, nghi trua 1.072,90 5
3 Nha bao vé 22
Cong trinh thé duc thé thao
4 Khbi nha da ning 1.148,10 1
5 | Hb boi 861,2 1
Cong trinh ha ting k§ thuit
6 | Nhadéxe 924,5 4
7 Nha che may bom 16 1
8 Bé& nude ngdm (190m2) Ngém
9 Nha diéu hanh xir ly nude thai 15 1
10 | Béxir ly nuée thai (36,5m?) Ngim
11 Nha chira rdc tam 25,5 1
12 Tram bién ap 25 1

- Téng dién tich khu dét 1ap quy hoach 12 21.947,0m?. Trén co s& phén tich
nhu ciu st dung, tinh chét cong trinh va dinh huéng quy hoach duge duyét, co
cdu sir dung dat dugc xac dinh nhu sau:

+ Dt xdy dung cong trinh: 6.955,6m?, chiém 31,69% dién tich toan khu;

+ Dét cdy xanh, canh quan: 5.687,5m?, chiém 25,91%;

+ DAt giao thong va san bai: 9.303,9m2, chiém 42,39%.

- Co cAu sir dung dét duge td chie hop 1y, trong d6 wu tién quy dat danh
cho giao théng ndi bd, sin choi, sdn tdp va cdy xanh canh quan, dam bao moi
truong gido duc an toan, thong thodng, phi hgp v6i mé hinh truong hoc lién cép
hién dai.

- Dét xay dyung cong trinh : Dién tich dit xdy dyng cong trinh 13 6.955,6m?,
tuong Gng mit do x4y dung toan khu & mirc hop ly, ddp ting yéu ciu vé khong
gian m&, chiéu sang va thong gié tu nhién, Trong do:

+ Cong trinh gido duc: Dién tich x4y dung: 2.845,4m? Quy mo tdng cao:
05 tang. Cong trinh gdm cdc khbi phong hoc va hiéu bg, duge t chirc tap trung,
phat trién theo chidu cao nhim tiét kiém quy dét, ting dién tich san bai va cay
xanh, déng thai dap tng quy mo déo tao cia trudng lién cip Tiéu hoc — THCS —
THPT.

+ Coéng trinh dich vu : Dién tich xdy dung: 1.094,9m? Quy md tang cao: 5
tang (khoi nha in, nghi trua) va 1 tdng (nha bao vé). Cac cong trinh dich vy
duoce b tri thuan tién cho viée str dung, tach biét tuong ddi v&i khu hoc tap,
dam bao yéu cAu vé vé sinh, an toan va tb chirc sinh hoat bén tr cho hoc sinh.

- Céng ty TNHH Tu vén X4y dung Quynh Anh
- Dfc: phudmg Trén Bién, tinh Pdng Nai
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+ Coéng trinh thé duc — thé thao: Dién tich xay dung: 2.009,3m2 Quy md
ting cao: 01 tang Bao gdm khdi nha da ning va hd b0’1 duoe bd tri tai khu vuc
thuén lgi cho tiép cén tir sin trung tAm, phuc vu nhu clu rén luyén thé chit, sinh
hoat tap thé va céc hoat dong ngoai khéa ctia hoc sinh.

+ Cong trinh ha tang ky thuat Dién tich xay dlmg 1.006,0m?. Quy mo:
cong trinh ndi va ngim. Bao gdém nha dé xe, tram bién ap, nha che may bom,
nha diéu hanh xir ly nude thai, nha chira ric tam va cic bé k§ thuat ngdm. Cac
hang myc duge bd tri gon, hop khéi, dam béao véan hanh thuan lgi, khong anh
huéng dén m§ quan va méi trudng hoc du’cmg

- Dt cay xanh, canh quan: Dién tich dat cdy xanh, canh quan la 5.687,5m?,
chiém 25,91% dién tich khu dét. H¢ théng cdy xanh duge t§ chirc phén tan va
lién tuc, bao gdm cdy xanh cach ly, tham co va tiéu canh, bd trf xen k& gifra cic
khoi cong trinh va doc cac tuyén glao thong ndi bg. Khong gian cdy xanh gop
phan: Diéu hoa vi khi héu; Gidm tiéng dn va bic xa nhiét; Tao méi trudong hoc
tap than thién, nang cao chét lugng canh quan kién tric.

- Dét giao thong va sin bii: Dién tich dat giao thong va sin bai la
9.303,9m?, chiém 42,39% di¢n tich toan khu, bao gdm hé théng dudng giao
thong ndi bo, san truong, sdn sinh hoat, san 1at gach va céc 14i tlep cén cong
trinh. Hé thdng giao thdng duge t6 chirc khoa hoc, dam bao: Phan ludng 13 rang
gilta xe co gi6i va nguoi di bd; An toan cho hoc sinh trong qua trinh sir dung;
Thuén lgi cho cong tac quan Iy, van hanh va té chire céc hoat dong tap thé.

Co cdu str dung dat va quy md céc hang muyc cdng trinh trong hd so quy
hoach tdng mit bing ty 1€ 1/500 duoc té chirc hop ly, dam bao can dbi gu.ra xay
dyng va khong gian m&; dap Gng ddy dii cac yéu cau vé chirc ning, ha ting k§
thudt, canh quan moi turorng, pht hgp véi quy hoach chung xdy dung do thi
Trang Bom va cdc quy chudn, tiéu chudn hién hanh v quy hoach xdy dung
truong hoc.

- Céng ty TNHH Tu vén Xay dung Quynh Anh
- D/c: phudng Trén Bién, tinh Pbdng Nai
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CHUONG V: QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT TRONG PHAM VI QUY HOACH

1. Quy hoach chuén bj ky thuit

a) Quy hoach san nén;
- D3 dbc thiét ké san nén chung dam bao thoat nudc theo hudng dd dée

thiét k& tir trong khu vuc ra hé thong thoat nuée chung cia khu vye.

- Bam béo thuan loi v& giao théng, khdi luong dao dép 14 nhd nhat.

- Pam bao d6 dbc dudng thuan loi cho giao thong voi do déc doc 1a <4%.

- P dbc nén tirmg cong trinh dam bao cho viéc thoat nude mit tu chay.

- Khu vuc thiét ké ¢ dia hinh kha bang phfmg, cao do nén hién hitu tir +44,0m
dén +55,18m, thip dan vé huéng Tay Nam.

- Trén co s& bam sét nén hién trang va d4u ndi, can bing dao dép va dam bao
kha nang thodt nudc cho du 4n. Hudng san nén duge thiét ké thdp dan v& hudng Tay
Nam.

- Cao d9 thiét k& cao nhét: +55,20m.

- Cao d0 thiét k& thép nhét: +45,0m.

b) Quy hoach thoat nwée mua:

- Hé théng thoat nuéc mua duge tach riéng véi hé théng thoat nudc thai.

- B6 trf tuyén cbng thoat nude mua doc va ngang theo tuyén dudng giao
thong dé thu nudc mit sin dudng.

- Nuéc mua duge thu gom va db vé cdng D800 hién hitu trén dudng Hai
Ba Trung.

- Str dyng cdng D300, D400 thu gom nudc mua va dAu nbi khu vuc bing
cbng D600,

- Cong thoat nude mua st dung cbng BTCT dic sén.

2. Quy hoach h¢ théng giao thong, sin dudng ndi b

a) Giao thong dbi ngoai:

- Pudng chinh d6 thi (MC 2-2): L gidi 27m.

- DPuong chinh d6 thi (MC 3-3): Lo gidi 22m.

b) Quy hoach sAn bii, giao thong noi bo:

- Bé rong mit dudng giao thong ndi bo trong khu vye = 3,5m.

- Két cAu san duong du kién 13 Bé tong nhya néng hodc bé tong.

- L6i di bd dugc td chirc di trong cong vién cong cong hodc trong dai cd
cdy xanh.

3. Quy hoach hé¢ thong cAp nuée:

- Nguén nuée:

- Cong ty TNHH Tu vén Xay dung Quynh Anh
- B/e: phuong Trén Bién, tinh Péng Nai



Cﬁng ty C phin Pinh Thuéin
Quy hoach tdng mat bing dy 4n Xéy dyng Trudmg tiéu hoc - Trung hoc co sé - Trung hoc Phd hang Pinh Tién Hodng 3
Xd Trang Bom, tinh Bdng Nai

+ Ngudn nuéc cdp cho khu du 4n duoc clp tir tuyén 6ng hién hitu trén
duong Hai Ba Trung,

- Giai phap cap nuée:

+ Nudc s€ qua cym dong hd tong cép vao bé nude ngim sinh hoat va
PCCC. Nuéc tir bé s& dugc bom sinh hoat 1&n bdn mai sau dé cung cip dén céc
thiét bj ding nudc.

- C4c tuyén dng bb tri am dui dat chidu sau chon 6ng trung binh 0,7m tinh
tir mdt hoan thién den dinh ong.

- Tuyén 6ng cp nuéc st dung dng HDPE - PN10 chiu ap luc.

4. Quy hoach cung cﬁp niing hrong, chiéu sang:

a) Quy hoach hé théng cip dién:

- Ngudn dién: ngudn cap dién tir tuyén dudng day trung thé ndm trén
dudng ngd quyén xudt phat tir tuyén 477 - Quéang Loc thude tram 110/22kv
Théng Nhét (cach dy an khoang 220m vé phia dong).

- Tong cong sudt sir dung du kién: 962 KVA. Trong qua trinh thiét ké &
giai doan trién khai thue hién du 4n, céc chi tiéu, cong Suét str dung sé& duge tinh
todn, x4c dinh cu thé, ddm bao nhu ciu cép dién theo cac quy dinh hién hanh va
thue hién théa thuan déu ndi véi cac don vi cung cép dién.

- Quy hoach méi dudng day trung thé ngdm su dung cdp CXV/DSTA
24Kv (cho ddy pha) + CV 0, 6Kv (cho day trung hoa) (c6 tiét dién phu hop vai
cong sudt ting nhénh phu tai) cdp dién dén céc tram bién 4p hop bd kios quy
hoach méi.

- Chon tram bién 4p 3 pha quy hoach méi c6 cong suat: 01 TBA 3P — 1000
KVA cung cap dién cho céc cong trinh trong dy 4n va hé thng chiéu séng,...
Hinh thirc tram bién 4p: tram bién 4p hop bo kios.

- Quy hoach méi duwong day ha thé ngdm sir dung cép CXV/DSTA 0,6KV
(c6 tiét dién phu hop véi cong suit cia timg nhanh phu tai) cip dién dén céc tu
phan phdi ha thé.

b) Quy hoach chiéu sang;

- Quy hoach méi dudng diy ha thé ngdm cip ngudn cho hé théng chiéu
sang, str dung cap ngdm CXV/DSTA 0,6KV di ngim trong 6ng HDPE c6 duong
kinh phu hgp véi ting loai cap ngdm.

- St dung tru sit trang kém day 3mm cao 8m + cin dén cao 2m, vuon xa
1,5m cho céc tuyén duong trong dy 4n. try tréng cach mép duong 0,7m va
khodng cach trung binh giita hai try 1a 25m dén 35m. sir dung dén led - 220v 4nh
sang vang cong sudt phu hop véi timg cip dudng va loai duong; IP = 66.

- Cong ty TNHH Tu vén Xay dung Quynh Anh
- B/c: phudmg Trén Bién, tinh Ddng Nai



Cong ty C6 phin Pinh Thuiin
Quy hogeh tdng mat bing dy an Xay dyng Trudmg tidu hoc - Trung hoe co sér - Trung hoc Pho héng Pinh Tién Hoéng 3
Xi Trang Bom, tinh Ddng Nai

5. Quy hoach thoat nuwde thai, quan ly chét thai rin:
a) Quy hoach thoat nudc thai:
- Toan bd nude thai tir cac cong trinh duge xir 1y so bd bing céc bé tu hoai

bd tri trong ting cong trinh trude khi xa ra he théng cdng thoat nudc thai tap
trung dua vé& hé théng xtr Iy nude thai chung ctia du 4n.

- Hé thng thoat nudc thai tach riéng véi hé thong thoat nuéc mua,

- B6 tri tuyén cdng thoat nuéc mua doc va ngang theo tuyén dudng giao
thong.

- Nude thai sau khi duogce xir ly dat chudn thoét ra hd ga nudc mua va déu
nbi vao hé théng thoat nde chung ctia khu vue.

- Ong thoét nuée thai st dung dng HDPE 160 — PNS.

-Bb trf tram xtr Iy nude thai cong sudt 46m*ngay dém cho duy 4n. Vi trf tai
phia Tay Béc cta dy an,

- Nudc thai sau xir ly dat quy chuan Viét Nam QCVN 14:2025/BTNMT,
ot A (theo phan ving tiép nhan quy dinh tai Quyét dinh s6: 35/2015/QP-
UBND ngay 19/10/2015 va Quyét dinh s6 36/2018/QD-UBND ngay 06/09/2018
ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc Sira ddi, bd sung khoén 1, khoan 2, didu 1 cua
Quyét dinh sb 35/2015/ QP-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh v& viéc
phan viing méi truong tiép nhan nude thai va khi thai cong nghiép trén dia ban
tinh Pdng Nai vé viéc phan ving méi trudng tiép nhan nuée thai va khi thai
cong nghiép trén dia ban tinh Pdng Nai) trude khi déu ndi vao hé thdng thoat
nudc mua.

b) Réc thai, vé sinh moi trudng;:

- Réc thai du 4n gdm réc thai sinh hoat tiéu chudn 1,0 kg/ngudi.

- Giai phap quan ly chét thai rén: dugc thu gom va tién hanh phan loai tai
ngudn; réac thai thu gom theo timg khu vuc va chira trong céc thung chira chuyén
dung, ¢6 dan nhén phan loai rdc tai ngudn. Hang ngay, rac sinh hoat dugc don vi
¢6 chire néng thu gom, van chuyén va xir ly theo quy dinh.

- Thu gom, xir Iy c4c loai chét thai sinh hoat phét sinh trong qu4 trinh thuc
hién du 4n dam bao céc yéu ciu vé an toan va vé sinh méi trudng theo quy dinh
ctia Nghj dinh s 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Chinh phu va
Thong tw s& 02/2022/TT-BTNMT ngdy 10 thang 01 nim 2022 cta Bo Tai
nguyén va Moi trudng va cac quy dinh c6 lién quan ctia tinh Pdng Nai.

6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

a) Muc tidu phat trién

- Tao diéu kién v& mit vién thong cho khu quy hoach.

- Xay dung ddng bd véi cac hé thng ha tang khéc.

- Cong ty TNHH Tu vén Xay d\mg Quynh Anh
- D/c: phudmg Trén Bién, tinh Pdng Nai



Cong ty C4 phiin Dinh T hufn
Quy hogch téng miit bing dur 4n Xay dyng Trudng tiéu hoc - Trung hoc co sé - Trung hoc Phé héng Dinh Tién Hoéng 3

X Trang Bom, tinh Ddng Nai

- Thong tin thoai, fax truyén thong.
- ADSL: Dudng ddy thué bao s6 sir dung cho céc loai hinh da dich vu nhu
thoai, truyén data, internet... trén mat doi day cap.

- Pau tu xdy dung m&i mot hé thong vién théng hoan chinh c6 kha ning
két ndi ddng bd véi mang vién théng quéc gia.

- Béo dam an toan co s& ha ting va an ninh thong tin cho cac hoat dong
ing dung vién théng, cong nghé thong tin, truyén hinh.,

b) Chi tiéu va dy bao nhu ciu:

- Chi tiéu thong tin lién lac

Hién nay chi tiéu vé hé thdng mang luéi Théng tin Truyén thong trong dd
an quy hoach chua c6 co sé dé 4p dung mdt cach cu thé. Nén trong dd an quy
hoach ndy sit dung téng hop céc phuong phap sau:

+ Phuong phép ndi suy.
+ Phuong phép phan tich tong hop.
- Dy béo nhu ciu

Béng dir bdo nhu cdu thué bao théng tin lién lac

Stt Hang muc S0 Iugng Chi tiéu S$6 thué bao
I | Khi phdng hoc — hiéu bo 02 02 may 04
2 | Khéi nha an, nghi trua 01 02 méy 02
3 | Khéi nha da niing 01 02 may 02
4 | Dy phong 10% 01
Tong dung lugng 09

86 thué bao thdng tin lién lac (dién thoai ¢é dinh, internet c6 dy): 09 thué
bao.

c) Binh huéng xay dung hé thong théng tin truyén thong;

- Mang Iu6i thong tin lién lac tai khu vyc 14p quy hoach d3 duoc dau tu
hoan chinh. Tuyén day thong tin gan diém quy hoach dugc di ndi trén truc
duong Hai Ba Trung giap khu dét vé huéng Pong Nam.

- Tt diém d4u ndi s& c6 mot tuyén cép quang duge déu néi véi ta cap tai
khu quy hoach.

- Dua vao dung lu:crng tinh todn & timg khu vuce ta tién hanh bd trf ta cap,
hop cap dé phuc vu nhu ciu thué bao ciia khu quy hoach.

- Cong ty TNHH Tu vén Xay dung Quynh Anh
- B/e: phuimg Trén Bién, tinh Pdng Nai
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. ) Céng ty C& phin Dinh Thuin
Quy hoach tong mit bing dy 4n X4y dyng Trudmg tiéu hoc - Trung hoc co s& - Trung hoe Pho héng Pinh Tién Hoang 3
X Trang Bom, tinh Ddng Nai

- Bé d4p ting céc ydu cau dich vu truyén din thong tin ctia khu quy hoach,
Iva chon cap truyén din 13 cép quang. Tuyén cap s& dugc di ngim thong qua
tuyén cdng bé doc trén via he két ndi cac khu dich vu didu hanh dén hop cap.

- Vi trf céc hop cap duge b tri phi hop tai khu didu hanh méi sao cho viée
lap dit thué bao tai khu vuc 1a ngén nhét.

- PAu tu x4y dung mdi céc tuyén cép ngdm két ndi trong khu vyc, tuyén
cbng b& PVC D110 di trén sén dudng trong khu quy hoach.

- Cong ty TNHH Tu vén Xay dyng Quynh Anh
- B/e: phudmg Tréan Bién, tinh Pong Nai
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i ) Céng ty Cb phiin Dinh Thufn
Quy hoach téng mit bing dr 4n Xay dyng Trudng tiéu hoc - Trung hoe co sé - Trung hoc Phé hdng Dinh Tién Hoang 3
Xd Trang Bom, tinh Déng Nai

CHUONG VI: XAC PINH CAC KHU VUC, VI TR XAY DUNG CONG
TRINH NGAM

1. Céc cong trinh cong chng ngim

- Vi trf cong trinh ngim phai tun thu t6 chirc mit bang tong thé, khong anh
hudng dén khong gian st dung chinh, canh quan kién trac va truc giao thong ndi
bo.

- Khu vuc phia trén cong trinh ngdm nén ding cho san bii, mang xanh hodc
161 i, khong bd tri cong trinh 16n hodc cong trinh 6 tai trong vugt kha ning nép
bé.

- Cong trinh ngdm bao gdm:

+Bé xir ly nude thai ngdm véi dién tich 36,5m?.

+ Bé nude ngdm: dién tich 190m?,

2. Vi tri xiy dung cong trinh ngam:
Vi tri xay dyng cong trinh ngdm duge thé hién trong Ban v& quy hoach téng
mit bing,

- Cong ty TNHH Tu vén Xay dung Quynh Anh
- b/e: phudmg Trén Bién, tinh Pdng Nai
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Pioc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: m /QD-UBND Déng Nai, ngay q g thang 02 nam 2013
QUYLT PINH

Duyét quy hoach chung xiy dyng ty 1§ 1/5.000
dd thi Trang Bom, huyén Tring Bom dén nim 2025

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat T chirc Hoi dbng nhan din va Uy ban nhén dén ngay
26/11/2003;

Cin cir Ludt Quy hoach dd thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d thi;

Xét hd so quy hoach chung xdy dung ty 1& 1/5.000 d6 thi Trang Bom do
Phan vién quy hoach D6 thi Nong thon mién Nam 14p di chinh sira hoan thién
theo y kién ctia Hoi ddng Kién trac Quy hoach tinh tai Bién ban hop sb 47/BB-
SXD ngay 14/10/2008; Van ban s6 489/SXD-QLQH ngay 28/4/2009 va Bao cao
sé 106/BC-SXD ngay 11/07/2012 cua.S¢ Xéy dung; dd thong qua Hoi dong
nhan dan huyén Trang Bom tai Nghi quyét sb 25/2012/NQ-HDND ngay
17/07/2012;

Xét @& nghi cia UBND huyén Trang Bom tai Td trinh s6 04/TTr-UBND
ngay 16/01/2013;

Xét d& nghi cia Giam déc S& Xay dung tai To trinh s6 37/TTr-SXD ngdy
04/02/2013,

QUYET DPINH:

' Pidu 1. Duyét quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5.000 D6 thi Trang Bom

dén nam 2025 v6i cdc ndi dung chinh sau:

L. Pinh hwéng phat trién dé thi dén ndm 2025

1. Pham vi, vi tri 1ip quy hoach: D6 thi Trang Bom cich TP.Bién Hoa
24km vé& phia Tay va ngd tu Dau Gidy 20 Km v€ phia Pong, ¢6 pham vi gidi
han nhu sau:

-PhiaBic  : Gidp xd Binh Minh vi Séng Trau.

-PhiaNam : Gidp xa Quang Tién, Pbi 61 va tuyén duong st Bac Nam.

-PhiaPéng : Gidp x& Song Triu va Ddi 61.

$4 02, Nguyén Van Trj, phudmg Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa
Pién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934



- Phia Tdy  : Gidp x4 Binh Minh.

2. Quy mo, ty I¢ 1dp quy hoach

a) Quy mé dan sb:

- Giai doan tir ndm 2012 - 2015: Khoang 50.000 — 60.000 nguoi.

- Giai dogn tir nam 2020 — 2025: Khoang 100.000 — 120.000 nguoi.

b) Quy md dién tich d6 thi:

- Giai doan 2012-2015: Khoéng 966ha (trong d6 dét dan dung 564ha),

- Giai doan 2015-2025: Khoang 1.571,3ha (trong d6 dét dan dung: 972ha).

¢) Ty 1§ 1ap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chat, myc tidu lap quy hoach

a) Tinh chét;

- La khu vuc trung tdm kinh t& — chinh tri — x& hoi va an ninh quéc phong
cua huyén Trang Bom.

- La ddu méi giao thong quan trong ciia tinh; trung tim thwong mai — dich
vu phuc vu cho khu céng nghiép, kho bai va giao théng qua canh.

b) Muc tiéu:

- Cu thé héa chu trwong phat trién kinh té — xa héi cia huyén Trang Bom;
Xéc di‘nh vi tri, tinh chat, vai trf‘) cl\u’rc nang cua do thi Trang Bom trong ving
tinh Dong Nai va viing thanh phé H6 Chi Minh.

- Xac dinh quy md dan s‘é, dinh hudng phat trién khong gian do thi, quy
hoach sfr‘dung dat, xdy dyng dong bd co s& ha te“l’ng d6 thi phu hgp véi diéu kif::n
Vé“l y€u ciu cua timg giai doan phat trién kinh t& x3 hdi, ddm bdo su phat trién
bén vitng, bao vé méi trudng sinh thai,

- Tag co s& phép 1y cho viée tién hanh trién khai cong tac kéu goi dau tu,
quén ly dat dai va xay dung tai khu vye.

4. Dinh hwéng quy hoach phat trién khéng gian

. @) Dinh hu6ng phét trién khong gian: Trén co s& phat trién khong gian téng
thé gdn ket vdi sy phét trién cac khu cong nghiép tdp trung va céc khu vue l4n
cén, do thi Trang Bom dugc mé rong khéng gian theo 2 huéng:

+ Phia Tdy: Theo duong QLI1A huéng vé x4 Quéng Tién; -
+ Phia Péng Bic: Theo dudng di Cay Gdo huéng vé xa Séng Trau.
- Gi6i han khu vye dinh huéng phét trién mé rong Db thi Trang Bom:
+ Phia Déng: La khu cdng nghiép Bau Xéo;
+ Phia Tdy Béc: La viing canh quan hd Séng May;
+ Phia Nam: La khu vye tdng kho trung chuyén mién Pong,
b) Céc cAu tric phat trién do thi
+ Cu tric luu théng:




- Truc ngang:

Pudng QLIA di ngang d6 thi Trang Bom theo huéng Dong — Téy, két nbi
giao théng lién tuc gifta thanh pho Bién Hoa - Trang Bom - thi xd Long Khanh.

Pudng Tr‘émg Bom — Xuan Loc: Két ndi v6i thi x4 Long Khénh, Cim My§
va Xuén Lc vé phia Dong.

Puong sit quéc gia, Nam Ky Khéi Nghia: Phia Nam khu dé thi.

- Truc doc:

Pudng Trang Bom — An Vién vé huéng Nam két néi huyén Long Thanh.

Pudng Trang Bom — Ciy Géo vé phia Bic, két ndi xa Séng Tréu, Ciy Géo.

Tinh 1§ 767 vé& huéng Bic két ndi véi thi tran Vinh An.

+ Céu trac cac Vl‘mg phat trién: '

- Ving phat trién d6 thi: Bao gdm khu vyc dé thi Trang Bom hién hitu
duge m& rong vé Khu d6 thi H6 Nai (phia Tay) Khu d6 thi Giang Dién (phia
Nam) va cac khu vye do thi héa doc céc tuyén giao thong chinh.

- Ving phat trién Khu vye tong kho trung chuyen mién Déng (phia Nam).

- Vung phat trién cong nghiép bao gbm cac KCN: Bau Xéo, Séng Méy, Hé
Nai, Giang Dién...

+ Céu tric khong gian canh quan:

- Viing canh quan xung quanh hé Séng May: Khu canh quan, mét nudc bao
tdn, khu san golf Trang Bom nam phia Tay — Bic d6 thi.

- Ving sinh thai doc thac Giang Pién (phia Nam) 1a khu vy cdy xanh canh
quan bao ton.

5. Pinh hwéng phat trién hé théng cdc trung tAm dd thi vi trung tim
chuyén nganh

a) Cac trung tdm do thi:

- Trung tam hanh chinh — Chinh tri cdp huyén:

Trong giai doan dén nam 2025, trung tdm hanh chinh cép huyén hién hitu
tiép gidp QLA tlep tuc sur dl,mg v6i quy mé 3,4ha; Sau ndm 2025, quy hoach
khu Trung tdm hanh chinh cp huyén méi & phia Béc khu Trung tdm mdi voi

quy m6 khoang 8 ha cd khong gian kién trac hién dai, hop khéi xay dyng nhiéu
tAng tao ra diém nhén vé khong gian cho cé dd thi theo hudng:

+ Bb tri mot tda nha trung tam theo hudng hop khdi thanh lién co quan
gdm cic co quan Dang, Nha nuée, td chirc chinh tri - x& héi.

+ Céc co quan chuyén mdn trong mot khdi; Co quan Tu phap gbm: Vién
kiém sat nhan dan va Toa 4n nhan dén trong mdt khoi; Khéi dlCh vu cong danh
cho céc td chirc, cac hoi nghé nghiép,... su dung khi c6 nhu cau; Nha & cong vu
trong mot khdi, khéi du trit cho nhu cau cua twong lai...; Cac khdi trén bd tri
xung quanh toa nha trung tdm; Quy hoach td hop mit bang c4c cOng trinh dé tao
ra quang trudng trung tdm do thi.



- Trung tdm hanh chinh — Chinh tri cdp thi tran:

Trong giai doan dau, trung tim hanh chinh thi trin hién hitu tiép giap
QLIA tiép tuc sir dung; Sau nam 2025, s& tiép nhan va st dung khu trung tdm
cdp huyén hién hitu sau khi khu trung tdm nay da di doi vao vi tri mdi.

- Trung tém cdc khu ¢: B6 tri tai khu vue trung tdm cac khu &, dam bao ban
kinh phuc vy va su thuén tién; Trong khu ¢6 céc c¢ong trinh: Hanh chinh (Vin
phong khu phd), khu vui choi giai tri, nha tré,...

b) Céc trung tdm chuyén nganh:

- Khu trung tam Thuong mai - Dich vu:

Khu chg Quéng Bién tai khu vyc clra ngd phia Tay d6 thi, tiép giap voi
QLI1A, véi dién tich khoang 0,%ha.

Khu Thuong mai — Dich vy phia Téy, tiép gidp dudng QLIA va vi tri quy
hoach bén xe ctia huyén, ¢6 tdng dién tich khoang 2,4ha; Péy 13 khu vye td chire
khong gian kién tric, tao cdng trinh diém nhén cho dé thi.

Khu Thuong mai — Dich vu trung tim tai khu dit Néng trudng cao su
Trang Bom hién hitu, tiép gidp duong QL1A va dudng Lé Dudn; C6 vj tri nim
trén truc cdnh quan chinh cua thi trin, voi quy md khoang 2,3ha.

Khu Thuong mai — Dich vu phia Péng d6 thi, tiép gidp dudong QLIA va
khu cong nghi¢p Bau Xéo, c6 quy md khoang 4,2ha; Pay 1a khu vuc cira ngd
phia Pong, du kién tb chirc khéng gian kién tric, tao cong trinh diém nhén cho
do thi.

Ngoai ra, tai khu vuc trung tdm cac khu &, con bd tri cac cong trinh: Siéu
thi mini, cira hang bach hda, thuong mai — dich vy... ddm bao nhu cdu cho din
cu.

- Trung tém vin héa: Puge bd tri thanh cum nim trén duong QLIA, gén
khu vy trung tim hanh chinh cdp huyén hién hitu, c6 quy md khoang 4ha, gom
cac cOng trinh: Nha vin héa c6 quy md 1,3ha; Nha truyén théng, thu vién cé
quy md 2,1 ha, khong gian két khai thac mang xanh ctia Vién nghién ciru Lam
nghiép.

- Trung tam thé duc — thé thao: Puge bd tri tai 2 cum véi quy mo 14ha,
gbm:

+ Cyum 1: Tai San vén dong hién hitu ndm trén dudng QLIA; Véi quy
md 6,7ha, ¢6 vj trf tiép gidp voi khu thuong mai — dich vy phia Tay va Bén xe
mai.

+ Cum 2: Quy hoach mot khu Trung tim thé thao méi tai vi tri tiép gidp
v6i Trung tdm hanh chinh cép huyén méi, 6 quy mé 6,3 ha.

- Cdc céng trinh y té: Véi thng dién tich khodng 19ha, bao gdm:

+ Bénh vién da khoa hién hitu nim trén dudng Pién Bién Phy, ¢ quy
md khodng 2,4ha (tai khu vyc Trung tdm do6 thi hién hitu).



+ Bénh vién da khoa xiy méi bd tri bén canh Khu dich vy Bau Xéo trén
dudng Lé Duén, c6 quy md khoang 16,6ha.

- Cdc cbng trinh gido duc:

+ Gido duc chuyén nghiép: Trung tim day nghé, Trung hoc Lam nghiép,
Trung tdm gido duc thudng xuyén, Cao ding Viét C§, Truong day lai xe,
Trudng cao ding day nghé sb 8, Trudng cao déng Dinh Tién Hoang.

+ Gi4o duc phd théng: cic trudng hoc hién hitu (THPT Théng Nhét A,
THPT Ngb St Llen, THPT Tr1nh Hoai Pic, THPT Ly Tu Trong va hé théng cAc
tm&mg THCS, tiéu hoc, mam non) duoc giit lai cai tao, ndng cép dam bao dat
chuén Quéc gia, cic yéu cdu vé kién trac canh quan va an toan giao thong do
thi; Quy hoach méi cac truong tiéu hoc, mim non tai khu vic trung tdm cac khu
0.

6. Pinh huéng phat trién dan cu: gbm 5 kKhu vye phat trién dén cw

a) Khu vuc dan cu trung tdm phia Béc Quéc 10 1A (K1):

- La khu vuc ¢6 mét do cao va trung binh, dugc gidi han boi: dudng Trang
Bom — Xudn Loc vé& phia Bic, QL1A vé phia Nam, duong Trang Bom - Céy
Gé4o vé phia Pong va dufmg TrAn Phu v& phia Tay; c6 quy mo dién tich khoang
380ha, quy md déan sb dén nim 2025 14 39.000 ngudi, cé dinh hudng phét trién:

+ Cai tao chinh trang khu vyc doc QL1A cé mét d§ dan cu hién hitu cao;

+ Céc khu vye con lai hinh thanh, déu tw xay dung méi céc khu nha .

b) Khu vuc dan cu trung tdm phia Nam Quéc 1§ 1A (K2):

- La khu vuc c6 mat dé cao, duge gidi han boi: Duong QL1A vé phia Bic,
dudng Nam Ky Khoi Nghia vé phia Nam, dudng Chét thai rdn vé phia Pong va
dudng Trin Pha v& phia Ty; ¢6 quy mo khoang 302ha, quy md dan sb dén nim
2025 12 30.000 ngudi, cé dinh huéng phét trién:

+ Cai tao chinh trang cic khu vuc din cu hién hiru cé mét dg cao tai khu
vuc trung tam.

+ Céc khu vyc con lai hinh thanh, ddu tw xdy dung méi cdc khu nha &,
wu tién b tri nha & cong nhan tai phia Ty d4p img nhu cdu vé nha & cho ngudi
lao déng tai KCN Bau Xéo.

¢) Khu vuc dan cu phia Pong (K3):

- La khu vuce mat d6 trung binh tai ph1a Pong do6 thi, gidi han bdi: Puong
dlen cao thé vé phia Bic, dudng QLIA vé phia Nam, khu céng nghiép Bau Xéo
vé phia Pong va duong Trang Bom — Cay Géo vé phia Tay; Quy mo dién tich
khoang 144ha, quy mé dén s6 dén nidm 2025 14 18.000 ngudi, dinh hudng phat
trién:

+ Cai tao chinh trang cdc khu vue dan cu hién hitu cé mat d§ cao.

+ Céc khu vue con lai hinh thanh, déu tu xdy dung méi cac khu nha ¢,
wu tién bd tri nha & x4 hoi, nha & cong nhén tai phia Ty ddp ing nhu cdu vé nha
& cho nguoi lao dong tai KCN Bau Xéo.



d) Khu vyce dén cu gc Tay Nam (K4):

- La khu vue mdt d§ trung binh phia Ty Nam d6 thi, gldl han bdi: Pudng
Hung Vucmg vé phia Bic, duong Nam Ky Khoi Nghia vé ph1a Nam, dudng
Trdn Pht vé& phia Dong va duong Trang Bom — Xuan Loc vé phia Tay; c6 quy
mo khoang 159ha, quy mo dan sé dén nam 2025 13 19.000 nguoi; co dinh huéng
phat trién:

+ Cai tao chinh trang cac khu vire dén cu hién hitu ¢6 mét do cao.
+ Céc khu vyc con lai hinh thanh, déu tr xay dyng méi céc khu nha .

e) Khu vuc dan cu phia Pong Bic (K5):

- La khu vuc c6 mit do thip tai phia Dong Bac @6 thi, chuyén tiép gitta khu
vie d6 thi va nong thon, phat trién theo céc tuyén dudng;: Trang Bom ~ Xuéin
Lgc, Trang Bom — Cay G4o va cac tuyén dudng dién cao thé; c6 quy mo khoang
270ha, quy md dan sb dén nim 2025 13 14. 000 ngudi; ¢b dinh huéng phat trién
déu tu tu x4y dyng méi cac khu dan cu thép ting.

7. Dinh hwéng phat trién khong gian cdy xanh va khéng gian mé

- Khu cdng vién trung tdm do thj tai khu hanh chinh méi, tiép gidp dudng
Dinh Tién Hoang, c¢6 quy mé khoang 32,75ha

- Khu c6ng vién tip trung phyc vy khu vic phia Tay d6 thi, tiép gidp Bén
xe moi, ¢6 quy md khoang 12ha.

- Khu cong vién tap trung tai khu vuc phia Péng: Puoc bé tri sau Ngan
hang chinh sach x4 hoi, c6 quy mé khoang 1,5ha.

- Khu quang truong van héa truée khu Trung tdm hanh chinh méi, c6 quy
md khoang 2,5ha.

- Ngoai ra con ¢ céc khu cdy xanh sir dung vao muc dich khic nhu: Khu
Sén golf du lich sinh thdi nim & phia T4y Béc d6 thi; Khu cdy xanh céch ly doc
cac tuyén dudng dién cao the 1 IOkV 220kV va khu c6ng nghiép Bau Xéo; Khu
dat cly xanh dy trit phét trién nim phia Déng Bic db thi.

8. Cac khu chitc ning khic

Trong pham vi khu quy hoach con c6 cac cong trinh ton gido hién hitu: Pén
Hung, Chua Phuéc Hug, Chua Dalani, Chua Long Phuéc, Nha thé Vuon Ngo,
Nha thé Hoang Phat,

9. TY 18 co cAu quy hoach sir dung dat

Quy hoach dén nim 2025

Quy mé dén sb dy ki¢n: 100.000 — 120.000 ngudi

STT Loai dét Chititu | Dign | Tyléteéndde | Tylé

(m*ngudi) | tich (ha) din dung

1 | Pét din dung dd thj 80 - 85 972 100% 61,9%
Dit & do thi 40 - 50 597 61% 38,0%

1.1 Dat ¢ xdy méi 282 18,0%
12 Dit ¢ cdi tao 315 20,1%

2 | Dét cong trinh cong cong 6-10 88 9% 5,6%




3 | Dt cong vién ciy xanh - TDTT 7-10 96 10% 6,1%
4 | Pat giao thong dd thj 14-18 191 20% 12,2%
Dt giao thong chinh dé thi 135 8,6%
Dt giao théng chinh khu viee 56 3,6%

Il | DAt ngoai dén dung 455 28,9%
5 | Pat trung tm chuyén ngénh 99 6,3%
5.1 Dat trung tdm hanh chinh 23 1,5%
5.2 Da trung tdm y té 19 1,2%
5.3 Dt frung tdm gido duc 39 2,5%
5.4 Dt frung tdm vdn hoa 4 0,3%
5.5 | Pat trung tam TDIT 14 0,9%
6 | Dat sin golf 140 8,9%
7 | Dét du lich sinh thai 30 1,9%
8 | Dét cong nghiép va TTCN 8 0,5%
9 | DAt dy trix phat trién db thi 111 7.0%
10 | Pt giao thong d6i ngoai 64 4,1%
11 | it ton gido 3 0,2%
111 | Pt khic 144 9,2%
12 | Dit cdy xanh cach ly 65 4,1%
13 | DAt cay xanh bio ton 79 ‘ 5,0%

TONG DIEN TICH 1.571 100,0%

10. Pinh hwdémg tb chitc khong gian — Kién tric canh quan

- Céc khu vyc dan cu hién hitu cai tao duge dinh hudéng phat trién dam bao
cic yéu cu vé kién triic canh quan d6 thi, cic chi ti€u vé ciy xanh, ha ting k¥
thut, ha tAng x& hoi phi hop voi céc quy chuén, quy pham xay dyng di dwgc ban
hanh trong tirng khu vuc cu thé; Lo gidi dudong hém tai céc khu vue cai tao dat ti
thiéu 7m.

- Pbi v6i cac khu vye quy hoach méi duge lam 16 dén tirng 0 dét trong
thuyét minh, ban v& va quy dinh quan ly xdy dung theo quy hoach dugc duyét;
Mot sb chi tiéu quy hoach chung d6 thi vé mét do xay dung va tAng cao 4p dung
nhu sau:

Loai hinh céng trinh Mit do xdy dung Téng cao

Céng trinh Thwong mai — Dich vy, & hon hop tai trung tam 30-40 % 9-15
Cong trinh Thuong mai — Dich vy, & hon hgp khu ngoai vi 30-50 % 5-9
Nha lién ké 70-90% &,

Nha lién ké san vuon 50—-70 % 2-4
Nha vudn - bigt thy <50 % 1-3
Cong trinh cdng cong 30-50% 2-15
Khu céng vién 0-5% 1-2

- Chi gi6i dudng do va chi gi6i xAy dung clia ting tuyén dudng thé hién tai
ban v& giao thong, chi gidi dudng do, chi gidi xay dung.

11. Pinh huéng phat trién h¢ théng ha ting ky thujt:

a) Hé théng giao thong:

Giao thong ddi ngoai:




- Pudmg sit Bic — Nam di qua khu vyec thi trin (song song vdi tuyén duong
Nam Ky Khdi Nghia).

- Pudng QL1A (mit cit A — A, 16 gi6i 78m): Mt duong 16m; Dai phan
cach dudng song mdi bén rong 12m; Pudng song hanh mdi bén rong 9m; Via he
mdi bén réng Sm (5m — 9m — 5Sm — 12m — 16m — 12m — 5m — 9m — 5m).

Giao thong dbi ndi:

Cdc tuyén dwong cdp doé thi:

- Pudng tryc chinh trung tdm canh quan Do thi — Puong 30 thang 4 (mit
cét 1-1), c6 16 gi¢i 40m (8m — 10,5m — 3m — 10,5m — 8m).

- Pudng truc chinh D6 thi gdm céc loai dudng c¢6 mit cit nhu sau:

+MC 2 -2 ¢6 16 gi6i 32m (8,5m — 15m — 8,5m).

+MC 2’ -2’ ¢6 10 gidi 27m (6m — 15m — 6m).

+MC 3 —-3¢610 giti 22m (5m — 12m — 5Sm).

+MC 3’ — 3’ ¢6 16 gidi 28m (8m — 12m — 8m).

+ MC 4 — 4 (Nguyén Vin Linh, L& Duén), 1§ gidi 20,5m (Sm-10,5m—
5m).

+ MC 7 — 7 (Pudng chit thai rfn), 16 gi6i 45m (10m—5m—15m—5m-—
10m).

+MC 8 — 8 (Nam Ky Khai Nghia) ¢6 16 gi6i 30m: Vifl he phia tiép giap
dd thi 10m; Mit duong 15m; Via he phia tiép giap dudng sdt Bac — Nam Sm.
Khodang céach tir tim dudng Nam Ky Khai Nghia ra téi tim dudng ray ngoai cing
1a27,5m,

+ MC 9 — 9 (Puong Trang Bom — Xuédn Loc), 16 gidi 45m (17m—2m—
Tm-2m-17m).

Cdc tuyén dwong cdp khu vuec:

- Pudmg chinh khu vye (mit cit 4 — 4): Lo gi6i 20,5m (5m — 10,5m — Sm).

- Pudng khu vire gdm céc loai dudng cé mit cét nhu sau:

+MC 5-5¢6 19 gioi 18m (5m — 8m — 5m).
+MC 6—-6 ¢ 16 gidi 17m (Sm — 7m — Sm).

Céc nut giao thong:

B& tri cac dao giao thong c¢6 R= 20 — 30m tai c4c diém giao nhau sau:

- Piém thr nhét: Giao 16 giita dudng Trin Phu va QL.

- Biém thir hai: Giao 16 giita dwdng 30 théang 4 va QL1.

- Piém thir ba: Giao 16 gitra dudng Nguyén Vin Linh va QL.

- Piém thir tu: Giao 16 giita dudng Chét thai rdn va QL1.

b) Chuén bj k¥ thuat dat xay dung:




- San nén: Dla hinh d6 thi Trang Bom cao, khong bi anh hudng boi ngap
lut; Giai phap nén x4y dung todn bd d6 thi chu yéu 14 san l4p cuc bo, chi san 1ap
cho timg hang muc cong trinh, Hygq > 28.00m.

- Thoat mrdc mua: Toan bd khu vuc chia 1am 5 luu vuce chinh:

+ Hal luu vyc phia Bic dudng QLIA Nudc mua duge thoat vao sudi P4
va subi ndm phia T4y sau d6 thoét ra hd Séng May.

+ Luu vyc phia Péng Béc thoét ra cic muong dAt chay v& huéng Cay
Géo.

+ Hai luu vye phia Nam duong QL1A: Nude mua dugc thu vao muong
h¢ ndm & phia Nam (doc dudng vanh dai) va thoat vé phia Nam ra sudi din vé
phia Téy ra hd Song May.

- Hé théng tho4t nudc mua cho dé thi Trang Bom 14 hé thdng riéng vm
nude thai sinh hoat; La hé théng két hop giita cong tron BTCT, mwong ho, subi
va hd.

¢) Hé théng cAp nuéc:
- Ngudn nudce cip duge 1dy theo 2 nguén
+ Pén nim 2015 Str dung ngudn nudce ngdm v6i @ sau tir 30 — 40m do
cong ty TNHH MTV cép nuée lap dy 4n va khai théc (16 giéng).
+ Pén ’nam’ 2025: Bé sung thém ngudn nuédce tir nha may nudc Thién
Tan, qua hé théng 6ng @500 doc QLI1A.
- Nhu ciu ding nudc:
+ Tiéu chudn ngén han (Dén 2015): 80 lit/ngudi.ngdy.
+ Tdng nhu ciu cip nuéce dén nam 2015: Q= 8.300 m*/ngay.
+ Tiéu chudn dai han (Pén 2025): 120 lit/ngudingay.
+ Tdng nhu ciu cép nuée dén nim 2025: Q= 19.500m*/ngay.

- B tri mang luéi cép nude chinh @200, @150, @100 doc cac tuyén duong
chinh d& cép cho céc hd dan va céc cdng trinh dich vu d thi.

d) Hé théng chp dién:

- Ngudn cip dién cho db thi Trang Bom: Ngudn dién ludi qudc gia, qua
tram 110/22kV - 25MVA Théng Nhét.

- Pén nidm 2015, tram bién thé 110kV Théqg Nhét s& ning cong sudt lén
thanh 2x40MV'A, kl’1i d6 ¢6 dn kha niang cung cap dién cho d6 thi; KCN Bau
Xéo c6 tram bién thé 110kV riéng.

- Tiéu chuén cép dién cho sinh hoat dan dung;:

+Pén nim 2015:  700kWh/ngudi/nam.

+ Pén nim 2025: 1.500kWh/ngudi/ndm.
- Tiéu chuin cAp dién cong trinh cong cong: (Khoang 35% dién sinh hoat).
- Téng phu tai dién yéu cu:



+ Dén nam 2015: 24.950kW.
+ Dén niim 2025: 74.520kW.,

¢) Hé thdng thoat nude thai va vé sinh méi trudng;:

- Téng luu lugng nude thai: Dén ndm 2015: Q = 4.500 m*/ngay; Pén nim
2025: Q = 11.500 m*/ngay.

- Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké riéng v&i nude mua.

- Nudéce thai tir nha dan va cdc cong trmh cong cong phdi dugc xir ly bing
bé tu hoai true khi théi ra cbng thu gom vé& tram xur 1y.

- B6 tri 3 tram xir 1y nude thai sinh hoat cho 3 Iuu vuc thoat nude:

+ Tram Xt ly 1: Qy015=2.200m*/ngay; Q,005=6.000m*/ngay.
+ Tram xu 1y 2: Qa015=1.000m’/ngdy; Qa25=3.500m>/ngay.
+ Tram xtr ly 3 (O x4 Song Trau): Qus=2.000m*/ngay.

- Nué6c ban phai duge xir ly dat c6t A QCVN 14/2008/BTNMT (qéi véi
nuoc thai sinh hoat) va QCVN 40/2011/BTNMT trude khi thai ra nguon tiép
nhén,

f) Quan ly chét thi ran va nghia trang;

- Réc thai dugc‘ thu gom va phan loai tai ngudn thanh chit thai vé co va
hitu co, sau d6 dua veé xir Iy tai khu bdi rdc ctia huyén tai x4 Tay Hoa.

- Nghia trang: S{r dung nghfa trang huyén theo quy hoach chung tai x& Ddi
61.

IL Pinh hwéng trién khai giai doan dAu dén niim 2015

- Tién hanh cong bd, cong khai quy hoach Thye hign cim mébce 16 gi¢i trén
tAt ca cac tuyen dudng theo quy hoach bao gdm ca dudng hém; Lap quy hoach

chi tiét, thiét ké do thi, quy ché quan ly kién tric,...tai cac khu vue chinh yéu, tao
sw thudn lgi va cu thé nhét cho cong tac quan ly do thi trén dia ban,

- Kéu goi du tu nang cip cc dy 4n, tao dong lyc phat trién d6 thi: Tryc
duong 30 thang 4, bénh v1¢n huyen cac Trung tdm thuong mai, dich vu tdng
hop, bén xe huyén, hé théng ha ting ky thudt, trung tim day nghé, truong cao
ding; Cic truc canh quan trung tdm dé hinh thanh by mit do thi huyén Trang
Bom; Céc khu & méi d4 c6 quy hoach chi tiét dugc duyét; Xay dyng & cai tao
chg Trang Bom.

IIL. Ban hanh Quy dinh quén Iy

Quy dinh quan ly theo db 4n quy hoach chung x4y dung ty 1€ 1/5.000 D6
thi Trang Bom, huyén Trang Bom gém 3 chuong va 9 didu.

Piéu 2. Trén co s¢ quy hoach dwoc duyét, Chu tich UBND huyén Trang
Bom, Thu trudng cdc co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém :

1. Cong bb cong khai cho nhén dan va cdc don vj kinh té xa hoi c6 lién
quan trén dia ban vé& ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach da phé duyét.

10




2. Cén ctr nfi dung quy hoach dugce duyét, UBND huy¢n Tring Bom giao
cac phong ban chuyén moén chuyén cic méc 16 gi6i theo ndi dung quy hoach ra
thuc dia, quan ly xdy dyung theo diing hd so di dwgc duyét.

3. Cén ¢t vao quy hoach duge duyét, chii ddu tu thuc hién vige dAu tu xay
du’ng cac hang muc theo quy dinh hlf;n hanh, t& chirc 1ap hd S0 thiét ké co s¢ va
thiét k& ky thudt trinh cap thdm quyén phé duyét trude khi td chirc thi cong cac
hang myc cong trinh ha tAng k§ thuat theo quy hoach.

4. Khi bd tri cac cong trmh ha tang ky thuit can lién hé véi céc chuyén
nganh: giao thong, cap nuée, cip dién, buu chmh vién thong, céng an phong
chay chira chay dé xéc dinh cac chi tidu kinh té k¥ thuat phu hop véi hé théng
d4u ndi ha tAng va quy hoach chung.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc céc Sé: Xéy dymg, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Giao thong Van tai,
Céng Thuong, Théng tin va Truyén thong, Chu tich UBND huyén Trang Bom,
Thu truong cac don vi va céc cd nhén ¢6 lién quan chiju trach nhi¢m thi hanh

Quyét dinh nay./.

Noi nhn: - _ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
- Thudng trye Tinh Uy (bdo cdo); PH(’) CHU TICH

- Thudng trye HDND tinh (bdo cédo);

- Ch tich, cde Ph6 Chil tich UBND tinh;
- Chéanh, Phé Vin phong (CNN);

- Luu: VT, CNN.
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SADY

Ky boi: Uy ban nhén dén tinh Dong Nai
Co quan: Tinh Dong Nai
Thin gian ky: 03.08.2022 09:16:03 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Djc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:4989 /Qb-UBND Dong Nai, ngay 0} thdng § ndm 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chung xay du’ng ty 1¢ 1/5.000
P6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai dén niim 2025

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cein cit Ludit To chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ném 2015;

Céin cir Lugt Stra dffi, bé sung mét 56 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va
Ludt To chite chinh quyén dja phuong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Cén cir Ludt Quy hogch dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Céin cit Ludt Stta doi, bo sung mot s6 diéu ctia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé ldp, tham d;'nh phé duyét va quan ly quy hogch dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 201 9 ciia
Chinh phit sira déi, bo sung mot so ' didu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay

07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi
va Ngh; dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét

mot 56 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cik Théng te sé 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung vimg, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chire nding ddc thi;

Theo dé nghi ctia Gidm dac S¢ Xay dung tai To trinh sO | 59/TTr-SXD ngay 28
thang 4 ndm 2022, Vin ban 56 1687/SXD-QLOHKT ngay 15 thdng 6 ndm 2022.

QUYKET PINH:

Pitu 1. Duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xdy dung ty le; 1/5.000
d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai dén naim 2025 véi céc noi
dung chinh nhu sau: -

1. Piéu chinh giam 19 gidi tuyén duong Hai Ba Trung chay theo hudng
Pong Tay (nam tai phia Tay Bic db thi 'I‘ran;_, Bom) tir 22 m xuong con 18 m
(riéng doan tir duong An Duong Vuong dén dudong Ly Thai T4 16 gidi 20,5 m).
Déi voi phan dién tich dét doc tuyen dudng Hai Ba Trung sau khi diéu chinh
giam 19 gioi duong, s& clp nhat dleu chinh sang chirc ndng quy hoach tuong
Ung vai chire niing cua cée 6 dit tiép gidp dudng Hai Ba Trung

2. Diéu chinh khu dat c6 dién tich khodng 64.621,7 m? (ndm tai phia Ty
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Bic do thj Trang Bom, tiép gidp dudng Hai Ba Trung, dudng D6 va dudmg Trang
Bom - Xuan Lgc) tir chirc ndng quy hoach dit gido duc - trung tAm dao tao cép
vung, thanh: :

) Dét gido dyc - b trf loai hinh gio dyc phé théng (ndim vé& phia Nam khu
dat, tiép gidp duong Hai Ba Trung va dudng D6), véi dién tich khoang 18.273 m’,

b) Pt gido dyc - b trf loai hinh gido dyc phd théng (cap nhét theo ranh dét
thyue té sir dung, ndm vé& phia Téy khu dit ciia Trudng tidu hoc béan trii Béng
Sen), voi dién tich 754 m?

¢) Phén dién tich con lai cia khu dat (ndm v& phia Béc, tiép gidp dudng D6
va duong Trang Bom - Xuén Loc) van gitr nguyén chire niing quy hoach dit gido
dyc - trung tdm dao tao cAp ving - bo trf loai hinh gido dyc nghé nghiép, véi
dién tich khoang 45.594,7 m”.

(Ban do trich v& quy hoach sit dung dét pham vi diéu chinh do Uy ban nhan
déan huyén Trang Bom lap, dugc S& Xay dung thdm dinh tai To trinh s6 59/TTr-
SXD ngay 28 thang 4 nam 2022 dinh kém).

Piéu 2. Cin ¢t ndi dung didu chinh tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Uy ban nhan
dan huyén Trang Bom, Uy ban nhén dan thj trin Trang Bom c¢6 trach nhiém: T
chirc cdng bé cong khai cho Nhén dan va céc don vi kinh t& x4 héi c6 lién quan
vé ndi dung didu chinh quy hoach, cing nghiém chinh thye hién theo quy hoach
dugc phé duyét; cip nhét ndi dung diéu chinh quy hoach duge phé duyét vao hd
so quy hoach chung xdy dyng ty 18 1/10.000 d thj Trang Bom, tinh Pdng Nai
dén nam 2040 dang trién khai thue hién theo quy dinh.

idu 3. Quyét dinh ndy ¢6 higu lyc thi hanh ké tir rigay k.

Cdc ndi dung khac khéng lién quan dén viée diéu chinh tai Diéu 1 Quyét
dinh ndy vin giit nguyén gia tri phép ly theo Quyét dinh b sb 554/QD-UBND
ngdy 19 thang 02 ném 2013 ciia Uy ban nhén dan tinh vé viéc phé duyét quy
hoach chung xay dyng ty 1§ 1/5.000 d6 thj Trang Bom, huyén Trang Bom dén
nam 2025.

Piéu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac So: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
véan tai, Cong Thuong, Gido dyc va Pao tao; Gidm déc Coéng an tinh; Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Trang Bom, Chu tich Uy ban nhén dén thj trdn Trang
Bom; Thu trurdng cdc don vi va cdc c4 nhéan ¢ lién quan chju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhiin:

- Nhur Piéu 4;

- Chu tjch, cde Phé Chi tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chénh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

*
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI ' Poc lap - T do - Hanh phic
Sb: 36@ /QD-UBND Déng Nai, ng&j/a;]f—!hdng 02 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cue b§ quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5.000
dd thi Trang Bnm, huyen Tréing Bom dén nim 2025
(tai vj tri Khu ddt gido duc ctia Cong ty Cé phén Pinh Thudn)

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Céin ctt Ludt T6 'cht?c'chr'nhquyén"dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cﬁin cie Luadt Strd d‘(.‘):i, _bé sung mot 56 ‘dz'e:zg ciia Ludt T6 chire Chinh phii va
Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 néim 2009;

Cén ci¥ Ludt Stra doi, bo sung mgt s8 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngéy 07 thing 4 ndm 2010 cila
Chinh phit vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cit Nghi dmh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua
Chinh phu swa asi, bé sung mgt so  diu ciia Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm- 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi

va Ngh; dmh 56 44/2015/ND-CP. ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét 56 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén ctr Nghj dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 niim 2023 ciia
Chinh phu sira doi, b6 sung mpt s6. d;eu ciia cac Nghi dinh thuge linh vuee quan .
Iy nha nudce ctia B Xéy dung; "

Cén cir Thong tu s6 04/2022/77‘ BXD ngay. 24 thang 10 nam 2022 cua B
truong Bo Xy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va dé dn quy hoach xdy
dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chirc néing va quy hoach riéng thon;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung fai To trinh 56 08/TTr-SXD ngay
13 thing 01 ndm 2025.

QUYET DINH'

Pidu 1. Phé- duygt dxeu chinh cuc bo quy hoach chung xdy dung ty 1€
1/5.000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom den nim 2025 (tai vi tri Khu ddt
' gido duc ctia Cong ty Co _phan Dinh Thudn) voi cacndi dung nhu sau:

Piéu chinh cuc bd ranh giéi, dién tich theo khoan 2 Pidu 1 Quyét dinh 56
1988/QD-UBND ngay 03 théng 8 ném 2022 cua Uy ban nhan dén tinh Bong
Nai tir 64.621,7 m* thanh ranh gidi, dién tich 66,01 1,6 m” (phan dién tich dat
gido duc ting thém 1.389,9 m’ do cdp nhdt theo Quy hoach sir dung ddt huyén

Pugc quét bang CamScanner
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Trdng Bom dén nam 2030 da duge L y ban nkdn dén tinh Dong Nai phé duyét
tai Quveér dinh so 5369/QD<UBND ngay 31 thang 12 nam 2021, thé | hién tai So
a6 vi tri khu ddt sé 2166/2024 v 1¢ 1/1.000 do Van phong déng ky ddt dai tink
xdc nhdn ngdy 17 thdng S ndm 2024) trong 46 b tri cde chire nang:

1. Pt gido duc phd théng 14 21,947 m*,
2. Pit gito duc nghé nghiép 12 44.064,6 m’.

(Ban do trich vé quy hoach st dung ddt pham vi diéu chinh do Uy ban nhén
dén huyén Trang Bom lap, dvge S¢ Xay dung tham dinh tai To trinh s6 08/TTr-
SXD ngay 13 thang 01 nam 2025 kém theo).

Pitu 2. Cin ot ndi dung diéu chinh tai Dleu 1 Quyet dinh nay, Uv ban
nhan déan huyen Trang Bom, Uy ban nhén dén thj trAn Trang Bom c6 trach
nhiém: TH chuc cong bd cbng khai cho Nhén dan v cc don vi kinh & xa hoi c6
lién quan vé& néi dung didu chinh quy hoach, cung nghiém chinh thurc hién theo
quy hoach dugc phé duyét; cép nhit noi dung diéu chinh quy hoach dugc phé
duyét vao hd so quy hoach chung dé thj Trang Bom, tinh Péng Nai dén nim
2045 dang trién khai thuc hién theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k2 tir ngay ky.

Ciac ndi dung khac khéng lién quan dén viée didu chmh ta1 Piéu 1 Quyét
dinh nay vin giir nguyén gié trj phép ly theo Quyét dinh sd s6 554/QP-UBND
ngdy- 19 thang 02 nam 2013 ctia Uy ban nhén dan tinh duyét quy hoach chung
x4y dung ty 1€ 1/5.000 do thj Trang Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025 va
Quyét dinh sé 1988/QD-UBND ngay 03 thing 8 nim 2022, Quyét: dinh 56
214/QD-UBND ngay 25 thang 01 nim 2024, Quyét dinh sb 4917:’QD -UBND
ngay 09 thang 10 ndm 2024 cia Uy ban nhén dén tinh phé duyét didu chinh cuc
b6 quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5.000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang
Bom dén nim 2025,

Dleu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam dbc cac Sa: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Céng Thuong, Giéo duc va Dao tao; Giém déc Céng an tinh, Chu tich
Uy ban nhén din hU) én Trang Bom, Chu tich Uy ban nhén dan thi tran Trang
Bom, Thi trudng cac don vj va cac ¢4 nhan cé lién quan chju trich nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./. ‘
TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn:
- Nhu Didu 4;

- Chu tich, cdc Phé Chil tich UBND tinh; -
- Chénh, Phé Chénh VP UBND tinh;
-Lwu: VT, KTN, Tan,’
<D:\2025\Tréng Bom\DCCB QHC TT>

— Vo Tén Pic
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UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Pic Jap - Tw do - Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
M s6 dy én: 8127801721

Chiing nhdn lan dau: Ngay 29 thang 6 ndm 2012
Chithg nhdn thay déi lan thir 01: Ngay 13 thdng 6 néim 2025

Cén it Ludt Pau tie s6 61/2020/QH 14 ngay 17 théng 6 nim 2020;

Cdn cir Nghi djnh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 ‘thang 3 ndm 2021 ciia
Chinh phut quy dinh chl 1iét va hdng déan thi hanh mot s6 diéu cita Ludit Ddu t;

Céin cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 niim 2021 ctia

Bo trudng Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau véin bdn, bdo cdo lién quan
dén hoat dong déau tw tai Viét Nam, dau tw tiv Viét Nam rva miede ngodi va xiic
tién dau t;

Can cir Thong te s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023
cua Bo truong Bo Ké hoach va Dau tu sira déi, bo sung mot sé diéu clia Thong
ti $6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua By trudng Bo Ké
hoach va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tu tai Viét Nam, ddu tie tiv Viét Nam ra nude ngodi va xic tién dau ti;

Céin cir Gidy chitng nhan ddu tu sé 47121 000348 chiing nhdn lan dau
ngay 29 thang 6 ndm 2012 do Uy ban nhan dén tinh Déng Nai cdp;

Cdn cir Quyét dinh s6 1 6/2025/QD-UBND ngay 27 thdang 02 nam 2025
cta Uy ban nhén dén tinh Dong Nai Ban hanh Quy dinh chitc ndng, nhiém vy,
quyén han va co cdu 16 chirc cia S Tai chinh tinh Dong Nai;

Cdn cir van ban dé nghi diéu chinh Gidy chung nhdn ddu tw va ho so
kém theo do Cong ty Cé phdn Dinh Thugn nép ngay 17 thdang 3 ndm 2025, Van
ban s6 36/BC-PT ngay 07 thing 3 ném 2025 va Van ban s6 62/CV-Cty.DT
ngay 28 thang 4 ndim 2025 ciia Cong ty C6 phén Pinh Thudn.

SO TAI CHINH TINH DONG NAI

Chirng nhén:
Dy 4n déu tu anorng Cao dang Kmh té Ky thuat Bmh ’lzcn Hoang, ma

dy 4n, tlen d6 thue hién du dn




Cong ty Co phan Dinh Thuén duge thénh lap theo Gidy chimng nhén
d'mg ky doanh nghiép Cong ty C6 phan ma so doanh nghiép 3600609656 ding
ky lan dau ngay 19/ 12/2()06 déing ky thay ddi 1an thir 10 ngay 23 thang 6 ndm
2021, try s& chinh tal 56 136/62 (S6 cu H8), dudng Bong Khai, KP.4, phudng
Téan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam.

DPai dién b(’n Ong Pinh Ngoc T, sinh ngay 01 thang 01 nam 1968, cin
cude cong dén s6 079068009999 cip ngdy 14/11/2018, noi ¢lp Cuc Canh sét
Quan Iy hanh chinh v& trit tw x& hoi, dia chi thudng tri: 136/62, KP4, duing
Dong:> Khéi, phudng Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tmh Dong Nai, Vi¢t Nam
50 di¢n thogiz 091 336 6888, chirc danh: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong
Giam doc.

A . A r A . A 9
Thong tin vé dw an diu tw sau khi dieéu chinh nhw sau:
A i
Nha dau tu:

Tén doanh nghiép/Td chire: Cong ty Co phan Pinh Thuan Gidy ching
nhin ding ky doanh nﬂhlep Cong ty C6 phan Mi s6 doanh nghi¢p:
3600609656 d’mg ky lan diu ngay 19 thang 12 nam 2006, dang ky thay déi
lan thie 10 ngay 23 thdng 6 ndm 2021 Co quan cap: Phong Ping ky kinh
doanh - S& K& hoach va Dau tu tinh Dong Nai.

Mi s6 thué: 3600609656

Dia chi tru so: S8 136/62 (SH cii H8), dudng Pdng Khdi, KP.4, phuing
Tan Higp, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam,

Dién thoai: 0251.2619388 Fax: 2051.3895160

Email; ctdinhthuan@gmail.com

Théng tin vé nguoi dai dign theo phdp lugit ctia doanh nghigp:

Ho va tén: Pinh Ngoc Ta Gidi tinh: Nam
Chite danh: Chui tich Hoi ddng quan tri kiém Tong Giam dbc
Ngay sinh: 01 thang 01 ndm 1968 Qudc tich: Viét Nam

Thé ciin cude cong din s6: 079068009999  Ngay cip: 14/11/2018;
Noi cép: Cuc Canh sat Quan 1§ hanh chinh vé trdt tw xa hi.

Dia chi thu‘éng tri; S6 136/62, KP.4, duong Pdng Khai, phuong Tan
Hiép, thanh pho Bién Hoa, tinh Bon;, y Nai, Viét Nam.

Chd & hién tai: Sb 136/62 KP.4, duong Pong Khoi, phudng Tén chp,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dng Nai, Viét Nam,

Piing ky thye hién dy 4n dau tr véi ndi dung nhu sau:
Ditu 1. Noi dung dy dn (hu tu:

I, Tén dy an dau tu: TRUGNG TIEU HOC, TRUNG H
TRUNG HOC PHO THONG PINH TIEN HOANG 3.

@?y;\
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2. Muc tiéu va quy md du an: Pau tu xay dung trudng Tiéu hoe, Trung
hoc co s& va Trung hoc phd thong Pinh Tién Hoang 3 véi quy md dign tich
khodng 21.947 m?, dao tao khoang 2.025 hoc sinh va Trudng Trung cap Dinh
Tién Hoang v&i quy md dign tich khoang 42,361 m?, ddo tao nguon nhan lyc
trinh d6 trung cp chuyén nghiép.

o 3.Pa diém thyc hién dy 4n: Thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai.

4. Dién tich st dung dat;

- Vi tri 1: Try s& chinh tai s& 69 duong 518, xa 1o Ha Noi, khu phé 5,
phudng Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai. Dién tich dat st dung
7.410 m? (tAch tlr dién tich dit cva truong Tiéu hoc, Trung hoc co s¢ va Trung
hoc phd thong Pinh Tién Hoang).

- Vi tri 3; Dién tich 64.307,6 m? (da trir phan dién tich 1.704m? tir ranh
thué ddt ctia dy én dén tiép gidp ranh quy hoach duwdng Trang Bom- Xudn Ljc,
hién trang lz‘l'du'érng dan sinh va dit cua hd dan dang quan 1y sur dung), g(‘“)m:

- Pat gido dyc phé thong 1a 21.947m?

- Pét gido duc nghd nghiép 1 42.360,6 m?.

5. Tong vbn dau tur ctia dy an: 90.000,000.000 (Chin muoi ty) ddng.

Trong do, von chu s¢ hitu dé thye hién dy an la 35.000.000.000 (Ba
muoi lim ty) dong.

6. Thoi gian hoat ddng cua dy an: Thoi han hoat dong cua dy an la 50
(Ndm muoi) ndm kc tr ngdy duoc clp gidy ching nhén dau tu s6 47 121000348
chtmg nhéan 14n ddu ngay 29 thang 6 nim 2012 do Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai cap

7. Tién do thye hién du én: Tién d6 thue hlf;n dy an 06 nam (2025-
2030).

CA L4 e A A r
Dicu 2. Cic noi dung lién quan dén dy dn:

I. Du 4n thudce !mh vuc xd hoi hoéa duge huong céc vu dai dau tu theo
quy dinh tai N;,hl dinh s 69/2008/NP-CP ngay 30/5/2008 ctia Chinh phu vé
chinh séch khuyén kluch x4 hoi hoéa ddi voi hoat dong trong linh vue gido duc
~ ddo tao, day nghc, y 1é, viin hoa, thé thao, méi trudng va cac quy dinh khic

co lién quan.,
- 'l‘i;“m thué dit hang nim (trudng hop thué d4t) s& duge tinh chinh thirc
tai thoi diém ky hgp ddng thué dat.

- Thué thu nhip doanh nghigp va céc logi thué khac thye hién theo quy
dinh hién hanh tai thoi diém ndp thu¢ hang nam.

i : i RIS ¥ - A RO
- Viée xudit khau, nhip khéu doi véi hang hod xuat khéa Yan khat 20
K

hién theo quy dinh hi¢n hanh.

2. Cac quy dinh dbi voi nha dau tu thye hién dy an:




a) Chiu tlach nhiém vé nguon von xay dl,mg cong llinh theo quy dmh
¢ha phap luat, dong thoi phai dém bao tién do gop von va tién do xay du’ng
theo'cam két tai' hd so xin cap glay chlmg nhan dau (u; dam bao dau tu cong
trinh k¥ thudt trong khu vyc du’ an va tudn thu céc chi tiéu kién triic quy hoach
thco quy dinh ctia phap luat v& xiy dung.

b) Tudn thu cic diéu kién hoat dong theo quy dinh cta Luét Gido dyc,
Ludt Day nghé va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

¢) Tuén thi phap lua_t Viét Nam cic quy dinh vé bao vé mdi trirdng cla
Ludt Bao vé mdi truong va cic quy dinh khac co lién quan;

d) Co trach nhi¢m tlurc hién ché do béo cho thong ké, ché d6 bdo cho
gidm sat, dénh gia dy an ddu tu theo quy dinh,

d) Cic diéu kign bd sung dbi voi nha dau tu:

- Thue hién déy ¢l cac nghia vu vé thué, nghia vy tai chinh theo quy
dinh,

- Tuén thu cac quy dinh cua Luat Pau tw, Luit Doanh  nghi¢p, Luét Bio
vé moi trudng, Ludt Xay dymg, gidy chimg nhan ding ky ddu tu va cdc Luat,
quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Lién h¢ S¢ Tai chinh du thuc hién tha tuc ky quy dam bao thuc hién dir 4n
theo quy dinh ctia phdp lut vé d’lu tu.

- Dy 4n s& cham dit hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat DAu tu niim
2020, '

Ditu 3: Gidy ching nh'm dang ky dau tu nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky,
thay thé Gidy chiing nhén ddu tr s6 s6 47121000348 ching nhdn Jan dau ngay
29 thang 6 nam 2012 do Uy ban nhin dan tinh Bong Nai cdp, quy dinh ndi
dung dy 4n diu tu duge diu chinh va ghi lai toan bo ndi dung du an dau tu
khong didu chinh, dang c6 hiéu lyc theo quy dinh.

chu 4: Gidy chung nhan ding ky dau tu nay duoc 1ap thanh 03 (ba)
ban gbe; 01 (mot) ban cwp cho Cong ty Cé phan Pinh Thuan 02 (hai) ban le
tai Sor Tai chinh tinh Pdng Nai va dugc dang tai 1én Hé thdng thong tin quéc

gia vé dau tu. /.._-/

Noi nhdn: KT. GIAM pPOC
- Nhu Bidu 4; .
- Luwu: VT, KTN&DN. Ay O GIAM POC
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QUY HOACH HE THONG GIAO THONG, SAN DUONG NQI BQ | sosbusss oo
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XA TRANG BOM - TINH PONG NAI

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
CONG TRINH XAY DUNG TRUONG TIEU HOC, TRUNG HOC CO SO VA TRUNG HQOC PHO THONG DINH TIEN HOANG 3
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XA TRANG BOM - TINH DPONG NAI
QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
___— —____ CONG TRINH XAY DUNG TRUONG TIEU HOC, TRUNG HQOC CO SO’ VA TRUNG HOC PHO THONG DINH TIEN HOANG 3

. ! BAN VE QUY HOACH HE THONG CAP BIEN - CHIEU SANG fom  10m
TBA - 0 s 2m
- 37 1000KVA

1KY HIEU CONG TRINH;
i THUYET MINH:
{) KHOI PHONG HOG - HIEU 1. HIEN TRANG:
(2) KHOIHHA AN, NGHI TRUA HIEN TAI CO BUGNG DAY TRUNG THE NAM TREN BUONG NGO
a QUYEN XUAT PHAT TU TUYEN 477 - QUANG LOC THUQC TRAM
(3) nHARAOVE 110/22KV THONG NHAT (CACH DU AN KHOANG 2200 VE PHIA DONG
(4) K161 RHA DA NANG CUA DY AN).
= o5 2. DAC BIEM KY THUAT CUA CONG TRINH:
(§) noeon = NGUON DIEN:DU AN DU KIEN CAP BIEN TU TUYEN BUGONG DAY
(8) KHOINHA BE XE & TRUNG THE NAM TREN BUONG NGO QUYEN XUAT PHAT TU' TUYEN
: i 477 - QUANG LOC THUOC TRAM 110/22KV THONG NHAT (CACH DY

T
o
H

AN KHOANG 220M VE PHIA BONG CUA DY AN).
TONG CONG SUAT SU DUNG DU KIEN: 962 KVA. TRONG QUA

(7)) nriA CHE mAY BOM

VA THUC HIEN THOA THUAN BAU NOI VG CAC BON V] CUNG CAP
BIEN.
3. CAC GIAI PHAP CAP DIEN:

QUY HOACH MG1 BUONG DAY TRUNG THE NGAM SU DUNG
CAP CXV/DSTA 24KV (CHO DAY PHA) + CV 0,6KV (CHO DAY TRUNG
HOA) (CO TIET DIEN PHU HOP VO CONG SUAT TUNG NHANH PHY
TAI) CAP DIEN DEN CAC TRAM BIEN AP HQP BQ KIOS QUY HOACH
MO,

CHON TRAM BIEN AP 3 PHA QUY HOACH MO1 CO CONG SUAT:
01 TBA 3P - 1000KVA CUNG CAP DIEN CHO PAT CONG TRINH XAY
DUNG, CONG TRINH HA TANG KY THUAT PHU TRQ VA HE THONG
CHIEU SANG. HINH THUC TRAM BIEN AP: TRAM BIEN AP HOP BO
KIOS.

QUY HOACH MO1 BUONG DAY HA THE NGAM SU DUNG CAP
CXV/DSTA 0,6KV (CO TIET DIEN PHOU HOP VO CONG SUAT CUA

(10) 88 %0 LY RUGC THA
(1) NHA CHPA RAC T

UL 2 TRINH THIET KE O GIA DOAN TRIEN KHAI THUC HIEN DU AN, CAC
(9) NHA DIEU HANH XU LY MY 2 CHI TIEU, CONG SUAT SUF DUNG SE BUQC TINH TOAN, XAC BINH CU
* THE, DAM BAO NHU CAU CAP BIEN THEO CAC QUY BINH HIEN HANH

(12) TRamBIEN AP

TUNG NHANH PHUY TAI) CAP BIEN DEN CAC TU PHAN PHOI HA THE.
~ TONG HOP KHOI LUQNG CAP BIEN
STT HANG MUC BONV| | KHOILUQNG
| _|C&p dizn sinh hoat ]
L msﬁzwcxv.nsm@ hogeh mii m 40:.1
12 [C3 m 0.6xV - CXVDSTA hoach mbi m 00|
T ram bidn &p 400VA tram
.4 m bidn dp 630KVA tram
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CHU THICH:
[F2E5] PAT XAY DUNG CONG TRINH GIAO DUC
[T pAT CAY XANH, CANH QUAN

[%5d DAT SAN BAI, GIAD THONG NOI BO

S8 oAT HA TANG KY THUAT

= pATBAIXE

[ ] oAT cONG TRINH THE DUC THE THAD
- DAT CONG TRINH DICH VW

E"’E’ RANH GIO1 LAP QUY HOACH
E -E CHI GIG1 QUY HOACH

-------- RANH GIO1 CONG TRINH NGAM

4827
5% A9

“*KY HIEU CONG TRINH:
(,D KHO! PHONG HOC - HIEU BO
(3) KHOI NHA AN, NGHI TRUA
(3) muAshove
(4 KHOINHA BANANG
(5) woeon
(6 KHOI NHA BE XE
(?j NHA CHE MAY BOM
(8 BE NUGC NeAM
(9) NHA DIEU HARH XU LY NUGC THAI
(00 se X0 LY NUGC THA
(1) nHA cHOA RAC TAM
(12) TRav BIEN AP

XA TRANG BOM - TiNH PONG NAI
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QUY HOACH HA TANG VIEN THONG THU BONG:

a) Mye tiéu phit tién

- Teo diéu ki¢n vé mit vién théng cho khu quy hoach.

- Xay dymg déng b véi cde hé théng ha ting khie.

- Thémg tin thogi, fax truyén thong.

- ADSL: Pudmg diy thué bao s6 sir dung cho cdc logi hinh da dich vy nhu
thoai, truyén data, internet... trén mét déi diy edp.

- Du tr xdy dyng méi mdt hé thong vién thong hodn chinh c6 kha ning
két ndi déng bd véi mang vidn Lhéng qués gia.

- Béo dim an toin co sér ha ting va an ninh théng tin cho cde hoat dong
{mg dyng vién thong, cong ngh¢ thdng tin, truyén hinh.

b) Chi tiéu vi dy béo nhu ciu:

- Chi ti¢u théng tinlién lae

Hign nay chi tiéu v& hé théng mang lusi Thang tin Truyén thong trong do
in quy hoach chua ¢ co sir dé &p dung mat cdch cu thé. Nén trong dd én quy
hoach niy sirdyng tdng hop cae phirong phip sau:

+ Phuong pliép ndi suy.

+ Phuang phip phin tich téng hap.

- Dy béo nhu ciu

Bng dhye bio nhse e thus bao thong tin lign lac
Su g eye S leyng Chi tifo 84 thof tas
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UBND XA TRANG BOM

V| TRI DAU NOI VAO

TUYEN VIEN THONG TRONG KHU VU’C

u

I T N T 7 S T

X

HO GA KEO CAP

ONG NHUA LUON CAP HDPE \(»

TU CAP TONG

86 thué boo thong tin lién lge (dién thoai ¢ dinh, intemet ¢é diy): 09 thué
bao.

¢) Dinh huing xay dymg hé théng théng tin truyén thang:

- Mang ludi théng tin lién la¢ tai khu vie 13p quy hogeh da duge diu tw
hodn chinh. Tuyén diy théng tin gn didm quy hosch duge di ndi (rén trus
duimg Hai BA Tnmg gidp khu dat v¢ hwdng Déng Nam.

- Tir diém diu néi s& c6 mt tuyén cap quang duge diu ndi voi ta cp L
khu quy heach.
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CONG TY CO PHAN D2iH THUAN

BINH NGOG TU

Cdred TRNA - BABEM

QUY HOAGH TONG MAT BANG TV LE 1500
CONG TRNH TRUGHG T, THOS, THPT B6H TIEN HOMG 3

XA TRANG BOM, TINH BONG NAI

HATANG VEN THOKG THY B0NG
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