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ỦY BAN NHÂN DÂN 

PHƯỜNG TRẢNG BOM 

 

Số:             /TB-UBND  

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Trảng Bom, ngày       tháng      năm 2026 

THÔNG BÁO 
Về việc hướng dẫn cấp giấy phép xây dựng đối với nhà ở riêng lẻ trên          

thửa đất có lối đi chung hoặc có quyền về lối đi qua thửa đất liền kề 

 

Căn cứ Luật Xây dựng số 135/2025/QH15 ngày 10 tháng 12 năm 2025; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18 tháng 01 năm 2024; 

Căn cứ Bộ luật Dân sự số 91/2015/QH13 ngày 24 tháng 11 năm 2015; 

Thực hiện Văn bản số 5951/SXD-QLHĐ&VLXD ngày 08/9/2026 của Sở 

Xây dựng thành phố Đồng Nai về việc hướng dẫn cấp phép xây dựng đối với 

trường hợp thửa đất có lối đi chung được xác lập quyền sử dụng hạn chế đối với 

thửa đất liền kề (đính kèm văn bản). 

Để hướng dẫn người dân thực hiện thủ tục cấp giấy phép xây dựng đúng quy 

định, bảo đảm quyền và lợi ích hợp pháp của các hộ gia đình, cá nhân và tăng 

cường quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn, UBND phường Trảng Bom thông 

báo đến Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường, Ban điều hành các khu phố và 

Nhân dân trên địa bàn phường Trảng Bom các nội dung sau: 

1. Nguyên tắc thực hiện cấp giấy phép xây dựng 

Việc cấp giấy phép xây dựng phải căn cứ hồ sơ đề nghị cấp phép và điều 

kiện thực tế của từng thửa đất, công trình. Người đề nghị cấp phép có trách nhiệm 

cung cấp hồ sơ theo quy định và chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính hợp 

pháp, chính xác, trung thực của hồ sơ. Cơ quan giải quyết thủ tục hành chính xem 

xét nội dung thuộc thẩm quyền theo quy định pháp luật. 

Đối với nhà ở riêng lẻ thuộc trường hợp phải có giấy phép xây dựng, chủ 

đầu tư phải được cấp giấy phép trước khi khởi công, trừ trường hợp được miễn 

giấy phép theo quy định pháp luật. 

2. Đối với thửa đất có lối đi chung hoặc sử dụng lối đi qua thửa đất liền 

kề 

Việc có lối đi chung hoặc có lối đi qua thửa đất liền kề không đồng nghĩa 

với việc thửa đất đương nhiên đủ điều kiện được cấp giấy phép xây dựng. Khi 

xem xét hồ sơ, cần kiểm tra quyền về lối đi đã được xác lập hợp pháp theo quy 

định của pháp luật dân sự và pháp luật đất đai và các quy định pháp luật có liên 

quan. 

Trường hợp lối đi đang có tranh chấp hoặc chưa có căn cứ xác định quyền 

sử dụng hợp pháp thì chưa đủ cơ sở xem xét cấp giấy phép xây dựng. Việc xác 

lập quyền về lối đi không làm cho lối đi đó đương nhiên trở thành đường giao 

thông công cộng. 
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Hồ sơ còn phải đáp ứng các điều kiện liên quan về giấy tờ hợp pháp về đất 

đai, mục đích sử dụng đất, sự phù hợp quy hoạch, thiết kế xây dựng, an toàn chịu 

lực đối với công trình và công trình lân cận, bảo vệ môi trường, kết nối hạ tầng kỹ 

thuật và các yêu cầu về phòng cháy, chữa cháy theo quy định. 

3. Yêu cầu về lối đi và điều kiện tiếp cận của xe chữa cháy 

Đối với công trình thuộc trường hợp phải bảo đảm điều kiện tiếp cận của xe 

chữa cháy, không chỉ xem xét chiều rộng lối đi mà còn phải kiểm tra các điều 

kiện kỹ thuật có liên quan như chiều cao thông thủy, khả năng chịu tải của mặt 

đường, bán kính quay xe, vị trí tránh xe hoặc quay xe, khoảng cách tiếp cận công 

trình và điều kiện hoạt động của phương tiện chữa cháy theo quy chuẩn, quy định 

áp dụng. 

Do đó, không sử dụng riêng tiêu chí chiều rộng lối đi để kết luận công trình 

đã đáp ứng đầy đủ điều kiện về phòng cháy, chữa cháy hoặc đủ điều kiện được 

cấp giấy phép xây dựng. 

4. Hồ sơ và trách nhiệm của người đề nghị cấp phép 

Người dân có nhu cầu xây dựng đề nghị liên hệ UBND phường/Bộ phận tiếp 

nhận và trả kết quả phường, để được hướng dẫn thành phần hồ sơ (nếu có nhu 

cầu), nộp hồ sơ theo thủ tục hành chính đang áp dụng. Hồ sơ cần thể hiện đầy đủ 

giấy tờ về đất đai, tài liệu liên quan đến quyền về lối đi (nếu có), hồ sơ thiết kế và 

các tài liệu khác theo quy định. 

Chủ đầu tư chỉ được khởi công khi đã đáp ứng đầy đủ điều kiện theo quy 

định; tổ chức thi công đúng nội dung giấy phép được cấp (các trường hợp phải 

cấp phép), không lấn chiếm lối đi, không gây cản trở việc sử dụng hợp pháp của 

các hộ dân khác và bảo đảm an toàn cho công trình lân cận. 

5. Tổ chức thực hiện 

- Giao Phòng Văn hóa - Xã hội phường, Trung Tâm dịch vụ tổng hợp 

phường đăng tải, tuyên truyền rộng rãi nội dung thông báo này; 

- Giao Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường căn cứ Văn bản số 

5951/SXD-QLHĐ&VLXD ngày 08/9/2026 của Sở Xây dựng và các quy định của 

pháp luật để hướng dẫn về thành phần hồ sơ; thực hiện thẩm định hồ sơ, tham 

mưu Chủ tịch UBND phường cấp phép xây dựng theo đúng quy định. 

- Giao Ban điều hành các khu phố phối hợp phổ biến nội dung Thông báo 

này đến các hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn, nhất là các trường hợp có nhu cầu 

xây dựng trên thửa đất sử dụng lối đi chung hoặc lối đi qua thửa đất liền kề. 

- Đề nghị các hộ gia đình, cá nhân có nhu cầu cấp phép xây dựng đối với 

trường hợp thửa đất có lối đi chung được xác lập quyền sử dụng hạn chế đối với 

thửa đất liền kề căn cứ thực hiện theo quy định; liên hệ cơ quan có thẩm quyền để 

được hướng dẫn trước khi khởi công xây dựng; phối hợp cung cấp thông tin, tài 

liệu khi cơ quan chức năng kiểm tra, xác minh hồ sơ. 
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Trong quá trình thực hiện, nếu phát sinh khó khăn, vướng mắc hoặc phát 

hiện có dấu hiệu vi phạm trật tự xây dựng, đề nghị phản ánh đến UBND phường 

Trảng Bom để được xem xét, giải quyết theo thẩm quyền. 

UBND phường Trảng Bom Thông báo để các phòng ban chuyên môn, Ban 

điều hành các khu phố và Nhân dân biết, phối hợp thực hiện./. 

Nơi nhận: 
- Nhân dân trên địa bàn phường Trảng Bom; 

- Đảng ủy-HĐND-UBND-UBMTTQVN phường; 

- Các Ban, Ngành đoàn thể phường;  

- Phòng Văn hóa - Xã hội (để công bố thông tin);  

- Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị; 

- Chủ tịch; các PCT UBND phường; 

- Chánh, Phó CVP HĐND&UBND phường; 

- Ban Lãnh đạo các khu phố; 

- Lưu: VT UBP, KTHTĐT. 

 
KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Phan Trung Tính 
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