UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG TRANG BOM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1170 /UBND-KTHTDT Trang Bom, ngay 18 thang 6 nam 2026

VIV chap thuan hd so Quy hoach tong
mit bang ty 16 1/500 du 4n xay dung
cong trinh Trudng Tiéu hoc, Trung hoc
co s& va Trung hoc phd théng Pinh Tién
Hoang 3 tai phuong Trang Bom, thanh
phé Dong Nai.

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Pinh Thuin

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nadm 2024,

Can ct Luat stra doi, bd sung mat s6 Diéu cua Luét Quy hoach do6 thi va
nong thon ngay 11 théng 12 nam 2025;

Can ctir Nghi quyet s6 237/NQ-UBTVQH16 ngay 14/4/2026 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé viée thanh 1ap cac phudng thude tinh Pong Nai (trong
d6 xa Trang Bom dugc thanh 1ap thanh phuong Trang Bom);

Can ctr Nghi dinh s 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu Quy
dinh vé phan quyén, phan cép trong linh vuc quan Iy nha nudc cia Bo Xay
dyng;

Can cir Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh pht quy dinh vé phan dinh thim quyén cuia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Can ctr Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét sd diéu caa Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
Quy dinh chi tiét mot sd dieu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon; Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bo Xay dung vé viéc sira dbi, bd
sung mot sd diéu cua Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat quy hoach d6 thi va
nong thon;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung vé
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay
dung;

Can ctr Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ctia B6 Xay dung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon, Nghi dinh so
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon va Quyét dinh s6 18/2025/Qb -TTg

Puong Nguyén Hiru Canh, Kp 3, phuong Trang Bom, Thanh ph6 Dong Nai.
DT: (0251) 3866259, Fax: (0251) 3866405.
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ngay 28/6/2025 cua Thu twuéng Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thi tuc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach d6 thi va néng thon dugc Thu tudng Chinh phu
phé duyét do Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc lap;

Cin ctr Quyét dinh s6 861/QD-SGDDT ngay 29/9/2020 cua So gido duc va
dao tao tinh Déng Nai vé viéc cong nhan Ho1 dé)ng quan tri trudong tiéu hoc,
trung hoc co s& va trung hoc phd thong Song ngit Pinh Tién Hoang.

Cin ctr Quyét dinh sé 554/QD-UBND ngay 19/02/2013 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc duyét quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 d6 thi Trang
Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025;

Cin cr Quyét dinh sb 1988/QD-UBND ngay 03/08/2022 cia UBND tinh
DPong Nai vé viée Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xdy dung ty 1é
1/5000 D6 thi trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dé)ng Nai dén nam 2025;

Cian ctr Quyét dinh s6 368/QD-UBND ngay 07/02/2025 ctiia UBND tinh
Pong Nai vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 18
1/5000 Po6 thi trang Bom, huyén Trang Bom, dén nam 2025 (tai vi tri Khu dét
gido duc ctia cong ty Co phan Dinh Thuan;

Cin ctr Vin ban s6 443/SoXD-QLQH&PTDT ngay 18/7/2025 ciia S¢ Xay
dung Pong Nai vé viéc hudng dan viéc thuc hién Quy hoach chi tiét theo quy
trinh rat gon (goi 1a quy trinh 14p quy hoach tong mat bang) ddi véi cac du an
dau tu xay dung;

Xét dé nghi cua Truong phong Kinh té, Ha tang va b6 thi tai To trinh 5O
152/TTr-KTHTDT ngay 12/6/2026 vé viéc chap thuan ho so Quy hoach tong
mat bang ty 1¢ 1/500 du an xay dung cong trinh Truong Ti€u hoc, Trung hoc co
s va Trung hoc pho thong Dinh Tién Hoang 3 tai phuong Trang Bom, thanh
pho Dong Nai.

UBND phuong Trang Bom chap thuan h(f) so Quy hoach tong mit bang ty
1¢ 1/500 du an xay dung cong trinh Truong Tiéu hoc, Trung hoc co s6 va Trung
hoc pho thong Pinh Tién Hoang 3 tai phuong Trang Bom, thanh phé Pong Nai,
v61 cac ndi dung nhu sau:

1. Tén do an: Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 du an xay dung cong
trinh Truong Tiéu hoc, Trung hoc co s& va Trung hoc phd thong Pinh Tién
Hoang 3.

2. Pham vi, quy mo

- Pia diém: phudng Trang Bom, thanh phd Pong Nai.

- Khu cjét 1ap quy hoach c6 téng dién tich nghién ctru khoang 21.947,0m’.
Vi tri khu dat c6 ranh giéi dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic  :Giap Truong trung cap Pinh Tién Hoéng.

+ Phia Nam :Giap duong Hai Ba Trung LG 22m.

+ PhiaTay :Giap duong D6 .

+ Phia Pong :Giap truong tiéu hoc Bong Sen.

+ Ty 1€ quy hoach: 1/500.



3. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa dinh huéng st dung dat gido dyc theo Quyet dinh sé 554/Qb-
UBND ngay 19/02/2013 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc duyét quy hoach
chung xay dung ty 1& 1/5000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom dén nim
2025; Quyét dinh s 368/QD-UBND ngay 07/02/2025 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bd ‘quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5000
D6 thi trang Bom, huyén Trang Bom, dén nam 2025 (tai vi tri Khu dét gido duc
ctia cong ty C6 phan Pinh Thuén).

- Pap tmg nhu cu hoc tap, gido duc ciia nguoi dan trong khu vuc.

- Xay dung moi truong gido duc hién dai, dé)ng b6 vé ha tﬁng k¥ thuat va ha
tang xa hoi.

- Khai thac hiéu qua quy dét, bao dam phat trién bén virng va phu hop dinh
hudng phat trién do thi.

4. Tinh chat, chirc ning, vai tro

La cong trinh gido duc lién cap gébm Tiéu hoc, Trung hoc co sé va Trung
hoc pho thong; phuc vu nhu cau dio tao, gido duc cia dia phuwong; gop phan
hoan thién hé thong ha tang xa hoi trén dja ban phuong Trang Bom.

5. Cac chi tiéu dir bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

5.1. Cac can cir lya chon chi tiéu

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay dung vé ban
hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 19/02/2013 ctia UBND tinh Pong
Nai vé viéc duyét quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 do thi Trang Bom,
huyén Trang Bom dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 368/QD-UBND ngay 07/02/2025 ctia UBND tinh Pong
Nai vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000
D6 thi trang Bom, huyén Trang Bom, dén nam 2025 (tai vi tri Khu dat giao duc
ctia cong ty C6 phan Dinh Thuén).

5.2. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat

a) Chi tiéu st dung dat

- Mat d6 xdy dung thuan tdi da theo dién tich 16 dat; tAng cao va chiéu cao
xay dung, khoang lui cong trinh:

- Mat d6 xay dung thuan t6i da theo dién tich 16 dat; téng cao va chiéu cao
xay dung, khoang lui cong trinh:

+ Khéi phong hoc + van phong : 05 tang, < 25m.
+ Nha bao vé : 01 tang, < 07m.
+ Nha an + nha nghi trua : 05 tang, < 25m.
+ Khu cay xanh : 01 tang, < 07m.
+ Khu ha ting k¥ thuat : 01 tang, < 07m.

+ Bé nudc ngdm + nha che may bom  : 01 tang, < 05m.
+ Tram x1r Iy nudc thai + nha diéu hanh : 01 tang, < 05m.



- Mat do6 xay dung gop toan du an : <40%.

- Chi gi6i xay dung cong trinh: dam bao yéu cau theo quy dinh vé cong tac
PCCC.

b) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu cép dién:

+ Van phong : 30W/m2,

+ Truong hoc : 0,15kW/hoc sinh.
+ Chiéu sang duong phd  : 1,0W/m?

- Chi tiéu cap nudc : 2 lit/m2 san.

- Chi tiéu thoat nude thai : 100% nudc cip.

- Chi ti€u thong tin lién lac:

+ Thué bao ¢ dinh (Pién thoai, internet c6 ddy) : 1 thué bao/100m? san.

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan khu vuc quy hoach.

6. Céac ngi dung chinh ctia quy hoach

6.1. Phwong an t6 chirc khong gian, kién tric cinh quan va b tri tong
mit bang cac cong trinh

6.1.1. Phwong 4n to chirc khong gian, kién tric canh quan

- Quy hoach phai dam bao phu hop véi dic diém cua dia phuong vé dia
hinh, dia chét, khi hau, thuy van, canh quan va tiém nang phat trién.

- Co cAu phan khu chtrc ning phai pht hop véi muc tiéu dau tu dam bao
tao dugc moi truong xanh, sach va bén viing.

- Xac dinh dugc vi tri, quy mo cac khu chirc nang. Cac cong trinh phai dap
g duoc cac quy chuan, quy dinh hién hanh, phi hop véi s6 lwong ngudi trong
khu vuc thiét ké.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu khu vuc phai dugc to chitc hop
ly, déng thoi phai dugc két ndi véi bén ngoai dé tro thanh mot thé thong nhat
hoan chinh.

- Phuong 4n Co cau quy hoach sir dung dat phai duoc thiét ké hoan chinh
dong bo cac khu chic niang nham dam bao cho day chuyén coéng ning van hanh
tuan hoan lién két chat ché, giao thong ndi bd thuan loi, thiét ké van dua trén
nguyén tic tudn tha va toén trong canh quan méi truong xung quanh, to chirc
khong gian tong thé hai hoa véi dia hinh khu dat hién hitu, khong pha v& canh
quan xung quanh gém céc khu chirc ning chinh nhu sau:

- Vi tri dat xay dung cac hang muc chirc ning duoc t6 chic theo hinh thirc
1a cong trinh thap tang (1 - 5 tang).

- Khu cay xanh dy an duoc td chirc bao phu toan bd su an, tao khong gian
md vao cong trinh, dong thoi 1am ting gia tri canh quan va tao su thong thoang
cho khu chirc nang.



- Pét cong trinh phy trg: nhu nha bao vé, tram dién duoc bd tri gan cong
chinh ddm bao phuc vu tién ich cho cong trinh. Cac cong trinh phu tro khéc
gém: bé nude sinh hoat PCCC duoc b tri ngﬁm.

- Pét giao thong: giao thong ndi1 bd duoc b tri két ndi thuén 1oi.

- Khéng gian khu quy hoach duoc bd tri theo dang hop khéi, trong d6 16i
vao chinh ddu ndi thuan tién v6i duong Hai Ba Trung, qua d6 khai thac tbi da
mit tién rong, thoang, tang d6 nhan dién cho khu vuc giao duc.

- Kién truc: cong trinh co kién triic hién dai, mau sic hai hoa, don gian tao
vé dep hai hoa cho cong trinh.

- Canh quan: bd tri khong gian canh quan hai hoa, thu hat nguoi str dung.

- Péi véi cac khu vuce xay dung cong trinh: Pam bao cac yéu cau vé chi
gidi xay dung (khoang lii), kién triac, mau sic cong trinh hai hoa véi khu vuc
lan can.

- P6i v6i cac khu vuc khong gian cdy xanh, cac khu vuc khong gian md:
T6 chirc trong cdy xanh, tham hoa, nham tao nén cac khong gian thong thoang
va tao canh quan chung.

6.1.2. B6 tri tong mit bang cac cong trinh

- Phuong 4n quy hoach dugc xac dinh dya vao dia hinh va huéng gié nham
tao ra dugc mot tong mit bang sao cho phit hop véi quy mé, chirc nang quan 1y
va gido duc:

+ Viée bd tri cac hang muc duoc dua vao mat bﬁng khu dat quy hoach duoc
duyét, tir d6 dua ra giai phap bd tri cac hang muc sao cho phu hop véi khu dat.
B tri sap xép cac hang muc cong trinh chitc niang phu hop véi nhu cau va day
chuyén sir dung, thyc hanh tot cong tac quan 1y, gido duc, dong thoi co su két
hop hai hoa vé tinh my quan chung cho toan thé cong trinh.

+ Bo tri cac khéi 16p hoc phi hop va lién thong tao ra mit bang khong gian
cong nang chat ch&, gdbm cac khdi chic ning duge gin két v6i nhau thanh mot
tong thé hop 1y va théng nhat. Cac khdi cong trinh bé tri bao boc sin trudng.
Viéc bd tri cAy xanh, sin truong 13 noi ma cac hudng nhin chinh tir cac khdi
nhin ra tao ra cam giac thodi mai cho hoc sinh gio giai lao nang cao hi¢u qua thu
gian.

+ Su phu hop cua phuong an thiét ké so véi cac quy dinh hién hanh vé quy
cach, phong chirc nang.

+ Pam bao tinh bén viing va tinh kinh té.

+ Pam bao tinh két ndi hop 1y v6i hé théng ha tang chung cta khu vuec.

+ Phuong 4n thiét ké theo quy mé chuan qudc gia, ddy chuyén cong ning
hop 1y. Phuong 4n kién tric duoc chon lua theo thuc té khu dat, yéu cau ciia chu
dau tu va cac quy chuan tiéu chuan dugc ban hanh trong giai doan thuc hién
cong tac thiét ké.



+ Kién trac téng thé st dung hinh khéi, dudng nét don gian, hai hoa han
ché géc canh mang lai tinh hiéu qua sir dung cao nhat. Mat chinh két hop lam
che nang véi cac 6 tréng va vach kinh tao diém nhan ciing nhu 13y sang va gio
cho khéi nha. Riéng cac phong hoc déu duoc chiéu sang tu nhién truc tiép.

+ Do khu dat do cao twong ddi bang phiang nén dé dap tng cac yéu cau vé
k¥ thudt va my quan va co tinh toan dén qua trinh st dung 1au dai can phai san
1ap trude khi xay dung cong trinh, cao d6 nén cho phu hop voi dudng giao théng
trong khu vuec.

Qua d6, phan khu khong gian téng thé cua khu vuc duge chia lam cac khu
vuc nhu sau :

- Khu hoc tap, sinh hoat:

+ Cac khdi phong hoc cao 05 tang dugc t6 chirc thanh cum cong trinh, bao
dam khoang cach hop 1y nham dap tng yéu cau chiéu sang, thong gid tu nhién
va t6 chirc khong gian kién tric canh quan. Mit ding cong trinh uu tién hudng
vé san trung tam dé ting kha ning quan sat, quan 1y hoc sinh. Viéc bd tri cac 16p
hoc theo timg cép hoc bao dam phu hop véi tiéu chuan, quy chuan xay dung
hién hanh.

+ Hanh lang cau ndi: Lién két cac khdi hoc tap, tao mang giao thong trén
cao an toan. Giam viéc hoc sinh di chuyén dudi san trong gio hoc.

+ Khéi nha an, nha nghi trua bé tri gan khéi 16p hoc.

- Khong gian sinh hoat — thé chat — cong dong:

+ B0 tri vé mot phia Tay ciia khu dat, tiép can thuan loi tir san trung tam.

+ Nha da ning: La diém nhén kién tric cua khu vuc. Phuc vu thé duc, sinh
hoat tap thé, su kién.

+ Ho boi: Bb tri tach tuong ddi khoi khu vuc, dam bao an toan va vé sinh.

- San bai, giao thong ndi bo:

+ Pong vai tro 12 khong gian chuyén tiép giita cac khéi. Noi to chiic chao
c0, sinh hoat ngoai troi.

+ Cong chinh b6 tri rd rang, d& nhan dién, két ndi truc tiép voi tuyén dudng
Hai Ba Trung.

+ Giao thong noi bo: T6 chirc dang vong, khong giao cat phuc tap. Uu tién
161 di bd c6 mai che, bong mat.

- Khéng gian cdy xanh — canh quan — moi truong:

+ Cay xanh bd tri xen k& gita cac khdi nha cao ting. Doc ranh dat va
duong nodi bd tao 16p dém.

+ Tham cd, tiéu canh: Tao khong gian nghi ngoi, thu gidn cho hoc sinh.
Giam buc xa nhiét, cai thién vi khi hau.

+ Khu k¥ thuat — ha t?mg phu trog:



+ Nha dé xe 4 tang: B6 tri gitra khoi nha nghi trua, nha dn va khu thé duc
thé thao.

+ Bé nudc ngdm + nha che may bom ; Tram xir 1y nudc thai + nha diéu
hanh ; Nha chua rac tam ; Tram bién 4p van hanh doc 1ap, khong anh huéng my
quan va moi truong hoc duong.

6.1.3. Xac dinh chic niing sit dung dit, quy mé dién tich xdy dung
cbng trinh.

Trén co s& phén tich co cAu phan khu chirc ning va b cuc kién tric, co cdu
str dung dat dugc quy hoach nhu sau:

Bang quy hoach sir dung dét toan khu

Stt Loai dit D“gr‘;lzt)‘c" ¥ 18 (%)
A Pt xdy dung cong trinh 6.955,6 31,69
1 |Cong trinh gido duc 2.845,4
2  |Cong trinh dich vu 2.0194
3 |Cong trinh thé duc thé thao 2.009,3
4 |Cong trinh ha tang k¥ thuat 81,5
B [Pt ciy xanh, cinh quan va sin 7.846,00 35,75
C [Pat giao thong ndi bd 7.1454 32,56

Tong 21.947,00 100,00
Bang tong hop cac cong trinh xiy dung
¢ A L Tan
H}?é/u Cong trinh Dl?:]:)l ch qaog
j (tang)
Cong trinh giao duc
1 Khéi phong hoc, hiéu bo 2.845,40 5
Cong trinh dich vu
2 | Khbi nha in, nghi trua 1.072,90 5
6 | Nhadéxe 924,5 4
3 | Nha bao vé 22 1
Cong trinh thé duc thé thao
4 | Khéinha da ning 1.148,10 1
5 | Ho boi 861,2 1
Cong trinh ha ting k§ thuat
7 Nha che may bom 16 1
8 | Bé nudc ngam (190m?) Ngam
9 | Nha diéu hanh xir Iy nudc thai 15 1

10 | Bé xu ly nudc thai (36,5m?) Ngam

11 | Nha chtra rac tam 25,5 1




‘ 12 ‘ Tram bién ap 25 1

- Tong dién tich khu dat 14p quy hoach 1a 21.947,0m?. Trén co s& phan tich
nhu cau sir dung, tinh chat cong trinh va dinh hudng quy hoach duoc duyét, co
cAu st dung dat duoc xac dinh nhu sau:

+ Dit xay dung cong trinh: 6.955,6m?, chiém 31,69% dién tich toan khu;

+ Pat cay xanh, canh quan va san: 7.846,0m2, chiém 35,75%;

+ Pit giao thong ndi bod: 7.145,4m2, chiém 32,56%.

- Co cau sir dung dat duogc to chirc hop 1y, trong d6 wu tién quy dit danh
cho giao thong ndi bg, san choi, san tdp va cdy xanh canh quan, ddm bao méi
truong gido duc an toan, thong thoang, pht hop véi mé hinh trudng hoc lién cp
hién dai.

- Dit xay dung cong trinh : Dién tich dat xdy dung cong trinh 13 6.955,6m?,
twong tmg mat do xay dung toan khu ¢ muc hop 1y, dép tmg yéu cau vé khong
gian mé, chiéu sang va thong gié ty nhién. Trong do:

+ Cong trinh gido duc: Dién tich xay dung: 2.845,4m2 Quy md tang cao:
05 tang. Cong trinh gdm cac khdi phong hoc va hiéu bo, duoc té chirc tap trung,
phat trién theo chiéu cao nham tiét kiém quy dat, ting dién tich san bii va cay
xanh, dong thoi dap Gmg quy mo dao tao cua trudng lién cap Tiéu hoc — THCS —
THPT.

+ Cong trinh dich vu : Dién tich xay dung: 2.019,4m2 Quy mo tang cao: 5
tang (khdi nha 4n, nghi trua), 4 tang khdi nha dé xe va 1 tng (nha bao vé). Cac
cong trinh dich vu dugc bd tri thuan tién cho viée sir dung, tach biét tuong dbi
vo1 khu hoc tap, dam bao yéu cAu vé vé sinh, an toan va to chirc sinh hoat ban
tra cho hoc sinh.

+ Cong trinh thé duc — thé thao: Dién tich xay dung: 2.009,3m?. Quy md
tang cao: 01 tang. Bao gdm khéi nha da ning va hd boi, duoc b tri tai khu vuc
thuan lo1 cho tiép can tu san trung tdm, phuc vu nhu cau rén luyén thé chét, sinh
hoat tap thé va cac hoat dong ngoai khoa cua hoc sinh.

+ Cong trinh ha tang k¥ thuat: Dién tich x4y dyng: 81,5m2 Quy mo: cong
trinh ndi va ngam. Bao gdm tram bién 4p, nha che may bom, nha diéu hanh xir
Iy nudc thai, nha chira rac tam va cac bé ky thuat ngém. Cac hang muc duogc bd
tri gon, hop khdi, dam bao van hanh thuan loi, khong anh huong dén my quan
va moi truong hoc duong.

- Pét cay xanh, canh quan va san: Dién tich dat cay xanh, canh quan va san
1a 7.846,0m2, chiém 35,75% dién tich khu dat. Hé thong cdy xanh duoc to chuc
phan tan va lién tuc, bao gdm cdy xanh cach ly, tham cé va tiéu canh, san
truong, san sinh hoat, san lat gach duoc bé tri xen k& giita cac khdi cong trinh va
doc cac tuyén giao thong nodi bd. Khong gian cdy xanh gép phan: Piéu hoa vi



khi hau; Giam tiéng on va btrc xa nhiét; Tao moi truong hoc tap than thién, nang
cao chat lugng canh quan kién tric.

- Pét giao thong ndi bd: Di¢n tich dat giao thong la 7.145,4m?, chiém
32,56% dién tich toan khu, bao gém hé théng duong giao thong nodi by, va cac
16i tiép can cong trinh. Hé thdng giao théng duogc t6 chic khoa hoc, dam bao:
Phén ludng rd rang giita xe co gidi va ngudi di bd; An toan cho hoc sinh trong
qua trinh str dung; Thuan loi cho cong tac quan 1y, van hanh va td chitrc cac hoat
dong tap thé.

Co cau sir dung dat va quy mo cac hang muc cong trinh trong hd so quy
hoach tong mit bang ty 1& 1/500 duogc to chic hop 1y, dam bao can ddi giira xay
dung va khong gian mé; dap ung diy du cac yéu cau vé chic ning, ha tang k¥
thuat, canh quan méi truong; phu hop véi quy hoach chung xay dung do thi
Trang Bom va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé quy hoach xay dung
trudng hoc.

6.2. Quy hoach chuan bi k¥ thuat

6.2.1. Quy hoach san nén:

-bo dbc thiét ké san nén chung dam bao thoat nudc theo huong do déc
thiét ke tu trong khu vuc ra hé thong thoat nudce chung cua khu vuec.

- Pam béo thuan loi vé giao thong, khéi luong dio dap 1a nho nhat.

- Pam bao d6 dbc duong thuan loi cho giao thong voi do dbc doc 1a <4%.

- P ddc nén tirng cong trinh ddm bao cho viéc thoat nudc mat ty chay.

- Khu v thiét ké c6 dia hinh kha bang phang, cao do nén hién hitu tir +44,0m
dén +55,18m, thap dan vé hudng Tay Nam.

- Trén co s& bam st nén hién trang va dau néi, can bang dao dap va dam bao
kha ning thoat nuéc cho dir an. Hudng san nén duoc thiét ké thap dan vé huéng Tay
Nam.

- Cao d¢ thict ké cao nhat: +55,20m.

- Cao d6 thiét ké thap nhat: +45,0m.

6.2.2. Quy hoach thoat nwéc mua:

- Hé thong thoat nude mua dugce tach riéng vai hé théng thoat nude thai.

- 36 tri tuyén céng thoat nudc mua doc va ngang theo tuyén dudng giao
thong dé thu nudc mat san duong.

- Nudc mua duoc thu gom va d6 vé cong D800 hién hiru trén duong Hai
Ba Trung.

- St dung cong D300, D400 thu gom nudc mua va dau ndi khu vuc bang
cong D600.

- Cong thoat nuwdc mua st dung céng BTCT duc sén.

6.2.3. Quy hoach h¢ théng giao théng

a) Giao thong d6i ngoai (theo quy hoach):

- PBuong chinh d6 thi (MC 2-2): L6 gidi 27m.



- Puong chinh d6 thi - Hai Ba Trung (MC 3-3): Lo gigi 22m.

b) Giao théng noi bo:

-Bé rong mat duong giao thong ndi bo trong khu vuc > 3,5m.

- Két cau san duong du kién 1a Bé tong nhya nong hodc bé tong.

- L6i di bo dugce t6 chirc di trong cong vién cong cong hodc trong dai co
cay xanh.

6.2.4. Quy hoach h¢ théng cAp nuéc:

- Ngudn nuéc:

+ Ngudn nuéc cdp cho khu du an duge cip tir tuyén dng hién hitu trén
duong Hai Ba Trung.

- Giai phap cap nudc:

+ Nudc sé& qua cum dong hd tong cip vao bé nudc ngdm sinh hoat va
PCCC. Nudc tir bé s& dugc bom sinh hoat 1én bon méi sau d6 cung cp dén cac
thiét bi dung nudc.

- Céc tuyén 6ng bd tri Am dudi dat chiéu sau chon 6ng trung binh 0,7m tinh
tr mit hoan thién dén dinh 6ng.

- Tuyén 6ng cap nudc st dung 6ng HDPE - PN10 chiu ap luc.

6.2.5. Quy hoach hé thong thoat nuéc thai va vé sinh méi truong

a) Quy hoach hé thong thoat nwéc thai:

- Toan bg nudc thai tir cac cong trinh dugc xur 1y so bo béng cac bé tu hoai
b tri trong timg cong trinh trudc khi xa ra hé thdng cong thoat nudc thai tap
trung dua vé hé théng xir 1y nude thai chung cta du 4n.

- Hé thong thoat nude thai tach riéng véi hé thong thoat nude mua.

- B6 tri tuyén cbng thoat nuéc mua doc va ngang theo tuyén duong giao
thong.

- Nudc thai sau khi dugce xur 1y dat chuén thoat ra hd ga nudc mua va dau
nbi vao hé thong thoat nudc chung cua khu vuc.

- Ong thoat nudc thai str dung ong HDPE 160 — PNS.

- B4 tri tram xtr Iy nude thai cong suat 46m3/ngay dém cho du 4n. Vi tri tai
phia Tay Béc cta dy an.

- Nudc thai sau xtr 1y dat quy chuan Viét Nam QCVN 14:2025/BTNMT,
cot A (theo phan ving tiép nhan quy dinh tai Quyét dinh sb: 35/2015/QD-
UBND ngay 19/10/2015 va Quyet dinh s 36/2018/Qb-UBND ngay 06/09/2018
cuia UBND tinh Pong Nai vé viéc Sira doi, bo sung khoan 1, khoan 2, dleu I cua
Quyét dinh sd 35/2015/ QD-UBND ngay 19/10/2015 cua UBND tinh vé viéc
phén vung moi tru’0’ng tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban
tinh Pong Nai vé viéc phan vung moi truong tiép nhan nudc thai va khi thai
cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai) trudc khi dau ndi vao hé théng thoat
nudc mua.

b) Rac thai, vé sinh méi truong:

- Rac thai du 4n gdm rac thai sinh hoat tiéu chuan 1,0 kg/ngudi.
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- Giai phap quan 1y chét thai ran: duoc thu gom va tién hanh phén loai tai
ngudn; rac thai thu gom theo timg khu vuc va chia trong cac thung chtra chuyén
dung, c6 dan nhin phan loai rac tai ngudn. Hang ngay, rac sinh hoat duoc don vi
c6 chtic nang thu gom, van chuyén va xtr 1y theo quy dinh.

- Thu gom, xtr 1y cac loai chat thai sinh hoat phét sinh trong qué trinh thuc
hién dy an dam bao cc yéu cau vé an toan va vé sinh méi truong theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 ctia Chinh phu va
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 niam 2022 cua Bo Tai
nguyén va Moi trudng va cac quy dinh co lién quan cua tinh Dong Nai.

6.2.6. Quy hoach cung cip ning lwong, chiéu sang

a) Quy hoach hé thong cip dién:

- Ngudn dién: ngyén cap dién tur tuyén duong day trung thé nim trén
duong Ngb Quyén xuat phat tir tuyén 477 - Quang Loc thudc tram 110/22kv
Thong Nhat (cach du an khoang 220m veé phia dong).

- Tong cong suat sir dung du kién: 962 KVA. Tror}g qua trinh thiét ké ¢
giai doan trién khai thyc hién dy n, céc chi ti€u, cong suat sir dung s& duge tinh
toan, xac dinh cu thé, dam bao nhu cau cap dién theo cac quy dinh hién hanh va
thuc hién thoa thuan dau ndi véi cac don vi cung cap dién.

- Quy hoach méi duong day trung thé ngdm st dung cap CXV/DSTA
24Kv (cho day pha) + CV 0,6Kv (cho day trung hoa) (co tiét dién phu hop véi
cong suit timg nhanh phu tai) cdp dién dén cac tram bién 4p hop bo kios quy
hoach moi.

- Chon tram bién ap 3 pha quy hoach méi c6 cong suat: 01 TBA 3P —1000
KVA cung cap dién cho cac cong trinh trong du an va h¢ thong chi€u sang,....
Hinh thirc tram bién 4p: tram bi€n ap hop bd kios.

- Quy hoach méi duong day ha thé ngam st dung cap CXV/DSTA 0,6KV
(c6 tiét dién phu hop véi cong suat ciia timg nhanh phu tai) cdp dién dén cac ti
phan phdi ha thé.

b) Quy hoach chiéu sang:

- Quy hoach méi dudng diy ha thé ngdm cdp ngudn cho hé thong chiéu
sang, str dung cap ngdim CXV/DSTA 0,6KV di ngdm trong 6ng HDPE c6 dudng
kinh phu hop véi ting loai cap ngam.

- Str dung tru sit trang kém day 3mm cao 8m + can dén cao 2m, vuon xa
1,5m cho céac tuyén duong trong du an. try trong cach mép duong 0,7m va
khoang céch trung binh giira hai try 1a 25m dén 35m. str dung dén led - 220v anh
sang vang cong suit phi hop voi timg cdp duong va loai duong; IP = 66.

6.2.7. Quy hoach mang luéi ha tang vién thong thu dong

- Dy bao nhu cau s thué bao thong tin lién lac (dién thoai ¢ dinh, internet
c6 day): 09 thué bao.

11



- Mang ludi thong tin lién lac tai khu vuc 1ap quy hoach da duogc dau tu
hoan chinh. Tuyén ddy thong tin gan diém quy hoach dugc di ndi trén truc
duong Hai Ba Trung giap khu dat vé huéng Pong Nam.

- Ttr diém d4u ndi s& c6 mot tuyén cap quang dugce ddu ndi voi ta cap tai
khu quy hoach.

- Dya vao dung luong tinh toan & timg khu vuc ta tién hanh b tri tu cap,
hép cap dé phuc vu nhu ciu thué bao cta khu quy hoach.

- Dé dap tmg cac yéu cau dich vy truyén dan thong tin ctia khu quy hoach,
lwa chon cép truyén din 1a cap quang. Tuyén cap s& duoc di ngdm thong qua
tuyén cong bé doc trén via hé két ndi cac khu dich vu diéu hanh dén hop cép.

- Vi tri cac hop cap dugc bd tri phut hop tai khu diéu hanh méi sao cho viée
lép dat thué bao tai khu vuc la ngén nhét.

- Pau tu xay dung moéi cac tuyén cap ngam két ndi trong khu vyc, tuyén
cdng bé PVC D110 di trén san dudng trong khu quy hoach.

6.2.8. Xéc dinh cac khu vuc, vi tri xdy dung cong trinh ngam

- Vi tri cong trinh ngadm phai tuan thu t6 chirc mat bang tong thé, khong anh
huong dén khong gian sir dung chinh, canh quan kién tric va truc giao thong ndi
bo.

- Khu vyc phia trén cong trinh ngdm nén ding cho san bai, mang xanh hoic
16i di, khong bb tri cong trinh 16n hodc cong trinh ¢ tai trong vuot kha ning nip
be.

- Cong trinh ngam bao gom:

+ Bé xir Iy nudc thai ngdm voi dién tich 36,5m2.

+ Bé nudc ngam: dién tich 190m2,

Vi tri x4y dung cong trinh ngdm duogc thé hién trong Ban vé quy hoach
tong mit bang.

6.2.9. Cong twong rio:

Tuong rao: Cac mat tiép giap voi cac truc dudng giao thong d6i ngoai va
cac khu dét lién ké xay dung tudng rao theo hinh thirc kién tric thong thoang,
nhe nhang, phu hgp v6i canh quan chung cua khu vuec.

7. Thanh phan ho so, tién do thue hién

7.1. Thanh phan ho so

Thuc hién theo Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay
dung Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thén;
Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B6 Xay dung vé viéc sta
d6i, bo sung mot sd diéu ciia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cta luat quy hoach d6 thi
va néng thon (hé so dinh kém).

8. Trach nhiém ciia nha dau tu va té chirc thue hién
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- Nha dau tu chi dugc trién khai cac budc tiép theo ctia dy 4n khi dap tmg
day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, dau tu, xay dung,
moi tru’(‘mg, phong chay chira chay va cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

- T6 chirc thue hién dy an dung vi tri, ranh giéi, dién tich, quy mo, churc
ning st dung dat, cac chi tiéu quy hoach kién trac va noi dung quy hoach tong
mat bang ty 1€ 1/500 duoc chap thuan; khong duoc tu y diéu chinh quy hoach,
thay d6i muc tiéu, quy mo hoic cong ning sir dung dat khi chua duoc co quan
c6 tham quyén xem xét, chap thuan theo quy dinh.

- Thyc hién day du cac thu tuc vé dat dai, dau tu, xay dung, moi trudng,
phong chay chita chay, ddu ndi ha tang k¥ thuat va cac thu tuc phéap 1y khac theo
quy dinh hién hanh truéc khi khoi cong xay dung cong trinh.

- Lién h¢ va thoa thudn véi cac co quan, don vi quan Iy chuyén nganh dé
thuc hién déu ndi giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nude
thai, thong tin lién lac va cac ha tang ky thuat khac; bao dam viéc ddu ndi phu
hop quy hoach, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat va khong 1am anh huéng dén hé
thong ha tang hién hitu.

- Chiju trach nhiém dau tu hoan chinh hé thdng ha tang k¥ thuat trong pham
vi dy 4n; bao dam két ndi déng b0 vo1 ha tang khu vuc xung quanh; thyc hi¢n
cac bién phap bdo dam an toan giao thong, an toan lao dong, v€ sinh moi truong
trong qud trinh thi cong va van hanh dy an.

- Thuc hién day du cac quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong; chiu
trach nhiém thu gom, xir Iy nudc thai, chat thai ran, chat thai nguy hai (néu co)
theo dung quy dinh; khong dugc xa thai gay o nhiém moi truong hodc anh
huong dén doi song, san xudt cta to chirc, ca nhan trong khu vuyc.

- Thuc hién day du cac quy dinh ctia phap luat vé phong chday, chita chay
va ctru nan, ctru ho; chi dugc dua cong trinh vao st dung khi dap img day du cac
diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chdy.

- Nha dau tu va don vi tu van chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh
chinh xac, trung thuc cua ho so khao sat, do dac, ban dd dia hinh, hd so quy
hoach va céc tai li€u lién quan; déng thoi chiu trach nhiém t6 chuc kiém tra,
nghiém thu theo quy dinh hién hanh.

- Trong qué trinh trién khai thuc hién du an, truong hop phat hién co su
khong phu hop gitra hd so quy hoach dugc chip thuan véi hién trang st dung
dat, quy hoach cép trén hodc cac quy dinh phap luét co lién quan, nha dau tu
phai kip tho1 bao cao co quan co tham quyén dé xem xét, xir 1y; khong duoc tu ¥
trién khai thuc hién.

- Nha dau tu c¢6 trach nhiém chap hanh viéc kiém tra, thanh tra, gidam sat
clia co quan nha nudc co tham quyén; trudng hop vi pham cac quy dinh cia
phap luat hodc thyc hién khong dung ndi dung dugc chap thuan thi phai tu khac
phuc hiu qua, chiu moi chi phi phat sinh va bi xur ly theo quy dinh cua phap luat;
truong hop can thiét s& bi xem xét thu hdi hodc hay bo cac ndi dung chip thuan
theo tham quyén.
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- Quyét dinh chap thuan quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 nay khong
thay thé cac thu tuc phap 1y vé dat dai, dau tu, xdy dung, moi trudng, phong
chay chira chdy va cac tha tuc chuyén nganh khac theo quy dinh cta phap luat.

Trén day 1a mot s6 ndi dung chép thuan hd so Quy hoach tong mit bang
ty 16 1/500 du 4n xay dung cong trinh Truong Tiéu hoc, Trung hoc co s va
Trung hoc pho thong Pinh Tién Hoang 3, tai phuong Trang Bom, thanh phd
Déng Nai. Dé nghi chu dau tu nghién ctru thyc hién theo dung ndi dung da duoc
chap thuan va phép luat lién quan./. e

/f,/

Noi nhgn:’ KT. CHU TICH
- Nhu trén; PHO CHU TICH
- S& Xay dung (bao cao); p

- Chu tich, cac PCT. UBND phuong;

- Chéanh, Pho VP.HDND-UBND phuong;
- Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi;

- Phong Vin hoa - X hoi (cong bd cong khai) o
- Ban chi huy quan su phuong; 2
- Cong an phuong;
- Luu: VT, KT.

han Trung Tinh
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