UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG TRANG BOM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

So: 1117Qb-UBND Trang Bom, ngay 27 thang 8§ nam 2026

QUYET PINH
V@ viéc gidi quyét khiéu nai ciia
ong Pinh Van Cwong va ba Pham Thi Duyén
(lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG TRANG BOM

Can cir Lugt Khiéu nai; Lugt so 136/2025/QH15 ngay 10/12/2025 sita doi, bé
sung mét s¢ diéu cua Ludt Tiép cong dan, Ludt Khiéu nai, Ludt Té céo;

Can cir Ngh; dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh
phd quy dinh chi tiet mgt so dieu va bién phap thi hanh Lugt Kr]iéu r]ai; Ngh; d;‘nh
so 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 cua Chinh phu swa doi, bo sung mgt so
dieu cua Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mét so dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cu Luqt so 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 cua Quoc héi, sua
doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o SO
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh Bat dong san so 29/2023/QHI5 va Ludt cac To
chure Tin dung so 23/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu, quy dinh vé boi thuong, ho tro va tdi dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai,

Can cir Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 03 thang 10 nam 2025 ciia Uy
ban nhan dan tinh pén’g Nai, ban hanh Quy\ dinh ve boi thuong, ho 'gra,‘tdi dinh cw
khi nha nuoc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai (nay la thanh pho Dong Nai);

Can cir Nghi dinh s6 141/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap trong
linh vuc Qudn Iy nha nwoc cua Thanh tra Chinh phu;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hgi quy
dinh mot so co che, chinh sach thao g khé khan, vieong mac trong té chec thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HDND tinh
Bong Nai, quy dinh bang gia dat lan ddu trén dia ban tinh Pong Nai (nay |1a thanh
phé Pong Nai) niam 2026;
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Can cir Quyét dinh sé 03/2026/0P-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thanh
phé Pong Nai quy dinh hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban thanh phé Paong Nai
nam 2026;

Xét don khiéu nai ngay 291712026 ciia 6ng Pinh Vin Cuong (dia chi: t 8, khu
phé 4, phwong Tri An, thanh phé Dong Nai) va ba Phgm Th; Duyen (dia chi: sé
93/91A, khu phé 8, phwrong Tan Triéu, thanh phé Pong Nai) - Sé dién thoai:
0917174786;

Theo béo céo ctia T6 xac minh ndi dung khiéu nai tai Béo céo sé 49/BC-TXM
ngay 25 thang 8 nam 2026 vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia 6ng Pinh Vin
Cuong va ba Pham Thi Duyén, vi cac ndi dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Theo ndi dung don ngay 29/7/2026 va két qua lam viéc giira Bo phan tiép cong
dan Van phong HDND va UBND phuong véi 6ng Pham Van Yén (nguoi dugc 6ng
Pinh Vin Cuong va ba Pham Thi Duyén ay quyén), dng Pham Vian Yén xéac dinh
don c6 ndi dung khiéu nai Quyét dinh s 277/QD-UBND ngay 09/06/2026 cua
UBND phuong Trang Bom Vvé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién Dy an thanh phan 1-2: Béi thuong, hd tro,
tai dinh cu va xay dung dudng gom, duong bén trén dia phan tinh Pong Nai thudc
Dy an dau tu xay dyng duong Vanh dai 4 Thanh phé H6 Chi Minh, doan tuyén qua
phuong Trang Bom (Dot 2), véi noi dung cu thé nhu sau:

Khiéu nai d& nghi boi thuong dién tich 300m? dét &, véi don gia 10.000.000
ddng/m? va 1464,1m? dat trong cdy lau nam, v6i don gia 6.000.000 ddng/m?.

II. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI

Qua kiém tra ho so bdi thuong do Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh
Trang Bom cung cap thé hién:

Thuc hién dy &n thanh phan 1-2: B6i thuong, hd tro, tai dinh cu va xay dung
duong gom, dudng bén trén dia phan tinh Pong Nai thuoc Dy an dau tu xay dung
duong Vanh dai 4 Thanh phé HO Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang Bom, 6ng
Pinh Vin Cuong va ba Pham Thi Duyén bi thu hdi 1.764,1m? dét (trong d6 c¢6 300m*
dat & va 1464,1m? dat trdng cay lau nam), tai thura dat sé 159, to ban d6 dia chinh s
76 phuong Trang Bom, da dugc Van phong Dang ky dat dai — Chi nhanh Trang Bom
chinh Iy bién dong quyén str dung dat ngdy 20/01/2022 (6ng Dinh Van Cuong va ba
Pham Thi Duyé@n nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Tran Ngoc Kha va
ba Vi Thi Xiém).

Ngay 24/3/2026, Trung tm Phét trién quy dat Chi nhanh Trang Bom ban hanh
Vin ban sb 163/TTPTQD.TB-TBT, Ve viéc dé nghi Vian phong Dang ky dat dai - Chi
nhanh Trang Bom phdi hop cung cap thong tin vé dat dai d6i voi cac thua dat trong
ranh thu hoi dat dé thuc hién du an thanh phan 1-2: Bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va
xay dung dudng gom, dudng bén trén dia phan tinh Dong Nai thuoc Dy an dau tu
xay dung duong Vanh dai 4 Thanh phé HS Chi Minh, doan tuyén qua phuong Trang
Bom.

‘Ngay 14/4/2026, Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Trang Bom c6 Vin
ban s6 1464/VPBK.TB-TTLT, vé viéc cung cap thong tin vi tri dat theo quy dinh tai
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Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND va Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 cua HDND tinh Bong Nai (nay Ia thanh phé Bong Nai), trong d6 thua
dat s6 159, to ban dd dia chinh sé 76 phuong Trang Bom cua 6ng Dinh Vin Cuong
va ba Pham Thi Duyén st dung dugc Vin phong Ding ky dat dai - Chi nhanh Trang
Bom xac dinh thudc vi tri 1 - pham vi 1 duong Trang Bom — Thanh Binh doan tir dau
cau sd 6 dén giap ranh xa Bau Ham.

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Québc hoi khoa
XV, Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia HDND tinh Déng Nai
(nay 1a thanh ph Bong Nai), Quyét dinh sé 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cua
UBND thanh phé Béng Nai, Van ban sé 2023/STNMT-DD ngay 29/5/2026 cua S&
Nong nghiép va Mai truong vé viée xac dinh gia dat ndng nghiép theo Nghi quyét s6
28/2025/NQ-HDND va Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND cua UBND thanh phé
Pong Nai va thong tin vi tri dat do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh Trang
Bom cung cap, Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom lap phuong an
chi tiét bdi thuong, hd tro d6i vai dién tich bi thu hoi 1.764,1m? dat, trong d6 300m?
dat & dugc &p gia bdi thuong 5.109.000 ddng/m’ va 1464,1m? dat trong cay 1au nim
dugc 4p gia boi thuong 1.058.500 dong/m?, tdng sb tién boi thuong vé dat déi véi
6ng Pinh Van Cuong va ba Pham Thi Duyén 1a 3.082.449.850 dong.

Can ctr khoan 2 Biéu 91 Luat Dat dai quy dinh nguyén tic bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat “2. Viéc boi thuong vé dat dwoc thuc hién bang
viéc giao dat c6 cing muc dich sir dung Véi loai dat thu héi, trueong hop khéng ¢6 ddt
dé boi thuong thi dwoc boi thuwong bang tién theo gid ddt cu thé cua logi dat thu hoi
do Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyéen quyér dinh tai thoi diém phé duyét phuwong

»

an boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw...”.

Can ctr khoan 6 Biéu 3 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Quéc hoi khoa XV quy dinh vé thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu “6. Gia
dat tinh tién boi thuong vé dat quy dinh tai khodn 2 Diéu 91 cua Ludt Pat dai va gid
dat tinh tién siz dung dat tai noi tdi dinh cu quy dinh tai khodn 3 piéu 111 cua Ludt
Pat dai dwoc tinh theo gid dat trong bang gid dat va hé sé diéu chinh gid ddat quy
dinh tgi Ngh; quyét nay.... "

Cin ctr diém b khoan 1 Piéu 5 Quy dinh bang gia dét lan dau trén dia ban tinh
Pong Nai nim 2026 ban hanh kém theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 caa HDND tinh Pong Nai (nay la thanh phé Pong Nai) quy dinh “Gid
dat trong cdy ldu nam vi tri 1 — pham vi 1: Tinh bang 100% gid dat ndng nghiép vi
tri 1”. Theo Quy dinh tai bang gia dat lan dau gia dat trong cay lau nam vi tri 1,
pham vi 1 duong Trang Bom — Thanh Binh doan tir dau cau s6 6 dén gidp ranh xa
Bau Ham c6 don gia 730.000 dong/m”.

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 6 Quy dinh bang gia dat lan dau trén dia ban tinh
Pong Nai nim 2026 ban hanh kém theo Nghi quyét so 28/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 caa HDND tinh Bong Nai (nay l1a thanh phé Péng Nai) quy dinh “Gia
dat ¢ vi tri 1 — pham vi 1: Tinh bang 100% gid dat phi ndng nghiép vi tri 1”. Theo
Quy dinh tai bang gia dat lan dau gia dat ¢ vi tri 1, pham vi 1 duong Trang Bom —
Thanh Binh doan tir dau cau sé 6 dén giap ranh xa Bau Ham co6 don gia 3.900.000
dong/m~.
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Can ctt khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu 3 Quyét dinh sé 03/2026/QD-UBND
ngay 11/5/2026 ciia UBND thanh pho Dong Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gia dét, cu
thé:

- Khoan 2 Piéu 3 quy dinh cach xac dinh gia dat: “Gid ddt theo bang gid dat
nhan (X) lan lirot cac hé sé theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

TUy theo ting logi dat, doi twong, hinh thirc siz dung dat, khu vuec, vi tri dat, hé
so sir dung dat, co cdu sir dung dat dé ap dung hé sé diéu chinh gid dat cho phu
hop ”.

- Piém a khoan 3 Piéu 3 quy dinh: “Hé sé diéu chinh mirc bién dong thi
trwong doi Véi céc logi dat ban hanh kém theo Nghz quyét s6 28/2025/NQ-HPND
quy dinh tai Phy luc | kém theo Quyét dinh nay”. Theo d6 tai Phu luc I quy dinh hé
sb diéu chinh muc bién dong thi truong d6i voi dat trong cay hang nam duong Trang
Bom — Thanh Binh doan tir dau cau s6 6 dén gidp ranh x& Bau Ham c6 hé s 1a 1,45.

- Piém ¢ khoan 3 Piéu 3 quy dinh: “Hé so diéu chinh mic bién déng thi
trirong doi Véi cac loai dat ban hanh kém theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND
quy dinh tai Phy luc 111 kém theo Quyét dinh nay”. Theo d6 tai Phu luc III quy dinh
hé s6 diéu chinh muc bién dong thi truong d6i véi dat & duong Trang Bom — Thanh
Binh doan tir dau cau sé 6 dén giap ranh xa Bau Ham c6 hé s 1a 1,31.

Can ctr quy dinh cua phap luat néu trén, UBND phuong Trang Bom phé duyét
phuong an boi thuong vé gia dat thu hoi ddi voi dién tich 300m* dat ¢ véi don gia
3.900.000 dong x 1,31 = 5.109.000 dong/m* va dién tich 1464,1m?* dat trong cay lau
nim voi don gia 730.000 dong x 1,45 = 1.058.500 dong/m* cho 6ng Pinh Vin
Cuong va ba Pham Thi Duyén tai Quyét dinh s6 277/QD-UBND ngay 09/06/2026 1
dung theo gia dat dé tinh tién boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat duge quy dinh tai
Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HDND tinh Dong Nai (nay
la thanh phé Dong Nai). Do do, n¢i dung 6ng Dinh Van Cu’O’ng va ba Pham Thi
Duyén yéu cau g1a dat boi thu’ong dbi vai dién tich 300m* dat & véi don gia
10.000.000 ddng/m® va 1464,1m° dat trong cdy lau nim véi don gia 6.000.000
ddng/m? 1a khdng xem xét giai quyét.

I1II. KET QUA POI THOAI

Can cu két qua d6i thoai ngay 26/8/2026 giita ngudi giai quyét khiéu nai voi
ong Dinh Van Cuong va ba Pham Thi Duyén, thé hién:

- Y kién ctia 6ng Pinh Van Cuong va ba Pham Thi Duyén:

+ Ong Pinh Vian Cuong va ba Pham Thi Duyén thong nhat dé nghi cham dut
hiéu lyc cuaa Hop dong ay quyén sé 006509/2026/CCGD ngay 07/8/2026 giira 6ng
binh Van Cuong va ba Pham Thi Duyén vaéi 6ng Pham Vian Yén tai Van phong
Cong chitng Hoang Long, thanh phé Bong Nai.

+ Thira d¢at Nha nuéc thu hoi gia dinh dang thé chap tai ngan hang hién nay s6
tién gbc va tién 14i 1 hon 10 ty ddng, tuy nhién gia boi thuong dat & va dat trdng cay
1au nam khi Nha nudc thu hoi dét tai Du an dbi v6i gia dinh t6i 13 thdp nén gia dinh
khong du hoan thanh nghia vu trd no voi ngan hang, dé nghi duogc xem xét boi
thuong dién tich 300 m? dét & v6i don gia 10.000.000/m” va 1464,1 m? dét trong cay lau
nam vé6i don gia 6.000.000/m? dé gia dinh c6 du sb tién dé hoan thanh nghia vu tra no tai
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ngan hang. bay la dy én trong diém Quéc gia, gia dinh rat dong tinh; tuy nhién cac ché 4o
chinh sach, boi thuong chua thoa déng thi gia dinh khong nhén tién boi thuong va khong
ban giao mat bang, Nha nudc cudng ché thi cir cudng che.

+ Khong dong ¥y véi ndi dung xac minh cua T6 xac minh tai Bdo céo sO
49/BC-TXM ngay 25/8/2026 vé két qua xac minh ndi dung khi¢u nai ctia 6ng Pinh
Vian Cuong va ba Pham Thi Duyén.

- Y kién cua Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi:

Qua trinh thyc hién cong téc boi thwong, hd trg va tai dinh cu ddi v6i ong Dinh
Vén Cuong va ba Pham Thi Duyén da dugc Trung tam Phat tri€n quy dat Chi nhanh
Trang Bom lap phuong an boi thuong vé nha ¢ va tai san trén dat, cac ché do chinh
sich va da dugc UBND phuong phé duyét dam bao theo ding quy dinh cua phap
luat.

- Y kién Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom:

Ho so boi thuong déi v6i ong Dinh Van Cuong va ba Pham Thi Duyén da
Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh Trang Bom ra soat gidi quyet va boi thuong
cac ché do chinh sach theo ding quy dinh cua phép luat.

- Céc co quan, don vi tham dy budi doi thoai thong nhat vai noi dung Béo céo
50 49/BC-TXM ngay 25/8/2026 ctia To xac minh vé két qua xac minh noi dung khicu
nai cia 6ng Pinh Van Cuong va ba Pham Thi Duyén.

- Két luan cua 6ng Phan Trung Tinh — Phé Chi tich UBND phudng — Chi tri:

Théng nhét voi ndi dung Béo cao s6 49/BC-TXM ngay 25/8/2026 cia To Xé4c
minh vé két qua xac minh noi dung khiéu nai cia 6ng Pinh Van Cuong va ba Pham
Thi Duyén.

_Khdng cong nhan néi dung dng binh Van Cuong va ba Pham Thi Duyén khiéu
nai d& nghi bdi thuong dign tich 300m* dat ¢ véi don gia 10.000.000 dong/m” va
1464,1m” dét trdng cay lau ndm véi don gia 6.000.000 dong/m?.

Giao T xac minh tham muu Cha tich UBND phuong ban hanh quyét dinh
giai quyét khiéu nai cua 6ng Dinh Vin Cuong va ba Pham Thi Duyén theo dung quy

dinh cua Luat Khiéu nai, Luat stra d6i b sung mot s diéu caa Luat Tiép cong dan,
Luat Khiéu nai, Luat T4 céo.

IV. KET LUAN

Can ct Luat Dat dai; Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Quéc hoi khoa XV; Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia HDND
tinh Pong Nai (nay 1a thanh phd Pdng Nai); Quyét dinh s 03/2026/QD-UBND ngay
11/5/2026 ctia UBND thanh phd Dong Nai.

Péi chiéu vai quy dinh cua phap luat néu trén, vi¢c UBND phuong Trang Bom
phé duyét phuong an bdi thuong vé gia dat déi voi dién tich 300m dat o vi tri 1 —
pham vi 1 duong Trang Bom — Thanh Binh doan tir dau cau s6 6 dén giap ranh xa
Bau Ham, véi don gia 5.109.000 ddng/m? va dién tich 1464,1m?* dat trong cay lau
nam vi tri 1 — pham vi 1 dudng Trang Bom — Thanh Binh doan tir dau cau s6 6 dén
giap ranh x& Bau Ham, véi don gia 1.058.500 ddng/m? cho 6ng Pinh Vin Cuong va
ba Pham Thi Duyén tai Quyét dinh s6 277/QD-UBND ngay 09/06/2026 1a dung quy
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dinh ctia phap luat. Do d6, ndi dung khiéu nai cua 6ng Pinh Van Cuong va ba Pham
Thi Duyén la khiéu nai sai.
Tur nhitng can cr va nhan dinh néu trén.

QUYET PINH:

Piéu 1. Khong cong nhan noi dung 6ng Pinh Vin Cuong va ba Pham Thi
Duyén khiéu nai d& nghi bdi thuong dién tich 300m? déat & véi don gia 10.000.000
ddng/m?va 1464,1m?* dét trdng cay lau ndm véi don gia 6.000.000 ddong/m?.

- Giit nguyén noi dung Quyét dinh s 277/QB-UBND ngay 09/06/2026 cua
UBND phuong Trang Bom Vvé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién Du &n thanh phan 1-2: Boi thuong, hd tro,
tai dinh cu va xay dung duong gom, duong bén trén dia phan tinh Pong Nai thuoc
Dy an dau tu xay dyng duong Vanh dai 4 Thanh phé H6 Chi Minh, doan tuyén qua
phuong Trang Bom (Dot 2).

Piéu 2. Quyét dinh nay duoc gui téi 6ng Pinh Vin Cuong va ba Pham Thi
Duyén theo duong buu chinh va duoc dang tai cong khai trén trang thong tin dién tur
cua UBND phuong Trang Bom.

- Giao Phong Vian héa - X4 hoi ding tai cong khai Quyét dinh nay trén trang
thong tin dién tir ctia UBND phuong 15 ngay lién tuc.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh nay, néu
khong dong ¥ voi Quyet dinh giai quyét khiéu nai, 6ng Pinh Vin Cuong va ba Pham
Thi Duyén c6 quyén khiéu nai dén Chu tich UBND thanh pho Dong Nai hodc khaoi
kién vu an hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh ciia phép luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vian phong HPND va UBND phuong, Trudng Phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi, Truong Phong Vin héa — Xa hoi, Giam dbc Trung tim Phat trién
quy dat Chi nhanh Trang Bom va 6ng Pinh Vin Cuong va ba Pham Thi Duyén c6
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. [+

No}i nhan: KT.CHU TICH
- Nhu bicu 4, o ’

- UBND thanh phé; —FRHO CHU TICH
- Thanh tra thanh phd;

- Thuong truc Bang uy phuong;

- Thuong truc HDND phuong;

- Chu tich, Ph6 CT. UBND phuong;

- Ph6 Chanh Vin phong HDND-UBND phuong;
- B6 phan TCD phuong (01 ban chinh);

- Luu: VT, HS (K.Anh, Thao, Nguyén, Hoang, Man).

han Trung Tinh



		2026-08-27T13:57:14+0700


		2026-08-27T14:04:10+0700


		2026-08-27T15:33:49+0700


		2026-08-27T15:33:45+0700


		2026-08-27T15:33:45+0700


		2026-08-27T15:33:45+0700


		2026-08-27T15:34:05+0700




