UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 11 /PA-TTPTQD Déng Nai, ngay 30 thang 9 nam 2025
PHUONG AN

Sira d6i, b6 sung mot s6 ndi dung ciia Phwong an ) 02/PA-TTPTQD
ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Trung tam Phat trién quy dit tinh Dong Nai
diu gia quyén sir dung dit khu dat trung tim thuwong mai dich vu két hop &

(2,1 ha) tai x4 Trang Bom, tinh Dong Nai

Thuc hién Vin ban sb 1942/UBND-KTNS ngay 29 thang 7 nim 2025 cia
Chu tich Uy ban nhéan dén tinh Pong Nai vé viéc t6 chutc xét duyét diéu kién ctia
ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dit; qua ra soat cac quy dinh phap luat
hién hanh va hd so giao dat, Trung tdm Phét trién quy dat tinh Dong Nai lap
Phuong an sira dbi bd sung mét s6 ndi dung ctia Phuong 4n sb 02/PA-TTPTQD
ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong Nai ve
du gia quyén sir dung dét khu dit trung tdm thuong mai dich vu két hop & (2,1
ha) tai x4 Trang Bom, tinh Déng Nai, v&i cac ndi dung nhu sau:

1. P6i v6i Phan I - Ciin cit phap Iy ciia Phuong 4n s6 02/PA-TTPTQD

1.1. B6 eén cac eir phap ly nhw sau:

Can cir Nghi dinh sb 151/2017/ND CP ngay 26 thang 12 ndm 2017 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quan ly, sir dung tai san cong;
Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP ngay 15 thang 9 nim 2024 ctia Chinh phu sta
d6i, bd sung mot sd didu ciia Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12
nidm 2017 cta Chinh phil quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Quan ly, st
dung tai san céng, Nghi dinh sb 50/2025/ND CP ngay 28 thang 2 ndm 2025 cua
Chmh phii sira doi, bd sung mét sé diéu cia cac Nghl dinh quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat quan ly, st dung tai san cong;

1.2. B sung cac ciin cir phap ly nhu sau:

- Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bét dong san;

- Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat quéan 1y, sir dung tai san cong;

- Nghi dinh s 226/2025/NB CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cﬁa Chinh
phti stra doi, bé sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai.

2. D6i v6i Phin II - Noi dung Phuong an ciia Phwong an sé 02/PA-



TTPTQP

2.1. Sira dbi tiéu muc 1.2 nhw sau:

Tir: “ Khu dat ¢6 tong dién tich la 21.727,8 m’. Trong do:

- Dién tich dat dau gid la 14.418,0 m’, bao gom:

+ Ddt & tai dé thi (ODT) 9.862,0 m?;

+ Dt thirong mai dich vu tai doé thi (TMD) 4.556,0 m?;

- Dién tich khéng déu gid 1o 7.309,8 m? trong dé: thujc quy hoach ddt
giao théng (6.611,8 m’), ddt cdy xanh (496,0 m’) va dat dau méi ha tang k
thudt (202,0 m*).”

Thanh: “Khu dét cé téng dién tich la 21.727,8 m’. Trong do:

- Dién tich dat dau gid la 14.418,0 m’, bao gém:

+ Pdt 6: 9.862,0 m?;

+ Dat thuwong mai dich vu: 4.556,0 m?;

- Dién tich khéng déu gid la 7.309,8 m? trong dé: thudc quy hoach dat
giao thong (6.611,8 m’®), ddt cdy xanh (496,0 m’) va dat dau méi ha tang ky
thudt (202,0 m°).”

2.2. Sira d6i diém b tiéu muc 1.4 nhw sau:

Tat:

“ b) Tai san gén lién véi dat

Trén dét con céng trinh, tai san gan lién véi dat, gia tri tai san gdin lién
véi dat theo Chimg thu tham dinh gid so 483/2025/0620-4/CT-VVF ngay 20
thang 6 nam 2025 cua Cong ty Cé phan Pinh gid va Dich vu Tai chinh Valutico
Group, dwoc xdc dinh la 7.222.008.465 dong. Péi voi gid tri tai san gdin lién véi
dat, nguoi dugc giao dat, cho thué dat cé trdch nhiém trd tién mua tai san gcfn
lién véi dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 19 Piéu 1 cia Nghi dinh 56
50/2025/NP-CP" .”.

" Piém ¢ khoan 19 Piéu 1 ctia Nghi dinh 50/2025/ND-CP sira di, bd sung diém g khoan 3 Dtéu 35a
Nghi dinh s 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu
ctia Luit Quan ly, st dung tai san cong (dugc stra dor b sung tai Nghi dinh sb 114/2024/ND-CP ngay
15 thang 9 nam 2024 cta Chinh phit), trong d6 tai tiét g5, g6 diém g quy dinh cu thé nhu sau:

“c) Sira doi, b6 sung diém g khoan 3 nhu sau:

g.)') Truong hop thiee hién giao ddt, cho thué ddt thi thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai
va phdp ludt khdc cé lién quan.

Doéi véi tai san gdn lién voi dat, cdn cir tinh hinh thuc 1€ va thye trang cua tai san gdn lién vai dat, co
quan duoc giao frach nhigm tham muu quy dinh 1qi diém g7 khoan nay bdo cdo co quan, nguoi co
thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué ddt xem xét, quyét dinh viéc ban tai san gdn lién véi ddt cho



Thanh:

“b) Tai san gan lién véi dat

Trén ddt con cong trinh, tai san gdn lién véi dat. Gid tri tai san gan lién
v&i dat theo Quyét dinh sé 175/0D-TTPTOD ngay 30 thdng 9 ndm 2025 cua
Trung tam Phét trién quy dat tinh, voi s6 tién 1a 7.222.008.465 dong. Déi voi
gid tri tai san gan lién véi dat, nguoi duoc giao dat, cho thué dat 6 tréch nhiém
trd tién mua téi san gin lién véi dat theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 7
Diéu 37 ciia Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP’”.

16 chike, cd nhdn dioc giao dat, cho thué dat hodc phad do, hay bo tai san gan lién véi ddt true khi to
chite giao dat, cho thué dat dau thau dy én cé sir dung dat, dau gid quyén sir dung dat.
Truong hop ban tai san gdn lién véi ddt cho 16 chikc, cd nhan dwoc giao dat, cho thué dat thi co quan
dugc giao trdch nhiém tham muu quy. dinh tai diém g7 khodn nay quyét dinh gid bdn tai san trén dat
bdo dam phis hop vdi gid tri thuc 1é com lai ctia tai san; co quan duwge giao trdch nhiém tham muu quy
dinh tai diém g7 khoan nay dwoe thanh Idp Hoi déng tham dinh gid theo quy dinh ciia phdp ludt vé gid
hodc thué doanh nghiép tham dinh gid dé tham dinh gid lam co so quyet dinh gia ban; ngwoi dwgc
gma dit, cho thué dit cé trich nhigm trd tién mua tai san gan lten Vi dit.
Truong hop phd do, hity bo tai san gdin lién véi dat trude khi 16 chitc giao ddt, cho thué dat thi co
quan duogc gzaa trdch nhiém tham muu quy dinh tai diém g7 khodn nay 16 chirc thuc hién viéc phd do,
hity bo tai san theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay; viéc xir Iy vt tu, vat liéu thu hoi tie pha db,
hity bo thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10a Nghi dinh nay, nguoi dugc giao ddt, cho thué dat cé
tréch nhiém hoan tra gid tri con lai cua tai san gan lién véi dat dwoc co quan tzep nhdn 1ai san chuyén
giao theo doi tai thoi diém thuc hién pha dd, huy bo. Viéc nguoi duoc gzao ddt, cho thué dat cé trdach
nhiém hoan tm gid tri con lgi cua tai san gan lién véi ddt phai duwoc xdc dinh cu thé trong Phurong dn
ddu gid quyén sir dung dat, théng bdo cho 16 chitc, cd nhan ¢6 nhu cdu giao dat, cho thué dat biét.
Viéc hoan tra gid tri con lgi cua tai san gdn lién voi ddt duwoc thiee hién ‘twong tu nhir ngp tién bdn tai
san gdn lién véi dat trong trucmg hop bdn tai san gdin lién véi dat cho 16 chitc, ¢d nhan dwoc giao ddt,
cho thué dat.
Truong hop theo quy hogch cua dia phuang ma phai chia thanh nhiéu 16 dé gzao ddt, cho thué ddt,
ddu gid quyén sir dung dadt thi gid tri tai san gdn lién véi dat (gid ban hodc gid tri con lgi theo quy
dinh néu trén) dwoc phdn bé cho timg 16 theo ty I dién tich ciia timg 0 trén téng dién tich cua tdt ca
cdc 16;
g6) Trudng hop giao 16 chite phdat trién qup ddt quan Iy, khai thdc thi thuc hién theo quy dinh cua
phdp ludt vé ddt dai.
Trong truong hop Nha nuéc thuc hién giao dat, cho thué ddt déi voi dat dé giao cho t6 chirc phdt
trién quy ddt quan Iy, khai thdc thi 16 chikc phat trién quy dat bdo cdo co quan, nguoi co thdm quyén
it Iy tai san gdn lién véi dat theo quy dinh tai diém g5 khodn nay; t6 chikc phat trzen quy ddt cé trdch
nhiém xdc dinh gid bdn tai san gan lién véi dat (trong truong hop ban tdi san gdn lién voi dat cho t6

chikc, cd nhan dugc giao dat, cho thué dat) xtr Iy vdt tu, vt liéu thu hoi (trong trucng hop pha da,
huy bo tai san gan lién véi dét trude khi t6 chirc giao dat, cho thué dat, dau thau dy dn co sur dung
dat, dau gid quyén sir dung dat); nguwoi dwoc gtao dit, cho thué dit c6 trach nhiém tra tién mua tai
sdn gin Iten véi dit, hoan tra gid tri con lgi ciia tai sin gdn lién véi dit theo quy dinh tai diém g5
khoan nay;’

2Piém d va diém e khoan 7 Didu 37 ciia 186/2025/ND-CP quy dinh cuy, thé nhw sau:
d) Truomg hop thue hién giao dét, cho thué ddt thi thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai va
phdp ludt khdc cd lién quan.
Déi voi tai san gan lién voi dat, cdn cir tinh hinh thuc 16 va thuc trang cia @i san gén lién véi dat, co
quan dugc giao trdch nhi¢m tham muu quy dinh tai a"tem h khoan nay bdo cdo co quan, nguoi o tham
quyén quyét dinh giao ddt, cho thué dat xem xét, quyét dinh viéc ban tai san gan lién véi ddt cho Io
chite, cd nhdn dugc giao dat, cho thué dat hodc phd dé, iy bo tai san gan lién véi ddt trude khi t6
chitc giao dat, cho thué dat, ddu thau di én cé sie dung ddt, ddu gic quyén sir dung dat.



2.3. Sira d6i muc 2 nhwr sau:

Tir: “- DSi véi dién tich dat dau gid 1o 14.418,0 m’:

+ P6i véi dién tich 9.862,0 m? dat & tai d6 thi (ODT): Nha nude giao dat
c6 thu tién st dung ddt theo hinh thire ddu gid quyén sir dung dat véi thoi han sir
dung dat 50 ndm ké tir ngay Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai ban hanh quyét
dinh giao ddt. Cé nhdn nhdn chuyén nhuong quyén sir dung ddt & thi duoc sir
dung ddt én dinh léu dai.

+ Poi véi dién tich 4.556,0 m? dat thuong mai dich vu tai d6 thi (TMD):
Nha nude cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc déu
gid quyén sir dung dat voi thoi han sie dung dat 50 nim ké tir ngay Uy ban nhdn
ddn tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat;

- Déi voi phan dién tich dat khéng dau gid 7.309,8 m2: Nha nude giao

Truong hop bdn tai san gdn lién véi ddt cho té chire, cd nhan duge giao dat, cho thué ddt thi co quan
duoc giao trdch nhiém tham muu quy dinh tai diém h khoan nay quyét dinh gid bdn tai san trén dat
bdo dam phii hop véi gid tri thiec té com lai ciia tai san; co quan duge giao trach nhiém tham muu  quy
dinh tai diém h khodan nay dwgc thanh ldp Hoi dong tham dinh gid theo quy dinh ciia phdp ludt vé gid
hodc thué doanh nghiép thém dinh gid dé tham dinh gid lam co s¢ quyet dinh gia ban; nguwoi dwgc
giao dat, cho thué dat cé trach nhiém tra tién mua tdi sin gin lten véi dit.

Truong hop phd do, hity bo tai san gén lién véi dat trude khi t6 chirc grao ddt, cho thué dat thi co
quan duoc gtao trach nhiém tham muwu quy dinh tai diém h khodn nay t6 chirc thuc hién viéc phd d,
hity bo tai san theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh néy va xie Iy vt tu, vat liéu thu héi tir pha da, huy
bo theo quy dinh tai Diéu 13 Nghz dinh nay nguoi dugc giao ddt, cho thué dat c6 trdch nhiém hoan
tra gid tri con lai ciia tai san gan lién véi ddt dugc co quan t:ep nhén tai san chuyén giao theo doi tai
thoi diém thuc hién phd do, hiy bo. Truong hop tai san gan lien vdi ddt chuwa dugc theo doi trén s6 ké
todn hodc da duoc theo doi trén 56 ké todn nhung viéc tinh hao mon tai san chua phit hop quy dinh thi
co quan tiép nhdn tai san chuyén giao cd trdch nhiém cdn cir vao hudng dan ciia Bo Tai chinh vé ché
do tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, té chitc, dom vi dé xdc dinh gid tri con lgi cua
tai san tai thoi diém thuc hién pha do, hiy bo. Viéc nguoi dugce giao dat, cho thué ddt c6 trdach nhiém
hoan tra gza tri con lgi cua tai san gan lién véi ddt phai dugce xdc dinh cu thé trong Phwong dn ddu
gid quyen sie dung dat, hé so moi thau, théng bdo cho 16 chur, cd nhdn c6 nhu cdu giao ddt, cho thué
dat biét. Viéc hoan tra gid tri con lgi cua tai san gdn lién vai dat dugc thuc hién tuong tu nhu nép tién
bdn tai san gdn lién véi ddt trong truong hop bdn tai san gdn lién voi ddt cho t6 chirc, cd nhén dugc
giao dat, cho thué dat.

Truong hop theo quy hoach cua dia phuong ma phai chia thanh nhiéu 16 dé gtao ddt, cho thué ddt,
ddu gid quyén sir dung dat thi gid tri tai san gdn lién véi dat (gid bdn hodc gid tri con lai theo quy
dinh néu trén) dugc phdn bé cho timg 16 theo ty I¢ dién tich cua timg 16 trén tong dién tich cia tdt ca
cdc I6;

e) Truong hop giao 16 chirc phdt trién quy dit quan 1y, khai thdc thi thuc hién theo quy dinh cta phdp
Tudt vé dat dai.

Trong truong hop Nha nudce thuc hién giao dat, cho thué dar doéi voi dat da giao cho t6 chirc Pphat
trién quy ddt quan Iy, khai thdc thi 16 chirc phat trién quy ddt bdo cdo co quan, nguoi cé tham quyén
xwe Iy tai san gdn lién véi dit theo quy dmh tai dtem d khoan nay; té chikc phdt tnen quy dat co trach
nhi¢gm quyet dinh gid bdn tai sin gan lién véi dit (trong truong hop ban i san gdn lién véi dit cho
16 chikc, cd nhdn dugc gzao ddt, cho thué a'az‘) xtr Iy vt tw, vat liéu thu hoi (trong truong hop phd do,
iy bo tai san gan lién véi ddt trude khi t6 chirc gzao dat, cho thué dat, ddu thau du dn cd sir dung
dat, a’au gza quyén str dung dat); ngmn dwgc giao dit, cho thué dat c6 trdach nhiém tra tién mua tai
san gdn lién véi dit, hodn tra gid tri con lai ciia tai sin gdn lién voi dit theo quy dinh tai diém d
khodn nay.



5

dat dé nguoi tring ddu gid thuc hién dau tw hoan thién ha tcfng ky thudt theo
quy hoach chi tiét dwoc duyét va ban giao lai cho dia phwong qudn Iy.”.

Thanh:

“_ Déi véi dién tich dat dau gié la 14.418,0 m’:

+ D6i véi dién tich 9.862,0 m? dét ¢: Nha nuébe giao dat ¢ thu tién sir
dung dat theo hinh thirc dau gid quyén s dung dat véi thoi han sir dung dat
theo thoi han hoat dong cua du dn dau tw. Nguoi nhgn chuyén nhuong quyén s
dung dat, quyén sé hitu tai sén gdn lién véi dat dwoc cdp Gidy chiing nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gdn lién véi dat theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai.

+ Péi véi dién tich 4.556,0 m? dat thuwong mai dich vu: Nha nudc cho
thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc ddu gid quyén sir
dung dat voi thoi han thué dat theo thoi han hoat dong cua du dn dau .

- Déi véi phan dién tich dat khéng dau gid 7.309,8 m’: Nha nuée giao dat
khong thu tién sir dung dat dé nguoi trimg ddu gid thwe hién dau tu hoan thién
ha tang kf thudt ciia dw dn két noi déng bé theo quy hoach chi tiét duoc duyét va
ban giao lai cho dia phwong quan ly”.

2.4. Sira @6i muc 3 nhu sau:

Tir: “Khodng 03 thdng sau khi Uy ban nhdn dén tinh Péng Nai ban hanh
quyét dinh ddu gid khu dat”.

Thanh: “Khodng 03 thdng sau khi Chi tich Uy ban nhén ddn tinh Péng
Nai ban hanh quyét dinh dau gid khu dat”.

2.5. B6 sung ndi dung vao diém a tiéu muc 4.2 nhw sau:

“_ Khong dwoe nhdn 1y quyén tham gia dau gid cia ngweoi tham gia dau
gid khdc déi véi tai san ma minh ciing la nguoi tham gia ddu gid tai sén do;
nhdn 1y quyén tham gia ddu gid ciia tir hai nguoi tham gia dau gid tré 1én doi
vOi cung mot tai sam.”

2.6. Sira dbi, b6 sung ndi dung vao tiéu muc 4.3 nhw sau:

Tir:

“Nguoi khéng dwoc tham gia dau gid dwoc quy dinh tai khodn 4 Piéu 38
cia Ludt Péu gid tai san (dwoc sua déi, bo sung nam 2024), gc‘;m:

a) Nguoi khong co nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nédng luc hanh vi ddn su, ngudi co kho khan trong nhdn thire, lam chu hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gid khéng nhan thire, lam chil

3 Theo diém d1 khoan 5 Piéu 9 Luat D4u gia tai san (duoc sira ddi, bd sung theo Ludt s6 37/2024/QH15).



dwoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chikc hanh nghé ddu gid tai san thuc hién cudc
déu gid, cha, me, vo, chcfng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién
diéu hanh phién déu gid;, nguoi truc tié}a giam dinh, dinh gia tai san; cha, me,
Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tié'p giam dinh, dinh
gid tai san;

¢) Ngudi duoc chii sé hiku tai san 4y quyén xi Iy tai san, nguoi cé quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, nguoi cé
quyén quyét dinh bdn tai san ciia nguoi khdc theo quy dinh cia phdp ludt;

d) Cha, me, vo, cho"'ng, con, anh rugt, chi rudt, em rudt cua nguoi dwoc
chii s6 hiku tai san ty quyén xir Iy tai san, nguoi ¢ quyén quyét dinh ban tai
san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban
tai san cua nguoi khdc theo quy dinh cua phdp ludt;

d) Nguoi khéng c6 quyén mua tai san dau gid theo quy dinh ciia phdp ludt
dp dung déi véi logi tai sén dé;”
Thanh:

“a) Nguwoi khéng duwoc tham gia dau gid dwoc quy dinh tai khodn 4 Piéu
38 ciua Ludt Pdu gid tai san (dwoc stra doi, bé sung theo Ludt sé
37/2024/QH15), gém:

- Nguoi khong co nang luc hanh vi ddn su, nguoi bi mat hodic bi han ché
ndng lwc hanh vi dan sy, nguoi co kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhdn thiec, lam chi
dwoc hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viéc trong t6 chike hanh nghé ddu gid tai san thuc hién cudc
ddu gia; cha, me, vo, chc?ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dédu gia vién
diéu hanh phién ddu gia; nguoi truc tié'p giam dinh, dinh gid tai san; cha, me,
Vo, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cua nguoi truc tié}:f giam dinh, dinh
gid tai san,

- Nguoi duoc chii sé hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, nguoi cé quyén
quyét dinh bdn tai san, ngudéi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi cé
quyén quyét dinh bdn tai san ciia nguoi khdc theo quy dinh ciia phdp ludt;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia nguoi duoc chi
s& hifu tai san wy quyén xit Iy tai san, nguoi cé quyén quyét dinh bdn tai san,
ngudi ky hop dong dich vu dau gid tai san, ngudi cé quyén quyét dinh bdn tai
san cua nguoi khdc theo quy dinh cua phap ludt;

- Nguoi khéng cé quyén mua tai san dau gid theo quy dinh ctia phdp ludt



dp dung doi véi logi tai san do.

b) Nguoi khong duoc tham gia ddu gid duoc quy dinh tai khodn 5 Piéu 9
ciia Ludt Déu gid tai san (dugc sira doi, bé sung theo Ludt s6 37/2024/QH]15),
gém:

- Cd nhan, 16 chitc khéng dwoc tham gia phién ddu gid trong triong hop
vo, chong, anh rugt, chi rugt, em rudt ciing la nguoi tham gia ddu gid doi voi tai
san do*;

- Cd nhdn, t6 chirc khéng duwoc tham gia phién dau gid trong truong hop
céng ty me, cong ty con, cdc doanh nghiép ma cd nhan, t6 chirc hodc nhém cd
nhdn, 16 chitc cé kha ning chi phéi hoat dong ciia doanh nghiép theo quy dinh
cua phdp ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gida dau gid doi véi tai san
do'j. 1

2.7. Sira d6i muc 5 nhw sau

g o

“Dy kién tong chi phi thuc hién dau gid khodng 855.528.179 dong, bao

gom:
STT Npi dung thye hign e k(’ggn;)"i Pl

(1) 2 3)

1 | Chi phi do dac, thu hoi khu dat: 50.000.000
2 | Chi phi ldp hé so QHCT xdy dung ty 1¢ 1/500° 305.528.179
3 | Chiphi quén Iy dat 50.000.000
4 | Gid dich vu ddu gid tai san’ 400.000.000
5 | Chi phi khdc 50.000.000

4 Theo diém d2 khoan 5 Piéu 9 Luat D4u gia tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Luét so 37/2024/QH15).

5 Theo diém d3 khoan 5 Piéu 9 Luat Dﬁu gid tai san (duoc sira dbi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15).

8 Theo Chimg thir thim dinh gia s6 446/TDG-CT ngay 07 thang 03 nam 2019 cia Céng ty C6 phén
Thim dinh gia Péng Nai va Vin ban s6 1784/SXD-QLQHKT ngay 14 thang 5 nam 2021 cua S& Xay
dung

7 Gia dich vu déu gia tai san dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 131 1/QB -UBND
ngay 22 thang 4 nim 2025 cia B6 trudéng B6 Tu phéap ban hanh khung gi4 dich vu ddu gia tai san ma
phép luét quy dinh phéi ban thong qua déu gla thi mirc t6i da gia dich vu ddu gia tai sin twong tmg
khung gi tri tai san theo gia khoi diém dbi véi tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap
ludt vé dit dai quy dinh tai khoan 1 Bleu 4 Luat ddu gid tai san duogc sira d6i, bd sung theo khoan 2
Didu 1 Luit stra dbi, bd sung mét sb didu cia Luat Pau gia, mic gia dich vu dau gia tai san tdi da
trong ung ting khung gla tri tai san theo gia khai dlem khong vuot qua 400 triéu ddng/01 phién déu
gla khi c6 két qua d4u gi4 sé thanh toan theo thyc té (gi dich vu du gid tai san chwa bao gom thué

. gia tri gia tang va chi phi déu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cia Luat DAu gia tai san

duoc sira ddi, bd sung theo diém b khoan 45 Pidu 1 Luét sira dbi, bd sung mdt sé diéu cia Luat dAu
gia tai san).



; m o Du kién chi phi
STT Noi dung thwce hién (dong)
(1) (2) 3)
Téng cong: 855.528.179

Chi phi néu trén dugc thanh todn theo thuc té (c6 héa dom, chimg tir hop
phdp) va theo hop dong ky két voi t6 chikc hanh nghé ddu gid t6 chitc phién ddu
gid.”

Thanh:
Dy kién tong chi phi thuc hién dau gid khodng 947.528.179 dong, bao
gom

STT Noi dung thwc hién Die k(‘ggn‘;l)ﬁp e
(1) 2) 3)
1 | Chi phi do dac, thu héi khu dat: 50.000.000
2 | Chi phi ldp hé so QHCT xdy dung ty 1é 1/500° 305.528.179
3 | Chi phi quan by dat 50.000.000
4 | Gid dich vu ddu gid tai san’ 400.000.000
5 | Chi phi thué tham dinh gid tai san'’ 42.000.000
6 | Chi phi khdc 100.000.000

Tong cong: 947.528.179

Chi phi néu trén duoc thanh todn theo thue té (c6 héa dom, chimg tir hop
phdp) va theo hop dong ky két véi té chikc hanh nghé dau gid té chikc phién dau

r.»

gia.

® Theo Chimg thu thdm dinh gia sé 446/TDG-CT ngay 07 thang 03 nim 2019 ciia Céng ty C6 phan
Théim dinh gia Pdng Nai va Vin ban s6 1784/SXD-QLQHKT ngay 14 thang 5 nim 2021 cia S& Xay
dung

? Gia dich vu d4u gia tai san dugc tinh todn du kién theo quy dinh tai Quyet dinh s6 1311/QP- UBND
ngay 22 thang 4 nim 2025 cia Bo trudng B& Tu phap ban hanh khung gia dich vu d4u gi4 tai san ma
phép ludt quy dinh phai ban théng qua ddu gia thi muc t6i da gia dich vu dAu gi4 tai san tuong img
khung gié tri tai san theo gia khoi diém d6i voi tai san 13 quyén sir dung dét theo quy dinh cta phép
lugt vé dét dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat du gia tai san dugc sira d6i, bd sung theo khoan 2
Diéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Luat Dau gia, mirc gia dich vu dau gla tai san t6i da
nrcmg ung ting khung gla tri tai sn theo gia khaoi dlem khong vuot quéa 400 triéu dong/01 phlen d4u
gla, khi c6 két qua déu gia s& thanh toan theo thuc té (gia dich vu dau gia tai san chua bao gom thué
gié tri gia tang va chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 ciia Luat D4u gia tai san
dugce stra déi, bd sung theo diém b khoan 45 Piéu 1 Luit sira dbi, bd sung mot sb diéu ctua Luat dau
gia tai san).

" Hop ddng s6 0616-6/2025/HDTV-VVF ngay 16/6/2025 clia Céng ty C6 phan Dinh gia va Dich vu
Tai chinh Valutico Group
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2.8. Sira ddi, bo sung ndi dung vao muc 6 nhwr sau:

- Sira tiéu dé muc 6 tir: “Du kién gid khéi diém, khoan tién dat trude phai
nop khi tham gia dau gia va cdc khoan thu khdc” thanh: “Dy kién gid khoi
diem, khoan tién dat trudc phai ngp khi tham gia dau gid, cdc khoan thu khdc va
thoi han nép tién tring dau gid”

- Stra dbi n6i dung diém b tir:

“b) Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia déu gid

- Dy kién khoan tién dat truée la 128.901.757.600dong * 20% =
25 7870.35 1.520 dong. Khoan tién ddt trude sé duoce xdc dinh cu thé sau khi Chu
tich Uy ban nhén déan tinh Péng Nai phé duyét gid khoi diém dau gid khu dat;

- Viée ndp va xir Iy tién dat triée thiee hién theo quy dinh tai Diéu 39 cia
Ludt Pau gid tai san (dwoc sia doi, bé sung nam 2024) va diém c khodan 9 Diéu
55 cua Nghi dinh so 102/2024/ND-CP..”

Thanh:

“b) Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gid

- Dy kién khodan tién dat trudc la 128.901.757.600dong * 20% =
25 78"0.35 1.520 dong. Khoan tién dat truoc sé dwgce xdc dinh cu thé sau khi Chu
tich Uy ban nhdn ddn tinh Dong Nai phé duyét gid khoi diém dau gid khu dat;

- Viéc ndp va xir Iy tién dit truede thue hién theo quy dinh tai Diéu 39 ciia
Ludit Péu gid tai san (dwoc sua doz bé sung theo Ludt sé 3 7/2024/QH15), diem

¢ khoan 9 Piéu 55 cuia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP va diém e khodn 9 Diéu 4
cua Nghi dinh so } 226/2025/ND-CP.”

- B6 sung diém d: “d) Thoi han nép tién tring dau gia: Theo thoi han ndp
tien ghi trong thong bdo nép tién ciia co quan thué;: truong hop Chii tich UBND
tinh quyet dinh cong nhan két qua tring ddu gid trong ndm 2025, thi.thoi han
nép tién tring dau gid chdm whdt truée ngay 30 thang 12 nam 2025.

2.9. Sira dbi tiéu muc 7.3 nhwr sau:

TU: “Trung tam Phat trién quy dat tinh Do"ng Nai thwe hién viéc lwa chon
t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phdp ludt vé dau thau va
dau gia tai san”.

Thanh: “Trung tdm Phdt trién quy dat tinh Pong Nai thuc hién viéc lua
chon té chirc hanh nghé dau gid tai san theo quy dinh cua phdp luat vé dau gia
tai san. Trinh tw thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Ludt Pat dai va
Ludt Dau gid tai san”.

2.10. Sira ddi tiéu muc 7.8 nhw sau:

Tur:

“Viéec cong nhan két qua triung déau gid thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
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Diéu 229 ciia Ludt Dt dai va khodn 8 Diéu 55 cia Nghi dinh s 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qud 05 ngay lam viée, Trung tdm Phdt trién quy dat
tinh Déong Nai ldp ho so givi S6 Nong nghiép va Méi truomg d@é trinh Uy ban nhdn
ddn tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid quyén
st dung dat.

- Uy ban nhédn dan tinh Dong Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két
qua tring ddu gid quyén sir dung ddt da béan dau gid thanh cong dé giri cho So
Néng nghiép va Méi truong, Trung tam Phat trién quy dat tinh Péng Nai, co
quan thué va nguwdi tring dau gid quyén sir dung dat”.

Thanh:

“Viéc cong nhdn két qua tring dau gid thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ciia Ludt Pdt dai va khodn 8 Diéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-
ICP, By thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, Trung tam Phdt trién quy dat
tinh Dong Nai ldp ho so giri S6 Nong nghiép va Méi trueomg d@é trinh Chii tich Uy
ban nhdn ddn tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhdn két qua tring déu
gid quyén sir dung dat.

- Chii tich Uy ban nhdn dén tinh Dong Nai ky ban hanh quyét dinh cong
nhén két qua tring ddu gid quyén sir dung dat da bdan déu gid thanh cong dé giri
cho 8¢ Néng nghiép va Méi truong, Trung tam Phdt trién quy dat tinh Péng Nai,
co quan thué va nguoi tring dau gid quyén sir dung dat.”.

2.11. Sira ddi tiéu muc muc 7.9 nhw sau:

LI

“Viéc nop tien sir dung dat, tién thué dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khodan 9 Diéu 55 ciia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khéong quda 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dwoc quyét
dinh céng nhdn két qua tring dau gid ciia Uy ban nhén ddn tinh Dong Nai, co
quan thué giri théng bdo ndp tién sir dung dat, tién thué dat bang vin ban cho
nguoi da tring ddu gia theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy thué;

- Nguoi tring ddu gid quyén sir dung dat cé tréch nhiém nép tién sir dung
dat, tién thué dat theo théng bdo cua co quan thué;

- Ké tir thoi diém cong bé két qua tring ddu gid thi khoan tién ddt trudce
va tién lGi (néu cé) duge chuyé)n thanh tién dét coc dé bdo dam thue hién nghia
vu tdi chinh cia nguoi sir dung dat. Truong hop nguoi tring ddu gid khong nop
tién hodc khéng nép i tién theo théng bdo cua co quan thué thi sau 120 ngay
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ké tir ngay ban hanh Quyét dinh céng nhdn két qua tring dau gid, co quan thué
cé trdach nhiém théng béo dén Sé Néng nghiép va Moi truong trinh Uy ban nhdn
dan tinh Pong Nai hity quyét dinh cong nhdn két qua tring ddu gid, nguoi tring
ddu gid khong dwoc nhan lai tién dét coc. Déi véi truomg hop nguoi tring ddu
gia da nop nhiéu hon khodn tién dat coc thi dwoc Nha nudc hoan tra s0 tién
chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dat coc;

- Co quan thué théng bdo cho S¢ Nong nghiép va Moi truong vé viée
nguoi trung dau gia da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué dat.”.

Thanh:

“Viéc nop tién sir dung dat, tién thué dat dwoc thue hién theo quy dinh tai
khodn 9 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP va diém e khodan 9 Diéu 4
ciia Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc quyét
dinh céng nhdn két qua trimg ddu gid cia Chi tich Uy ban nhdn dén tinh Pong
Nai, co quan thué giri théng bdo ndp tién sir dung dat, tién thué dat bang vin
ban cho nguoi da triing ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt vé quadn Iy thué;

- Nguoi tring dau gid quyén sir dung dat cé trach nhiém nép tién sir dung
dat, tién thué dat theo théng bdo cua co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bé két qua trimg ddu gid thi khodn tién ddt trucc
va tién 1di (néu c6) duwoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thue hién nghia
vu tdi chinh ciia nguoi sir dung dat. Truong hop nguoi tring dau gid khong nép
tién hodc khong ndp di tién tring dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai
diém d muc 6 Phan II cia Phuong dn nay da dwoc Chi tich Uy ban nhdn dan
tinh Ddng Nai phé duyét thi sau thoi han phdi hoan thanh viéc ngp tién ghi
trong phwong dn ddu gid quyén sir dung dat di dwoc phé duyét, co quan thué cé
tréch nhiém théng bdo dén Sé Nong nghiép va Méi truong trinh Chil tich Uy
ban nhdn déan tinh Pong Nai hiy quyét dinh cong nhén két qud tring ddu gid,
ngudi tring dau gia khéng dwoc nhan lai tién dit coc. Poi véi truong hop nguoi
triing ddu gid dd ngp nhiéu hon khoan tién dt coc thi dwoc Nha mede hoan tra
$6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng bdo cho Sé Néng nghiép va Méi truong vé viéc
ngudi tring ddu gia da hoan thanh viéc ngp tién si dung dat, tién thué dat va
tién mua tai sén gin lién véi dat.”

2.12. Sira dbi tiéu muc 7.11 nhw sau:

s

“Két qua ddu gid bi hiy trong cdc truong hop dwoc quy dinh tai Diéu 72
cia Ludt Pdu gid tai san (dwoc sira doi, bo sung nam 2024).

/A
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Quyét dinh céng nhdn két qua tring dau gid bi hily theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Trucng hop cé nhan tham gia dau gid quyén sir dung dat @é thuc hién du
dn dau tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 ciia Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ma cd nhén la nguoi trung
dau gid quyén sir dung dat dé thue hién du dn dau tu khéng thanh Idp t6 chike
kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 cia Nghi dinh 56
102/2024/ND-CP thi S¢ Nong nghiép va Méi truong trinh Uy ban nhdn dan tinh
Péng Nai ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhdn két qua triing ddu gid.
Viéc xir Iy khoan tien dit coc thue hién theo quy dinh tai diém ¢ khodn 9 cia
Piéu 55 Nghi dinh 56 102/2024/NP-CP.

Viéc hity két qua dau gid, quyét dinh céng nhan két qua tring dau gid sé
bi xur Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phén II cia Phuong dn nay da duoc
Uy ban nhén déan tinh Déng Nai phé duyét.”.

Thanh:
“Két quda dau gid bi hity trong cdc truong hop dwoc quy dinh tai Diéu 72
ciia Ludt Pdu gid tai san (dwoc sita doi, bé sung theo Ludt 56 3 7/2024/QH135).

Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid bi hiy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Diéu 55 cuia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP.

Truong hop cd nhdn tham gia ddu gic quyén sir dung dat dé thuc hién duw
én dau tu: Khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
diém d muc 6 Phan II cia Phuong dn nay da dwoc Chii tich Uy ban nhdn dén
tinh D(fng Nai phé duyét ma cd nhdn la nguoi tring ddu gid quyén sir dung dat
dé thue hién du dn dau tu khéng thanh ldp t6 chike kinh té theo quy dinh tai diém
b khodn 2 Piéu 55 cia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP thi S¢ Nong nghiép va
Mbi truomg trinh Chi tich Uy ban nhan dén tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh
ity quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid. Viéc xir Iy khodn tién dgt coc
thuc hién theo quy dinh tai diém e khodn 9 Diéu 4 ciia Nghi dinh 56
226/2025/ND-CP.

Viéc huy két qua ddu gid, quyét dinh céng nhdn két qua tring dau gia sé
bi xu Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II ciia Phuong dn nay da duoc
Chit tich Uy ban nhén dan tinh Déng Nai phé duyét”.

2.13.Bb sung muc 8 nhw sau:

“8. Tiéu chi dinh gid va thanh phan hé so dé chitng minh diéu kién
néng lyc ciia nha dau tw va diéu kién kinh nghiém ciia t6 chirc tham gia diu
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gid gid doi véi dy dn dau tw xiy dung nha !

8.1. Vé diéu kién ning licc ciia to chirc tham gia diu gid

Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan ho so

)

(2)

G

Phai thanh ldp doanh nghiép theo
quy dinh cia phdp ludt vé doanh
nghiép hodc thanh Igp hop tdc xa,
lién hiép hop tdc xd theo quy dinh
cua phap ludt vé hop tac xd, co
nganh, nghé kinh doanh bat déng
san.

Truong hop nha dau tw lién danh thi
phdi ¢6 thoa thudn lién danh va cac
thanh vién trong lién danh phai
thanh ldp doanh nghiép theo quy
dinh cua phap ludt vé doanh nghiép
hodc thanh ldp hop tac xa, lién hiép
hop tdc xd theo quy dinh cua phdp
lugt vé hop tdc xd; doanh nghiép
dvimg dau lién danh dwoc 1y quyén
lam chi déu tw dy Gn phdi c6 nganh,
nghé kinh doanh bét déng san.

- Gidy chitng nhdn diang ky doanh
nghiép hodc Gidy chimg nhédn ding
ky hop tdac xa, lién hiép hop tdc xd.
- Piéu 1é cia doanh nghiép hodc
hop tdc xd, lién hiép hop tdc xd;
Gidy xdc nhdn vé viéc thay doi néi
dung ding ky doanh nghiép hodc
hop tdc xd, lién hiép hop tdc xa
(néu cd).

- Truong hop nha dau tu lién danh:
Théa thudn lién danh; Gidy chimg
nhdn dang ky doanh nghiép hodc
Gidy chimg nhdn ding ky hop tdc
xd, lién hiép hop tdc xd cua tung
thanh vién trong lién danh; Gidy
xdc nhén vé viée thay doi noi dung
dang ky doanh nghiép hodc hop tdc
xd, lién hiép hop tdc xd cia doanh
nghiép dung dau lién danh dwoc uy
quyén lam chil dau tw du dn.

Khéng trong thoi gian bi cam hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong
theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn,
quyét dinh ciia co quan nha nudc c6
tham quyén

Vin ban, tai liéu ching minh hodc
cam két cua nha dau tw

Bdo dam ty Ié du no tin dung, du no
trdi phiéu doanh nghiép trén so von
chii s& hiku:

- Pdp 1mg cdc ty 1€ an toan tai chinh

Két qua bdo cdo tai chinh, van ban,
tai lidu chitng minh hodc cam két
cua nha dau tw

' Theo Vin ban s& 981/SoXD-QLN&TTBDS ngay 31 thang 7 nam 2025 cia S¢ Xay dung
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hé so

(2)

()

1)

cua doanh nghiép, tuan thu cac quy
dinh ciia phdp ludt vé tin dung va
phdp ludt vé trdi phiéu doanh
nghiép.

- Truong hop doanh nghiép kinh
doanh bdt djng san vay tai t6 chikc
tin dung, phdt hanh trdi phiéu doanh
nghiép dé thuc hién duw dn bat dong
san dd duoc co quan mnha nudce co
thdm quyén chdp thudn lom chii dau
tw thi phdi dam bado tong diw no vay
tai t6 chirc tin dung, du no trdi phiéu
doanh nghiép va vén chii s¢ hitu
phdi ¢6 theo quy dinh doi véi méi dw
dn khéng viot qud 100% tong von
déu tu ciia du dn ds.

- Téng ty Ié du no vay tai t6 chic tin
dung, dw no trdi phiéu doanh nghiép
dé thuc hién dir dn khong qud 04 lan
von chii sé hitu ciia doanh nghiép
déi v6i mbi dw én bat dong san co
quy mé s dung dat dudi 20ha va
khéng qud 5,67 lan von chi sé hitu
ciia doanh nghiép déi véi méi dw dn
bat déng san c6 quy mé sir dung dat
tir 20ha tro lén.

Phdi ¢6 vén chit s6 hitu khéng thdp
hon 20% tong von dau tu doi véi du
dn c6 quy mé sir dung dat dwdi 20
ha, khéng thip hon 15% tong vén
dau tw doi véi dw dn cé quy mé sie
dung dat tir 20 ha tré lén; truong
hop doanh nghiép kinh doanh bdt
déng sdn dong thoi thuc hién nhiéu
du én thi phdi ¢ vén chii s6 hitu dii
phédn bé d@é bio dam ty 1é néu trén

Két qua bdo cdo tai chinh hodc két
qua béo cdo déi véi khodn muc von
chil s6 hitu dd duwoc kiém todn thue
hién trong nam, truong hop khong
c6 két qud bdo cdo tai chinh hodic
két qua bdo cdo doi véi khodn muc
vén chii sé hitu da dwoc kiém todn
thuc hién trong nam thi dung két
qua bdo cdo tai chinh hodc két qud
bdo cdo déi véi khodn muc vén chii
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Stt Tiéu chi dinh gid Thanh phin hb so

(1) 2 )
cua tung dy dan dé thuc hién toan bj | s¢ hitu dd dwoc kiém todn ciia ndm
cdc du an. lién trudce theo quy dinh ciia phdp

ludt vé doanh nghiép, phdp ludt vé

Truong hop lién danh, vén chii s¢ iy ] e
kiém toan, phdp ludt vé ké toan

hitu ctia nha dau tw lién danh bang
t6ng von chi s¢ hitu cua cdc thanh
vién lién danh, tung thanh vién lién
danh phai dap ung yéu cau tuong
img véi phdn gop von chii s¢ hitu
theo thoa thudn lién danh.

Phai bao dam kha nang huy dong

vén @8 thuc hién dw dn déu t. Vén ban, tai liéu ching minh, cam

, két cia nha dau tw. Truong hop
5 | Truong hop lién danh, von huy dong

cuia nha dau tw lién danh bang téng
von huy dong cua cdc thanh vién lién

danh.

ngudn huy dong tir t6 chitc tin dung
phdi c6 cam két cung ung von cho
dw dn cua cde té chic tin dung

8.2. V@ didu kién kinh nghiém ciia td chivc tham gia ddu gid doi véi di dn
dau tw xdy dung nha ¢

Stt Tiéu chi dinh gid Thanh phin hé so

(1) @ ()

Nha déau tw c6 kinh nghiém lam chi
dau tw hodc kinh nghiém thuc hién
hodc kinh nghiém phdt trién dw dn
dau tw xdy dung nha & (nha dau tu
dwoc s dung kinh nghiém cua doi
tdc dé chimg minh kinh nghiém;
1 | déi tdc la t6 chire ky két hop dong
hodc théa thudn voi nha dau tw

Quyét dinh chdp thugn chi truong
dau tw, chd}y thudén dau tw hodc van
ban phap ly twong duong/hé so
chimg minh dd hodc dang thuc
hién dw dn/hop déng hodc théa

hodc la con con cuia nha dau tw, ]
; g " | thugn voi doi tac.

dwoc nha ddu tw dé xudt dé cing
tham gia thwc hién dy dn).

Truong hop nha dau tw lién danh
thi xdc dinh tiéu chi vé kinh nghiém
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Stt Tidu chi ddnh gid Thanh phén ho so

theo kinh nghiém cua cdc thanh
vién lién danh (trong dé cé toi thiéu
01 nha dau tw trong lién danh ddp
tkng tiéu chi vé kinh nghiém).

Cdc néi dung khdc sé duoc quy dinh cu thé trong quy ché dau gid (néu
co).”

3. D6i v6i Phan III - T chire thue hién ciia Phwong 4n s6 02/PA-
TTPTQD

3.1. Sira d6i mue 1 nhw sau:

Lir:

“- Tham dinh, trinh Chi tich Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai phé duyét
phuong dn ddu gid;

- Ldp thu tuc xdc dinh gid khoi diém, trinh Chi tich UBND tinh Déng Nai
phé duyét gia khoi diém;

- Ldp thi tuc trinh Uy ban nhdn déan tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh
ddu gid;

- Chui tri hop danh gid diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham gia ddu
gid theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai va cdc quy dinh phap ludt lién quan;

- Cik dai dién tham dy, gidm sdt phién déau gid quyén sw dung dat;

- Lép thii tuc trinh Uy ban nhén dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
céng nhdn két qua tring dau gid;

- Trinh Uy ban nhdn dan tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat va ky Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gdn lién véi dat; chi dao Véin phong Déng ky dat dai cdp nhat, chinh ly co so dir
liéu dét dai, hé so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thué ddt doi voi truong hop thué dat;

- Chit tri, phéi hop Trung tém Phat trién quf dat tinh DPéng Nai, Uy ban
nhdn dan xd Trang Bom t6 chikc ban giao ddt trén thuc dia va trao Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dét cho nguoi trung
ddu gid;

- Kiém tra viéc sir dung dat cia nguoi trung ddu gié dam bdo ding quy
hoach, ding tién @6 hodc phwong dn sir dung dat da duoc co quan cé tham
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quyén phé duyét.”.

Thanh:

“_ Tham dinh, trinh Chii tich Uy ban nhdn dén tinh Péng Nai phé duyét
phuong dn dau gid;

- Chi tri, phoi hop véi cdc co quan c6 lién quan xdc dinh gid khdi diém,
trinh Chii tich Uy ban nhan dén tinh Dong Nai phé duyét gid khoi diém;

- Ldp thi tuc trinh Chu tich Uy ban nhdn déan tinh Pong Nai ban hanh
quyét dinh ddu gid;

- Chu tri hop dénh gid diéu kién, ndng luc nguoi dang ky tham gia ddu
gid theo quy dinh cua Ludt Dat dai va cde quy dinh phdp ludt lién quan,

- Ctr dai dién tham dy, gidm sdt phién déu gid quyén sir dung dat;

- Ldp thi tuc trinh Chu tich Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai ban hanh
quyét dinh céng nhan két qud trimg dau gid va quyet dmh gzao dat va ky Gidy
chitng nhdn quyén sie dung dat, quyén s hitu tdi san gan lién véi dat; chi dao
Vin phong Dang ky dat dai cdp nhdt, chinh Iy co sé diF liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

_ Ky hop dong thué dat doi véi truong hop thué dat;

- Chil tri, phdi hop Trung tam Phdt trién qup dat tinh Péng Nai, Uy ban
nhén ddn xa Trang Bom té chitc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg
nhén quyén sie dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi tring
déu gia;

- Kiém tra viéc sir dung dat ciia nguoi tring ddu gid dam bdo ding quy
hoach, dung tién dg hodc phwong dn st dung dat da dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét.”.

3.2. Sira tiéu dé muc 5 nhw sau:

Tir: “Chi cuc Thué Khu vwe XV thanh “Thué tinh Dong Nai”.

3.3. Stra d6i muc 7 nhuw sau:

Tur:

“7. Trung tam Phdt trién quy dit tinh Dong Nai

- T6 chite ddu gid quyén st dung dat theo phicong dn duoc phé duyét;

-To ong hop hé so chuyén S6é Néng nghiép va Moi truong dé lap thii tuc trinh
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Péng Nai phe duyét phirong dn ddu gla phé duyét

gia khoi diém, trinh Uy ban nhan dan tinh Déng Nai phé duyét quyét dinh ddu gid,
cong nhan két qua tring ddu gid;
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- Phéi hop thuc hién danh gid diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia ddu
gid theo quy dinh cua Ludt Dat dai va cde quy dinh phap ludt lién quan,

- Cik dai dién tham dy, gidm sdt phién dau gid;

- Phéi hop ban giao ddt trén thyc dia va trao Gidy chimg nhdn quyén st dung
dat, quyén s hiku tai san gin lién véi dat cho nguoi tring ddu gid.”

Thanh:

“7. Trung tém Phat trién quy dit tinh DPong Nai

- T6 chikc ddu gid quyén sir dung dat theo phuong dn dwoc phé duyét;

- Téng hop hé so chuyén §6 Nong nghiép va Mbi truong dé lap thi tuc
trinh Chii tich UBND tinh Péng Nai phé duyét phiong én ddu gid, phé duyét
gid khéi diém, quyét dinh ddu gid va quyét dinh cong nhdn két qua tring dau
gid;

- Phéi hop thue hién danh gid diéu kién, ndng luc nguoi ding ky tham gia
dau gid theo quy dinh ciia Ludt Pat dai va cdc quy dinh phdp ludt lién quan;

- Citr dai dién tham du, gidm sdt phién ddu gid;

- Phéi hop ban giao ddt trén thuc dia va trao Gidy chimg nhdn quyén st
dung dat, quyén sé hiku tai san gdn lién voi dat cho nguoi tring ddu gia.”

Nhing néi dung khéc ctia Phuong 4n sé 02/PA-TTPTQD ngay 01 thang 7
nam 2025 van gitt nguyén khéng thay doi.

Trén day la Phuong 4n stra d6i, b sung mot sé ndi dung ctia Phuong an
s6 02/PA-TTPTQD ngay 01 thdng 7 ndm 2025 ctia Trung tdm Phat trién quy dat
tinh Pdng Nai d4u gia quyén sir dung d4t khu dét trung tAm thuong mai dich vu
két hop & (2,1 ha) tai x& Trang Bom, tinh Pdng Nai./.

Noi nhan: fosf KT. GIAM POC
- UBND tinh (bao co); -

- Céac so: NN&MT, Tai chinh, Xdy dung,
Tu phap;

- B Chi huy Quan su tinh;

- Thué tinh Pdng Nai;

- UBND x3 Trang Bom;

- Giam dbc, cac Phé Giam déc;

- Luu: VT, QL&PTQD (02b). m
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