NGAN HANG NONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM Poc Lap - Tue Do - Hanh Phiic
CHI NHANH BAC PONG NAI .
Sé: AlS /TTr-NHNo.BDN-TH DPoéng Nai, ngayd4 théng 4 niam 2026
TO TRINH

Vé viée dé nghi thim dinh, phé duyét Quy hoach Tong mat bang tj 1& 1/500
Tru sé Agribank chi nhanh Trang Bom, Bic Pong Nai.

Kinh giri: Phong Kinh té x4 Trang Bom

Can cir Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngdy 16/6/2025;

Can ctr Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat stra dbi,
bb sung mot sé diéu cia Luat X4y dung ngay 17/6/2020; Luét quy hoach db thi
va ndng thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

Cin cur cc Nghi dinh sb 35/ND-CP ngay 20/6/2023 stra d6i bd sung mot
sé diu cta cac Nghij dinh thudc linh vire quén 1y nha nuéc cia Bo Xay dung;
Nghi dinh s 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua
Luat Quy hoach dd thi va néng thon; Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cta Chinh phii quy dinh v& phan dinh thim quyén cta Chinh quyén
dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach dé thi va
nong thén;

Cin cir Thong tu 10/2025/TT-BXD ngay 14/6/2025 cua B Xay dung vé
hudéng dan chirc nang, nhiém vy, quyén han ciia co quan chuyén moén thudc Uy
ban nhén dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong va Uy ban nhan dén x4,
phuong, dac khu thude tinh, thanh phé truc thudéc Trung uong vé linh vuc xay
dung; Thong tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B§ X4y dung vé ban hanh
dinh muc, phuong phap 14p va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi
va n6ng thon; Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bd Xay dung vé
quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat quy hoach @b thi va nong thon; Thong tur
s6 01/2021/TT/BXD ngay 19/05/2021 cia B6 X4y dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung; Thong tu )
15/2023/TT/BXD ngay 29/12/2023 ciia B Xay dung ban hanh Quy chuan quoc
gia QCVN 07:2023/BXD Quy chudn k¥ thust Qubc gia vé cic cong trinh ha
tang k¥ thuét; Thong sb 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cua B$ Tai chinh quy
dinh muec thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir dung phi thim dinh céc do an quy
hoach;

Ci#n cir Vin ban s6 10034/NHNo-QLDT ngay 10/12/2020 cua Ngan hz‘mg
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam vé chép thuan phu'ong an kién
truc cong trinh Tru s¢ Agribank Chi nhénh huyén Trang Bom, Bic Pdng Nai.
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Xét dé nghi tai to trinh s6 150/TTr-NHNoBDN-TH ngay 11/02/2026 cua
Ngan hang NN&PT NT Viét Nam - Chi nhanh Bic Ddng Nai vé lap quy hoach
chi tiét 1/500 cong trinh: Tru s¢ Agribank chi nhanh Trang Bom, Béc Pong Nai.

Can cir cac van ban khac co lién quan va cac ti€u chuén, quy chuén cia
Nha nude hién hanh;

1. Tén dd 4n: Quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 tru s& Agribank Chi
nhéanh Trang Bom Béc Pdng Nai;

2. Pai dién Chii PAu tur: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén
Viét Nam- Chi nhénh Béc Pong Nai.

3. Pja diém: Xa Trang Bom, tinh DPdng Nai;

4. Vi tri, pham vi ranh gi6i, quy mo lap quy hoach:

Téng dién tich nghién ctru Quy hoach tong mit bang ty 1¢ 1/500 Tru s&
Agribank chi nhénh Trang Bom, Bic Dong Nai 1a 4650m2 dugc gidi han boi
cac dién 1,2,3,4,5,6,7.8,9,1.

- D4t dudng bd va hanh lang an toan giao thong 14 77,7 m2, dugc gidi han
bdi cac diém: 1,2,3,4.

- Dét phu hop dé thuc hién Quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500 Tru s&
Agribank chi nhanh Trang Bom, Bac Ddng Nai 1a 4572,3 m2 duoc gidi han boi
cac diém 1,4,5,6,7.8,9,1.

- Vi trf khu dét tiép gidp:

+ Phia Déng gip Vién Kiém sét nhan dan huyén Trang Bom cfii

+ Phia Téy giap dudng dan sinh va dét trong

+ Phia Nam giap dudong Nguyén Hiru Canh (song hanh qubc 16 1A)

+ Phia Béc giap Trung tAm y té huyén Trang Bom (co s& 2)

5. Muc tiéu dau tw xiy dung:

- Quy hoach duogc thuc hién s&€ lam co s& cho viéc dau tu xdy dung céac
cong trinh x4y dung nhu Khéi nha chinh 03 ting, 02 nha lam viéc 02 ting va cac
hang muc phu trg nhu nha bao vé, san cdng tudng rao...dap tmg dugc cong nang
ctia phong giao dich cling nhu tao hinh anh thuong hi¢u Agribank cua khu vuc.

- Danh gi4 hién trang quy dit trong pham vi quy hoach, diéu chinh cho
pht hop véi thuc té.

- Du tu hé théng ha tang k¥ thuét (giao thong, san nén, thoét nudc, cép
nudce, cap dién,...) va vé sinh moi trudong dbng bo.

6. Hién trang khu dit:

- Ngudn gbc dat: La dat thuong mai dich vu dang dugc sir dung la Tru s¢
ctia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh
Trang Bom, Bac Dong Nai.
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- Hién trang Tru s& ciia Ngén hang Néng nghiép va Phat trién nong thén
Viét Nam - Chi nhanh Trang Bom, Bic Pdng Nai dang ton tai cac cong trinh

nhu sau:
Bang thong ké cong trinh hién trang

;i( g; Chirc nang cic loai dat ff:%li:u_):;i; T?t%i; ° I:;fln(gi;l
1 E@I;é lam viéc hién hitu (s€ pha d& toan 612.8 2 1.184,0
2 | Nha @ xe (s& phd d& toan bg) 380,0 1 380,0
3 | Nha phu tro 1 ( gilt nguyén hién trang) 190,3 1 190,3
4 | Nha dé xe (s& pha d& toan bd) 203,1 1 236,1
5 | Nha @ xe (s& pha d& toan bd) 57,0 1 57,0
6 | Nha phu tro 2 ( git nguyén hién trang) 193,3 2 386,6
7 | Nha bao vé ( giit nguyén hién trang) 51,6 1 51,6
8 Eﬁggnéy phat dién ( gift nguyén hién 95 1 9,5
9 | Hang rao, cong chinh (sé cai tao)
10 | Sin dudng ndi bd (s& cai tao)

7. Céc chi tiéu kinh té ky thuat

Cin ctr Céng van sb 246/QHXD-QLDT ngay 05/06/2020 cua Phong

QLDT huyén Trang Bom v/v cung cap thong tin quy hoach xdy dung Ngén hang
Néng nghiép va Phét trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Trang Bom,
tinh Ddng Nai tai thi trdn Trang Bom va Théng tu 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2020 ciia bd X4y dung ban hanh Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé yéu Quy
hoach x4y dung (Ky hiéu QCVN 01:2021/BXD);

Cic chi tiéu kinh té ky thuit chi yéu

TT Hang muc Chi tiéu
1 | Chi tiéu sir dung dat
Mit d6 xay dung <40%
Téng cao tbi da 2 dén 6 tng
Dit cay xanh >20%
2 Cic chi tieu HTKT
> 20%

- Giao thong (dién tich dat)




- Cép nuéc
Nudec sinh hoat >801it/nguoi/ngd
Tudi ciy xanh >3 lit/m*/ngay dém

Nudce riaa dudong

>0,4 lit/m®*/ngay dém

- Cap dién

Cép dién cho khéi Cong trinh 30w/ m’san
Chiéu sang sin dudng 1w/ m*
Chiéu sang khuén vién, vuon hoa 0,5w/m”
-Hé théng thoit nwée mwra 100%

- Thoat nwoce thai

> 80% chi tiéu cap nudc

- Thu gom chit thai rin

0,9kg/nguoi - ngay

8. N§i dung chinh cia dd 4n quy hoach:

8.1. Quy hoach khong gian, kién triic canh quan va sit dung dat:
Khu vuc 1ap Quy hoach téng mit bang Tru s& Ngan hang Néng nghiép va

Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Trang Bom, Béc Ddng Nai, c6 tong
dién tich dat 4650m?2 trong d6 dat phi hop quy hoach 1a 4572,3 m.

Bang tong hop chirc ning sir dung dat

Dién tich 1 £
Bt s o~ Ty 18 Quyét dinh sé 554/0P-
STT | Chirc ning sir dung dat (%) UBND ngiy 19/02/2013
(m2)
A | Cong trinh xay dung 983,90 21,52 | <40% | MDXD <40% dbi
voi tang cao xXay
B | San, dudmg ndi b 2.254,30 49,30 dung 2-6 ting
C | Cayxanh 1.334,10 29,18
Téng 4.572,30 100,00

Cong trinh xay dung

Nha lam viéc (xday
moi)

10,25

Nha phy tro 1 (hién
hiru)

4,16




Nha phu trg 2 (hién
3 ) CT-03 193,3 ] 0.042 | 423
4 | Nha bao vé (hién hitu) | CT-04 516 1 0011 | 1,13
Tram xu ly nuoc thai
5 ey m) CT-05 44,4 1 0,010 | 0,97
g |NVhamdyphitdign( | o g 95| I 0,002 | 0,21
hién hiru)
q |BE chizarmioe (iigr CT-07 26,3 ] 0,006 | 0,58
hitu)
San, dwong ndi b
B | iy mi) SNB 2.254,1 49,30
C | Ciy xanh C3 1.334,1 29,18
N T TR T 01:05 . ’ " = ’ -

8.2. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat thuat:

a) Giao thong:

- Pudng giao théng dbi ngoai:

+ Phia Nam du an tiép cin v6i Tuyén dudng Nguyén Hitu Canh (song
hanh v6i quéc 16 1A) ¢6 16 gidi 19,0m, long duong 9,0m.

- Puong giao thong ndi bo:

+ La san dudng ndi bd c6 két cAu mat duong bé tong nhua hodc bé tong xi
ming theo tiéu chuén.

b) San nén:

- T4n dung dia hinh tu nhién, khéng dio dép dia hinh tw nhién qué l6n, tin
dung céc co s& hién trang.

- Khu vuc du 4n hién trang da 6n dinh khong tién hanh san lép.

- Huéng dbc chung cua toan by khu vuc theo hudng dbc tir Pong Béc
sang Tay Nam rdi thoat vao hé théng thoat nuéc chung cia khu vuc trén duong
Nguyén Hiru Canh.

- Cao d6 san nén 16n nhét +60.00 m

- Cao d6 san nén nho nhat +59.96 m

¢) Cép nudc:

Ngudn cép: St dung éng D50 d4u nbi véi tuyén éng phan phdi trén
Nguyén Hitu Cénh .

Téng nhu ciu cap nudc cao nhét ngay (1am tron): 12,4 m3/ngd

Du kién khu vuc quy hoach c6 khoang 30 nhén vién va 200 khach vang

lai:
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o Dién |\ g§ | Tién @ | Qa

STT Chirc ning (t::;) ngrdi shubii Pon vi IE;“Z | ; ‘12,t2b
I | Nhan vién lam viéc 30 80 | Ung.ngd 24| 29
Khach vang lai 200 15 I/ng.ngd 3,0 3,6

I |Cayxanh 1334,1 3 V/m® 40| 4.8
San dudng ndi bd 2254,3 0,4 Vm? 09 1,1

Téng 10,3 | 12,4

d) Cép dién, thong tin lién lac:

+ Ngudn cép thong tin lién lac 14y tir tuyén cap thong tin hién c6 clia khu
vuc trén dudmg Nguyén hiru Canh

+ Ngudn cép dién: Ngudn dién cép cho tru s& duoc cép tir dudng dién
hién hitu trén dudng Nguyén Hiru Canh.

Cong suit cung cép nhu cau cho tru s& 1a: 61K VA.

e) Thoat nudc va thu gom rac thai ran:

- B tri tuyén cbng thu nude mua BxH: 300x500 va mang ludi bb tri cac
ga thu, tham két hop, khoang cach cac giéng 14 20-40m. Cac ga thu, ga tham xay
bing gach dic chiu lyc. Do déc cbng ranh thoat nudc lay bang d6 dbc cia
duong giao thong, tai cac vi tri ¢6 d6 dbc duong 0% hodc nguoc déc thi lay
bang 1/D db6i véi cong tron (D 1a dudng kinh cia cdng) va t01 thiéu 0,3% dbi véi
ranh hop. Nugc mit sau khi duoc thu gom vao hé thong cbng, ranh thoét nudce
sau d6 s& db ra hé thdng thoat nuéc mua chung trén dudng Nguyén Hitu Canh
(xem ban d6 Quy hoach tho4t nu6c mura).

- Tiéu chuén thoat nuéc thai 14y bang 100% tiéu chuin cip nudc (khong
tinh luong nude tudi cdy, rira duong va nuéce chira chay). Téng huru hrong nude
thai cia khu vuc 1a: 6,5 m3/ngd. Nuéc thai sinh hoat trudce khi thai ra mang lu6i
thoat nudc yéu cau phai xir ly so b bang bé tur hoai tai cac cong trinh trude khi
tho4t ra mang ludi thoat nudc thai chung trén duong Nguyén Hiru Canh..

- Piém thu gom chét thai rén: Réac duoc tap két vé céc thung réc bd tri
xung quanh sén trudng dudi chan cac toa cong trinh. Rac duoc phan loai thanh
cac loai rac hiru co v co sau do chuyén vé khu xir Iy réc thai tap chung cia xa
Trang Bom.

9.Té chirc thuc hién:

a. Co quan phé duyét: UBND x4 Trang Bom;

b. Co quan kiém duyét: Phong Kinh té x4 Trang Bom;

c. Co quan thim dinh: Phong Kinh té xa Trang Bom;
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c. Co quan thim dinh: Phong Kinh té x4 Trang Bom;

d. Co quan t4 chirc 1ap Quy hoach: Ngan hang Néng nghiép va Phét trién

ndng thon Viét Nam - Chi nhanh Bac Dong Nai;

e. Don vi tu vAn: Vin phong tu vin & chuyén giao céng nghé - Truong

dai hoc Kién trac Ha Noi;

- Vén déu tw: Ngudn vén nha nude ngoai dAu tr cong danh cho dau tur xay
dung va mua sim tai sin cb dinh ciia Agribank.

- Thoi gian thuc hién quy hoach: Nam 2026.

Ngén hang Néng nghiép va Phit trién nong thén Viét Nam - Chi nhéanh
BAc Déng Nai kinh d& nghi Phong Kinh té x4 Trang Bom xem xét thim dinh va
trinh UBND x4 Trang Bom phé duyét d6 4n Quy hoach Téng mit bing ty 1&
1/500 dé don vi té chirc 14p quy hoach cung don vi tu vén ¢6 cin cit trién khai
cong tac dau tu xdy dung tiép theo theo ding quy dinh./. 4

Noi nhin: AGRIBANK CHI NHANH BAC DONG NAT
- Nhur trén; (trinh) GIAM POC

- Phong KT x3; (kiém duyét, thdm dinh)

- Luu: VT, HS.

vii Vin Trang




