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HỒ SƠ ĐỀ NGHỊ CHẤP THUẬN 

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ: 1/500 

DỰ ÁN: CÔNG TY TNHH OOKSAN VINA 
Địa điểm: Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai 

Thành phố Hồ Chí Minh. 

  
I. Luận cứ, phân tích về vị trí, phạm vi quy hoạch và quy mô 
diện tích lập quy hoạch tổng mặt bằng; đánh giá điều kiện tự 
nhiên, hiện trạng và mối quan hệ của khu đất với tổng thể kiến 
trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật và môi trường; 
1. Luận cứ lập quy hoạch: 

1.1. Căn cứ pháp lý chung: 

- Luật quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024 

- Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15 ngày 16/6/2025; 

- Nghị định Số: 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ Quy định chi 
tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về phân định thẩm 
quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy 
hoạch đô thị và nông thôn. 

- Nghị định số 54/2021/NĐ-CP ngày 21/05/ 2021 của Chính phủ, Quy định về 
đánh giá sơ bộ tác động môi trường; 

- Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng về hướng 
dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch và quy hoạch đô thị; 

- Thông tư số 02/2024/TT-BXD ngày 20/5/2024 của Bộ Xây dựng về hướng dẫn 
xác định và quản lý chi phí quy hoạch chi tiết theo quy trình rút gọn; 

- Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng về việc ban 
hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD; 

- Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 của Bộ Xây Dựng ban hành 
QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ 
thuật; 

- Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng, Quy định 
chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Quyết định số: 1218/QĐ-BXD ngày 05/8/2025 của Bộ Xây dựng Về việc công 
bố thủ tục hành chính mới ban hành, được thay thế trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và 
nông thôn thuộc phạm vi chức năng quản lý của Bộ Xây dựng; 



Quy hoạch Tổng mặt Bằng: Dự án Công ty TNHH Ooksan Vina 

                                                              TCTH: Công ty TNHH Ooksan Vina 
                                                    ĐVTV: Công ty TNHH TM DV XD VIỆT TÍN PHÁT 

5 

 

1.2. Các cơ sở pháp lý của đồ án: 

- Quyết định số 1903/QĐ-UBND ngày 29/6/2017 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng 
Nai về phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 KCN Bàu Xéo tại xã Sông 
Trầu, Tây Hoà, xã Đồi 61 thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bơm, tỉnh Đồng Nai; 

- Quyết định số 876/QĐ-UBND ngày 26/3/2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng 
Nai về việc điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 khu trung tâm 
dịch vụ KCN Bàu Xéo thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bơm, tỉnh Đồng Nai; 

- Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư lần đầu số: 4385504985 ngày 16/07/2007 do 
Ban quản lý các KCN Đồng Nai cấp, thay đổi lần thứ 10 ngày 28/08/2025 do Ban quản 
lý các KCN, Khu kinh tế tỉnh Đồng Nai cấp; 

- Giấy chứng nhận đăng kí kinh doanh số: 3600905246 cấp lần đầu ngày 
16/07/2007, thay đổi lần thứ 4 ngày 15/08/2025 do Phòng đăng ký kinh doanh – Sở 
tài chính tỉnh Đồng Nai cấp; 

- Giấy chứng nhận Quyền Sử Dụng Đất số vào sổ cấp GCN: CT 16718 ngày 
19/03/2013 và CT 16719 ngày 19/03/2013 do Sở tài nguyên và Môi trường tỉnh Đồng 
Nai cấp; 

- Biên bản thỏa thuận đấu nối hạ tầng ngày giữa Công ty Cổ phần Thống Nhất và 
Công ty TNHH Ooksan Vina; 

- Giấy phép xây dựng số: 26/GPXD ngày 04/03/2008 do UBND Tỉnh Đồng Nai 
– Sở xây dựng cấp; 
1.3. Các nguồn tài liệu, số liệu và bản đồ: 

- Bản đồ địa chính khu đất dự án; Sơ đồ phân vị trí 
- Bản đồ đo đạc địa hình hiện trạng TL 1/500 khu vực quy hoạch; 

- Các bản đồ thuộc đồ án quy hoạch phân khu được phê duyệt 

2. Phân tích về vị trí, phạm vi quy hoạch và quy mô diện tích lập quy hoạch tổng 
mặt bằng; 
- Phạm vi ranh giới: Vị trí dự án E2, Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh 

Đồng Nai, thuộc thửa đất số 360 và 525, tờ bản đồ địa chính số 96, xã Trảng Bơm, tỉnh 
Đồng Nai . Ranh đất dự án tiếp giáp như sau: 

 Phía Bắc   : Giáp đường 2A; 

 Phía Nam   : Giáp đất nhà máy xí nghiệp; 

 Phía Đông   : Giáp đất nhà máy xí nghiệp; 
 Phía Tây   : Giáp đường 4A; 

- Tổng diện tích là: 25.000,00 m² (Theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất). 
- Quy mô diện lập quy hoạch: 25.000,00 m². 
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3. Đánh giá điều kiện tự nhiên, hiện trạng và mối quan hệ của khu đất với tổng 
thể kiến trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật và môi trường; 

3.1. Điều kiện tự nhiên khu vực lập quy hoạch: 

 Khí hậu: 
- Khu vực xã Trảng Bơm, tỉnh Đồng Nai có đặc điểm khí hậu chung của vùng 

Nam bộ, có khí hậu nhiệt đới gió mùa, chia làm hai mùa rõ rệt. 
 Nhiệt độ: 

- Nhiệt độ không khí cao đều trong năm, trung bình 25,40C. Tháng có nhịêt độ 
cao nhất là tháng 4 (trung bình 27-28,60C, cao nhất tuyệt đối là 34-350C). Tháng có 
nhiệt độ thấp nhất là tháng 12 và tháng 1 (trung bình 24-25,70C, thấp nhất tuyệt đối là 
19-200C), độ ẩm không khí trung bình 85%, mùa khô 75-80%. 

 Mưa: 

- Lượng mưa trung bình hàng năm 2.174 mm, trong mùa mưa từ tháng 5-11, 
lượng mưa chiếm tới 90% so với cả năm. Đặc biệt mưa tập trung cao vào các tháng 
7,8,9,10 có thể gây bất lợi cho sản xuất, làm giảm tiến độ đầu tư xây dựng cơ bản, tăng 
chi phí công trình. 

 Độ ẩm: 

- Lượng bốc hơi trung bình 1.100-1.200 mm/ năm, lượng bốc hơi tập trung cao 
vào các tháng mùa khô làm cho tình hình khan hiếm nước trong mùa khô trở nên 
nghiêm trọng. Việc nghiên cứu giải quyết nhu cầu nước cho sản xuất và sinh hoạt 
trong mùa khô là vấn đề bức xúc cho cả giai đoạn trước mắt và lâu dài. 
 Gió:  

- Trong năm có 2 hướng gió chính là: Gió mùa Đông Bắc trong mùa khô và gió mùa 
Tây Nam trùng với mùa mưa, tốc độ gió trung bình 2-3m/giây. Huyện là vùng được thiên 
nhiên ưu đãi, không bị ảnh hưởng bởi thiên tai, lũ lụt nghiêm trọng, không có gió bão lớn. 

3.2. Địa hình, địa mạo: 
- Khu vực có vị trí bằng phẳng, với nền địa hình đã được đầu tư san lấp phù hợp với 

quy hoạch khu công nghiệp đã được phê duyệt và điều kiện xây dựng công nghiệp và đô 
thị. 

3.3. Địa chất thủy văn: 
Nước mặt: Khu vực quy hoạch không có hệ thống sông suối đi qua. 
Nước ngầm: Chưa có số liệu khoan khảo sát thuỷ văn trong khu vực dự án. 

3.4. Địa chất công trình: 
Khu vực nhìn chung địa chất tương đối ổn định, cần khảo sát địa chất trước khi 

lập dự án ngiên cứu khả thi và thiết kế bản vẽ thi công cho từng hạng mục của dự án. 



Quy hoạch Tổng mặt Bằng: Dự án Công ty TNHH Ooksan Vina 

                                                              TCTH: Công ty TNHH Ooksan Vina 
                                                    ĐVTV: Công ty TNHH TM DV XD VIỆT TÍN PHÁT 

7 

 

4. Hiện trạng và mối quan hệ của khu đất với tổng thể kiến trúc cảnh quan, hạ 
tầng kỹ thuật và môi trường; 

4.1. Hiện trạng sử dụng đất – công trình  kiến trúc, cảnh quan: 

- Khu vực lập quy hoạch có diện tích là 10.000,00 m2.  

- Khu đất hiện được san lấp bằng phẳng và đã triển khai xây dựng một số hạng 
mục công trình đã được cấp phép. 

- Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất: 

 

4.2. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và môi trường khu vực lập quy hoạch:  
 Hiện trạng Giao thông: 

- Giao thông đối ngoại: 
+ Phía Bắc giáp : Đường 2A lộ giới là 17,0 m  

+ Phía Tây giáp: Đường 4A lộ giới là 18,0m  

- Giao thông đối nội: 
 Hiện trong khu đất đã có hệ thống công trình giao thông nội bộ, với lộ 

giới từ 4,0m ÷ 14,62m 

 Hiện trạng nền xây dựng:  

- Hiện trạng tương đối bằng phẳng, cao độ trung bình +2.4 – 2.5 (hệ cao độ quốc 
gia) 

 Hiện trạng cấp nước, thoát nước mưa và nước thải: 

- Hiện nay trong KCN đã đầu tư hệ thống cấp nước, thoát nước mưa, nước thải 
hoàn chỉnh. Khu quy hoạch sẽ được đấu nối với các hệ thống hạ tầng của khu công 
nghiệp cặp theo các tuyến đường hiện hữu tiếp giáp.  

 Hiện trạng nguồn, lưới điện, điện chiếu sang và thông tin liên lạc: 

- Trên các trục đường giao thông đối ngoại Đường 2A, Đường 4A;  của KCN 
đã có hệ thống cấp điện – chiếu sáng và thông tin liên lạc. 
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 Hiện trạng môi trường: 

- Hiện trạng thoát nước thải: Nước thải sinh hoạt, sản xuất phát sinh từ hoạt động 
của công nhân nhà máy được xử lý tại nhà máy – kho tàng hoặc sơ bộ bằng bể tự hoại 
sau đó thu gom đấu nối về hệ thống thoát nước thải chung KCN.  

- Hiện trạng quản lý chất thải rắn: chất thải rắn khu vực được thu gom về các 
khu xử lý rác tập trung của KCN và xử lý theo quy định. 

4.3. Đánh giá chung: 
- Vị trí  thực hiện dự án nhà máy tại khu đất nói trên phù hợp với các quyết định 

phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trước đây số:  1903/QĐ-UBND ngày 
29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-UBND ngày 13/02/2014  và 
Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai 
về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu 
công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai; 

- Thuận lợi triển khai đầu tư xây dựng kết nối các hệ thống hạ tầng, các hạng mục 
công trình hoàn chỉnh và đồng bộ. 

- Quy hoạch tổng mặt bằng là cơ sở để quản lý đầu tư và xây dựng trong khu vực 
theo đúng định hướng với các quyết định phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 
trước đây số:  390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-UBND ngày 13/02/2014  và 
Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019  của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai 
về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu 
công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai; 

II. Các yêu cầu, định hướng tại quy hoạch phân khu hoặc quy 
hoạch chung đối với khu đất lập quy hoạch tổng mặt bằng;   
1. Các yêu cầu định hướng chính theo quy hoạch phân khu /quy hoạch chung: 

- Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật như: Mật độ xây dựng; Tỷ lệ đất cây xanh đảm bảo 
phù hợp với với các quyết định phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trước đây 
số:  1903/QĐ-UBND ngày 29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-
UBND ngày 13/02/2014  và Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu 
xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai;  

- Phân khu chức năng đảm bảo phù hợp với mục tiêu, tính chất của các quyết định 
phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trước đây số:  1903/QĐ-UBND ngày 
29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-UBND ngày 13/02/2014  và 
Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai 
về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu 
công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai; 

- Yều cầu về mật độ xây dựng, tầng cao xây dựng; chỉ giới xây dựng - khoản lùi 
xây dựng; Sử dụng đất đai hiệu quả, hợp lý 
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- Yều cầu tổ chức sản xuất thuận lợi và hợp lý; Bố trí các công trình phù hợp với 
điều kiện địa hình, địa chất, cảnh quan, hài hoà với không gian kiến trúc cảnh quan 
khác trong cụm công nghiệp và đảm bảo các yêu cầu về phòng chống cháy nổ. 

- Yêu cầu về Bảo vệ môi trường: 

 Phải đảm bảo tuân thủ các quy định pháp luật về bảo vệ môi trường.  

 Vị trí các xí nghiệp công nghiệp phải đảm bảo hạn chế đến mức thấp nhất 
những ảnh hưởng xấu tới môi trường. 
2. Mục tiêu, tính chất lập quy hoạch tổng mặt bằng: 

- Mục tiêu:  

 Cụ thể hóa Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp chuyên sâu Phú 
Mỹ 3 đã được phê duyệt quy hoạch và điều chỉnh quy hoạch theo các quyết số: 
1903/QĐ-UBND ngày 29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-
UBND ngày 13/02/2014  và Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu 
xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai 

 Làm cơ sở pháp lý cho việc tiến hành lập Báo cáo nghiên cứu khả thi, triển 
khai xây dựng, quản lý – đầu tư xây dựng và quản lý đất đai. 

 Tạo tiền đề triển khai xây dựng phát triển cơ sở hạ tầng, kết nối đồng bộ với 
hệ thống hạ tầng lận cận của khu vực dự án. 

 Đề xuất giải pháp quy hoạch tổng mặt bằng, tổ chức không gian kiến trúc cảnh 
quan, các khu chức năng phù hợp, giao thông thuận lợi nhằm mang lại năng xuất hoặt 
động lao động sản xuất đạt hiệu quả cao nhất có thể. 

 Cụ thể hóa tất cả các mục tiêu đầu tư theo Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư lần 
đầu số: 4385504985 ngày 16/07/2007do Ban quản lý các KCN Đồng Nai cấp, thay đổi 
lần thứ 10 ngày 28/08/2025 do Ban quản lý các KCN, Khu kinh tế tỉnh Đồng Nai cấp; 

- Tính chất: Là nhà máy chuyên về sản xuất dây xích cho xe đạp và xe máy (không 
có công đoạn xi, mạ); 

III. Phương án tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan; bố trí 
tổng mặt bằng các công trình; xác định chức năng sử dụng đất, 
quy mô diện tích, dân số, chỉ tiêu sử dụng đất đối với từng lô 
đất xây dựng công trình; phương án quy hoạch hệ thống công 
trình hạ tầng kỹ thuật trong phạm vi quy hoạch;  
1. Phương án tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan: 
1.1. Nguyên tắc tổ chức không gian - kiến trúc cảnh quan: 

 Tổ chức Không gian kiến trúc cho toàn khu phải dựa trên cơ sở gắn liền với nét 
đặc thù của vật liệu, khí hậu địa phương. Tôn tạo cảnh quan, không phá vỡ địa hình 
và các điều kiện thiên nhiên sẵn có. Đảm bảo kết nối hạ tầng kỹ thuật với các khu vực 
xung quanh. 
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 Bố cục quy hoạch tổ chức tổng mặt bằng đảm bảo công năng sử dụng, dây 
chuyền hoạt động sản xuất của nhà máy.  

 Đảm bảo các yếu tố kỹ - mỹ thuật, kinh tế, thuận lợi cho giao thông nội bộ cũng 
như liên hệ với bên ngoài, đáp ứng được các yêu cầu về điều kiện vệ sinh môi trường, 
đảm bảo về an toàn PCCC, về Chiều rộng thông thủy của mặt đường cho xe chữa cháy.  

 Các khu vực kho chứa hàng dễ cháy nổ (nêu có) được bố trí đảm bảo khoảng an 
toàn cách ly khi xảy ra sự cố. 

 Khu hành chính – dịch vụ bố trí vừa gần cổng chính, vừa thuận tiện cho việc 
điều hành quản lý, làm các thủ tục ra vào nhập xuất hàng hóa được nhanh chóng. 
1.2. Phương án tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan: 

 Phương án quy hoạch tổng mặt bằng được thiết kế tổ chức không gian kiến trúc 
cảnh quan, các khu chức năng cho các hạng mục công trình kiến trúc, cổng ra vào, hệ 
thống các hạng mục công trình hạ tầng khác và phụ trợ sản xuất tuân thủ theo các 
quyết định phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trước đây số:  1903/QĐ-UBND 
ngày 29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-UBND ngày 13/02/2014  
và Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng 
Nai và Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng về việc ban 
hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD; 

 Tổng mặt bằng toàn khu dự án được thiết kế lựa chọn theo giải pháp tổ chức 
không gian kiến trúc theo phân khu chức năng sử dụng của từng hạng mục công trình, 
với công trình nhà xưởng, kho làm kiến trúc đặt trưng cho loại hình kiến trúc công 
nghiệp làm trọng tâm, là điểm nhấn chính cho bố cục tổng thể công trình. 

 Toàn bộ dự án tổ chức 01 cổng ra vào tiếp cận dự án tương ứng trên các trục 
đường giao thông đối ngoại đường số 2A; 

 Hệ thống khung trục giao thông nội bộ liên kết với các khu chức năng, các hạng 
mục cộng trình được thiết kế dạng tuyến ngang, dọc tạo thành bộ khung giao thông 
nội bộ mạch vòng theo hình dạng khu đất, trên các tuyến có thể bố trí các bãi đậu và 
tránh xe PCCC. 

2. Bố trí tổng mặt bằng các công trình; Xác định chức năng sử dụng đất, quy mô 
diện tích, dân số, chỉ tiêu sử dụng đất đối với từng lô đất xây dựng công trình: 
2.1. Lựa chọn chỉ tiêu đất đai, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật áp dụng cho 
toàn khu vực quy hoạch: 
2.1.1. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật:  

- Tuân thủ theo các Quyết Định phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 số: 
1903/QĐ-UBND ngày 29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-
UBND ngày 13/02/2014  và Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai  và Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của 
Bộ Xây dựng về việc ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng 
QCVN 01:2021/BXD liên quan tới dự án 

- Bảng đối chiếu các thông số chỉ tiêu: 
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Stt 

Chức 
năng   

sử 
dụng 
đất 

Quyết định số: 2040/QĐ-UBND 
ngày 03/09/2015; 2742/QĐ-

UBND ngày 28/09/2017; 
2789/QĐ-UBND ngày 09/9/2022 

và Quyết định số: 2061/QĐ-
UBND ngày 27/06/2025 

  Theo QCVN 
01:2021/BXD (áp 

dụng cho lô đất xây 
dựng nhà máy, kho 

tàng) 

 Theo Dự Án (áp dụng cho lô đất xây 
dựng nhà máy, kho tàng) 

Tỷ lệ 
(%) 

Chiều 
cao tối 
đa (m) 

MĐ 
XD (%) 

Tầng 
cao 

(tầng) 

Hệ số 
SDĐ 

Tỷ lệ 
(%) 

Chiều 
cao tối 
đa (m) 

MĐX
D (%) 

Tầng 
cao 

(tầng) 

Hệ số 
SDĐ 

Tỷ lệ 
(%) 

Chiều 
cao tối 
đa (m) 

MĐ 
XD 
(%) 

Tầng 
cao 

(tầng) 

Hệ số 
SDĐ 

1 
MĐ 
XD 

  Theo 
QCVN 

01:2021/
BXD 

    ≤ 70     57,50   

2 
Tầng 
cao 

    Theo 
QCVN 
01:202
1/BXD 

    ≤ 05     01  

3 
Cây 
xanh 

The
o 
QC
VN 
01:
202
1/B
XD 

   - ≥ 20    - 20,56     

4 
Chiều 
cao tối 
đa (m) 

 Theo 
QCVN 

01:2021/
BXD 

    -     ≤13,50    

5 
Hệ số 
SDĐ 

    Theo 
QCV
N 
01:20
21/B
XD 

    -     0,66 

2.1.2. Lựa chọn chỉ tiêu đất đai, áp dụng cho toàn khu vực quy hoạch: 

Các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất đảm bảo phù hợp với Quy chuẩn xây dựng 
QCVN 01:2021/BXD của Bộ Xây dựng về Quy hoạch xây dựng và các quyết định phê 
duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 trước đây số: 1903/QĐ-UBND ngày 
29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-UBND ngày 13/02/2014  và 
Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai; 
Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chung của dự án đạt được như sau: 

- Mật độ xây dựng toàn khu  : 55,34 %. 

- Tỉ lệ đất cây xanh    : 20,00 %. 

- Tầng cao xây dựng    : 02 tầng. 
- Hệ số sử dụng đất    : 0,66 lần. 
- Chỉ giới xây dựng công trình (khoản lùi xây dựng): Chỉ giới xây dựng công 

trình (khoảng lùi xây dựng): được xác định theo QCVN 01:2021/BXD – Quy chuẩn 
quốc gia về quy hoạch xây dựng, tại Bảng 2.7 (Quy định khoảng lùi tối thiểu (m) của 
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các công trình theo bề rộng đường (giới hạn bởi các chỉ giới đường đỏ) và chiều cao 
xây dựng công trình).  
 + Mặt tiếp giáp đường 2A,3A khoảng lùi xây dựng là: ≥ 6,0m;  

 + Mặt tiếp giáp ranh đất nhà máy là ≥ 6m (Các khu vực công trình cần đảm 
bảo yều cầu về khoảng cách PCCC ≥ 6m)  
2.1.3. Các chỉ tiêu về Quy mô dân số, lao động; Các chỉ tiêu nhu cầu về cơ sở hạ 
tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đối với khu vực lập quy hoạch:  

 Chỉ tiêu về dân số, lao động: 

 Khu vực dự án không có dân cư sinh sống; 

 Số lượng lao động phục vụ cho nhà máy khoảng ≤ 100 người (cán bộ và công 
nhân làm việc); 
 Lựa chọn Các chỉ tiêu nhu cầu về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đối 
với khu vực lập quy hoạch: 

 Chỉ tiêu cấp nước:  
+ Sinh hoạt   : ≥ 80 lít/người/ngày.đêm. 
+ Sản xuất   : ≥ 20 m³/ha.ngày cho tối thiểu 60% diện tích. 

+ Phòng cháy chữa cháy  : 20 lít/s x 3 giờ x 1 đám cháy. 

 Chỉ tiêu thoát nước:  
+ Thoát nước thải sản xuất  : ≥ 80 % lượng nước cấp. 
+ Thoát nước thải sinh hoạt  : ≥ 100 % lượng nước cấp. 

 Chỉ tiêu rác thải:  
+ Sinh hoạt    : 01 kg/người/ngày.đêm. 
+ Rắn công nghiệp    : 0,3- 0,5 tấn/ha/ngày.đêm. 

 Chỉ tiêu cấp điện:  

+ Nhà máy sản xuất   : 200 – 350 kW/ha. 

+ Kho tàng    : 50 kW/ha. 

+ Hành chính – Dịch vụ  : 20 - 30 W/m² sàn. 

 Chỉ tiêu về thông tin liên lạc  : 10 máy/ha. 

- Giao thông nội bộ    : Lộ giới  ≥ 4,0m  

(Theo Quy chuẩn QCVN 06:2022/BXD +  sửa đổi 1/2023 về quy chuẩn kỹ 
thuật Quốc gia và an toàn cháy cho nhà và công trình .Chiều rộng thông thủy của mặt 
đường cho xe chữa cháy không được nhỏ hơn 3,5 m); 

Hệ thống hạ tầng kỹ thuật của dự án Nhà máy được thỏa thuận Biên bản thỏa 
thuận đấu nối hạ tầng ngày 27/04/2023 giữa Công ty Cổ phần Thanh Bình Phú Mỹ và 
Công ty TNHH Ooksan Vina;  
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2.2. Xác định chức năng sử dụng đất, quy mô diện tích, dân số, chỉ tiêu sử dụng 
đất đối với từng lô đất xây dựng công trình: 

2.2.1. Các chức năng quy hoạch sử dụng đất: 

- Đất xây dựng công trình (Nhà Kho; Xưởng - khu nhà phụ trợ sản xuất; Hành 
chính - Dịch vụ); 

- Đất công trình hạ tầng kỹ thuật (HTKT) khác (Nhà che máy bơm - bể nước 
ngầm; Khu xử lý nước thải). 

- Đất cây xanh; 
- Đất giao thông nội bộ, sân bãi; 

- Bảng cơ cấu sử dụng đất cho toàn dự án: 

 

2.2.2. Quy mô diện tích, dân số, chỉ tiêu sử dụng đất đối với từng lô đất trong khu 
vực lập quy hoạch: 

- Chỉ tiêu sử dụng đất trong lô đất nhà máy theo phương án đề xuất Quy hoạch 
tổng mặt bằng tuân thủ các Quyết Định phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 
số: 1903/QĐ-UBND ngày 29/06/2007; 390/QĐ-UBND ngày 06/02/2012; 362/QĐ-
UBND ngày 13/02/2014  và Quyết định số: 876/QĐ-UBND ngày 26/03/2019 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai và Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ 
Xây dựng về việc ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng 
QCVN 01:2021/BXD. 

-  Quy mô diện tích, chỉ tiêu sử dụng đất đối với từng ô đất chức năng trong khu 
vực lập quy hoạch  được thể hiện đầy đủ các thông số tròng các vòng tròn chỉ tiêu trên 
Bản đồ quy hoạch sử dụng đất đình kèm theo thuyết minh hồ sơ đề nghị chấp thuận 
Tổng Mặt Bằng .  
2.3. Bố trí tổng mặt bằng các công trình: 

- Khu đất quy hoạch tổng mặt bằng được thiết kế bố trí các hạng mục công trình 
với đầy đủ các thông số cơ bản về Diện tích xây dựng; Diện tích sàn xây dựng;  Tầng 
cao – chiều cao xây dựng công trình; Hình thức kiến trúc – kết cấu;….cụ thể như sau:   
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2.3.1. Công trình nhà Nhà kho; Xưởng – Khu nhà phụ trợ sản xuất; Hành chính 
– Dịch vụ:  

 Xưởng – Văn phòng 1 (kí hiệu N-V1, Đã cấp phép): Diện tích xây dựng 
2.600,00 m²; Tổng diện tích sàn 2.600,00 m²; Hình thức kiến trúc công nghiệp; Kết 
cấu khung kèo thép, cột bê tông cốt thép; Tường xây gạch cao dụng mái; Mái dốc lợp 
tole;  Tầng cao xây dựng tối đa: 01 tầng; Chiều cao xây dựng khoảng + 14,7m (tới 
đỉnh mái);  

 Xưởng – Văn phòng 2 (kí hiệu N-V2): Diện tích xây dựng 6.144,00 m²; 
Tổng diện tích sàn 6.144,00 m²; Hình thức kiến trúc công nghiệp; Kết cấu khung kèo 
thép, cột bê tông cốt thép; Tường xây gạch cao dụng mái; Mái dốc lợp tole;  Tầng cao 
xây dựng tối đa: 01 tầng; Chiều cao xây dựng khoảng + 13,9m (tới đỉnh mái);  

 Xưởng – Văn phòng 3 (kí hiệu N-V3): Diện tích xây dựng 3.200,00 m²; 
Tổng diện tích sàn 3.200,00 m²; Hình thức kiến trúc công nghiệp; Kết cấu khung kèo 
thép, cột bê tông cốt thép; Tường xây gạch cao dụng mái; Mái dốc lợp tole;  Tầng cao 
xây dựng tối đa: 01 tầng; Chiều cao xây dựng khoảng + 13,9m (tới đỉnh mái);  
2.3.2. Công trình hạ tầng kỹ thuật (kí hiệu HTKT): 

 Máy bơm - bể nước ngầm sinh hoạt – PCCC (kí hiệu: MB-BNN): Diện 
tích xây dựng: 230,85 m²; Tổng diện tích sàn: 230,85 m²; Loại hình kiến trúc dân dung; 
Kết cấu khung dầm cột, mái bê tông cốt thép; Tường sơn nước; Tầng cao xây dựng tối 
đa: 01 tầng;  

 Phòng điện (kí hiệu Đ): Diện tích xây dựng: 30,00 m²; Tổng diện tích 
sàn: 30,00 m²; Loại hình kiến trúc dân dung/công nghiệp; 

2.3.3. Cổng – Tường rào: 

 Đối với tường rào: Các mặt tiếp giáp với các trục đường giao thông đối 
ngoại của KCN, lựa chọn hình thúc kiến trúc thông thoáng, nhẹ nhàng (từ cốt sân nền 
hoàn thiên lên đến 0,8m xây tường đặc; Bên trên là thép tròn đặc hoặc hộp đảm bảo 
thông thoáng; Từ cốt +0,8m  cao lên +2,4m); Màu sắt kiến trúc nhẹ nhàng (vàng nhạc, 
xanh, trắng xám,…); Các mặt còn lại giáp với khu đất lân cận sử dụng tường rào xây 
kín (không cần mỹ quan cao) miễn đảm bảo an toàn cho toàn dự án; Từ cốt sân nền 
hoàn thiên  xây cao lên +2,4m; 

2.3.4. Cây Xanh:  

 Diện tích đất: 5.000,00 m², chiếm tỷ lệ 20,00 % Tổng diện tích dự án; 
Được bố trí phân tán đều trên toàn khu dự án; 

 Giải pháp Tổ chức sân vườn, cây xanh trong khu vực quy hoạch: 
 Quy định về dải cây xanh trong khuôn viên nhà máy: bắt buộc có dải cây 

xanh bao quanh khu đất với chiều rộng dải cây xanh là 3m đối với mặt tiền chính, 2m 
đối với các mặt còn lại của khu đất. 

 Hệ thống cây xanh có vai trò quan trọng đặc biệt trong dự án, vừa có tác 
dụng tạo cảnh quan, đồng thời còn có tác dụng cải thiên môi trường sinh thái khu vực 
cũng như cải tạo môi trường vi khí hậu.  
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 Cây xanh được trồng tập trung và bổ sung diện tích cây xanh cho khu quy 
hoạch bằng cây xanh phân tán tại khu vực xung quanh công trình nhà xưởng, hành 
chính dịch vụ và trồng dọc trục đường tiếp giáp ranh đất bên ngoài.  

 Đảm bảo cây trồng không bị xung đột, không che khuất các yếu tố cảnh 
quan khác như đèn đường, biển báo, giao thông. Lựa chọn loại cây xanh trồng ở lề 
đường không có tán rộng tầm thấp.  

 Trồng xen cây bụi, cỏ dưới bồn cây để tạo tiểu cảnh đẹp và sinh động.  

 Loại cây xanh khi sinh trưởng phải ít tác động đến bề mặt đường. Sử dụng 
các loại cây rễ cọc, rễ ăn sâu để bộ rễ phát triển ít ảnh hưởng đến kết cấu đường, công 
trình và sân bãi. Sử dụng các loại cây ít rụng lá không tốn nhiều công sức chăm sóc, 
bảo dưỡng.  

 Cây bóng mát dọc đường nên có độ cao tán cây tối thiểu là 8m.  
 Bảng đề xuất một số loại cây xanh cho dự án: 

Vị trí 
trồng 

Loại cây Giống cây Kích thước Hình ảnh minh họa 

Cây xanh 
vỉa hè, 
bóng mát 

 Cây sao, cây 
dầu, cây viết, 
bằng lăng 

Đường kính tán: 
 6-10m 
Chiều cao: 
8-15m 

 

Thảm cỏ  Cỏ nhung  

 
Công 
viên cây 
xanh 
cảnh 
quan 

 Sứ  Đường kính tán: 
8-10m 
Cao: 
6-15m 

  Muồng bò 
cạp 

Đường kính tán: 
10m 
Cao: 15m 
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Vị trí 
trồng 

Loại cây Giống cây Kích thước Hình ảnh minh họa 

  Ngũ sắc cây bụi thấp 
0.5m 

 
  Trúc quân tử Cao 1-2m, tán 

thẳng đứng 

 
  Hoa Trang cây bụi thấp 

0.5m 

 

2.3.5. Giao thông nội bộ:  

 Diện tích đất: 2.193,61 m², chiếm tỷ lệ 21,94 % Tổng diện tích dự án; 
Được bố trí theo 02 phương (ngang và dọc) chạy bao quanh tiếp cận được tất cả các 
hạng mục công trình; 

 Bố trí hệ khung giao thông- sân đường nội bộ theo 02 phương ngang - 
dọc theo quanh khu đất và các hạng mục công trình của dự án, lộ giới trung bình từ 
4,00m ÷ 14,62m tuỳ vào từng tuyến đường trên tổng mặt bằng quy hoạch; tại các vị 
trí cổng ra vào lộ giới trung bình từ14,00m ÷14,62m; 

Kiến trúc các công trình của đồ án quy hoạch theo bảng tổng hợp sau:Error! Not a 
valid link. 

Kiến trúc các công trình của đồ án quy hoạch theo bảng tổng hợp sau: 

STT Kí hiệu Loại đất Diện tích 
XD (m2) 

Số 
tầng 

Diện tích 
sàn 

XD(m2) 

Tỷ lệ 
(%) 

MĐ
XD 
(%) 

Chiều 
cao 
tối 

đa so 
cốt 
mặt 
đất 
(m) 

I 

  

Đất xây dựng công trình (Nhà 
Kho; Xưởng - khu phụ trợ sản 
xuất: Hành chính - Dịch vụ) 

13.834,30   14.304,20 55,34 
55,3

4 
  

1 N-V1 Xưởng-Văn phòng 1 2.600,00 1,00 2.600,00       
2 N-V2 Xưởng-Văn phòng 2 6.144,00 1,00 6.144,00     13,90 
3 N-V3 Xưởng-Văn phòng 3 3.200,00 1,00 3.200,00     13,90 
4 NX4 Nhà xưởng 4 545,00 1,00 545,00       
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5 VP1 Nhà văn phòng 1 364,90 2,00 729,80       
6 VP2 Nhà văn phòng 2 105,00 2,00 210,00       
7 CT Nhà ăn 200,00 1,00 200,00       
8 WC1 Nhà vệ sinh 1 90,00 1,00 90,00       
9 WC2 Nhà vệ sinh 2 22,20 1,00 22,20       

10 BV1 Nhà bảo vệ 1 20,00 1,00 20,00       
11 BV2 Nhà bảo vệ 2 12,00 1,00 12,00       
12 NX1 Nhà xe máy 80,00 1,00 80,00       
13 NX2 Nhà xe 2 141,20 1,00 141,20       
14 NX3 Nhà xe 3 155,00 1,00 155,00       
15 NX4 Nhà xe 4 155,00 1,00 155,00       

II HTKT 
Đất công trình hạ tầng kỹ 
thuật (HTKT) 

358,85   78,00 1,44 1,44 
  

16 TĐ1 Trạm điện 630KVA 1 16,00 1,00 16,00       
17 TĐ2 Trạm điện 630KVA 2 16,00 1,00 16,00       
18 TĐ3 Trạm điện 750KVA  16,00 1,00 16,00       
19 Đ Phòng điện 30,00 1,00 30,00       

20 
MB-
BNN Máy bơm - Bể nước ngầm 230,85 1,00 -       

21 BNN2 Bể nước ngầm 2 50,00 1,00 -       
III CX Đất cây xanh 5.000,00     20,00     
22 CX Cây xanh 5.000,00           
IV GT Đất giao thông (nội bộ) 5.806,85     23,23     
23 GT Sân bãi - Giao thông nội bộ 5.806,85           

    TỔNG 25.000,00   14.382,20 100,00 
56,7

7   

 
3. Phương án quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật trong phạm vi quy 
hoạch: 
3.1. San nền: 
 Cơ sở thiết kế:  

- Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 
01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCXDVN 01:2021/BXD; 
- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07-

2:2023/BXD; 

- Bản đồ khảo sát đo đạc địa hình hiện trạng, cao độ tự nhiên, đường đồng mức 
tự nhiên và các bản đồ hiện trạng của khu vực có liên quan; 
 Giải pháp thiết kế:  
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Cao độ san nền căn cứ theo chiều cao san nền thực tế tại hiện trạng khu đất dự án đã 
thi công trên các tuyến đường N2; M3 của Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, 
tỉnh Đồng NaiThành phố Hồ Chí Minh. 

- Độ dốc nền hiện trạng: Khoảng 0,1%. 
 Khối lương san nền:  

- Tổng khối lượng san nền đất đào: 153.59m³ 

- Tổng khối lượng san nền đất đắp: 46.91m³ 
3.2. Quy hoạch hệ thống giao thông:  

- Giao thông đối ngoại (bên ngoài ranh dự án, theo Quyết định số 
3528/QĐ.CT.UBT ngày 10/8/2004):) 

 Phía Bắc: Giáp đường 2A; Lộ giới 17m; 

 Phía Tây: Giáp đường 4A; Lộ giới 18m; 

- Giao thông đối nội (thuộc dự án): 

 Cơ sở thiết kế: 
 Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP 

ngày 01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô 
thị và nông thôn; 

 Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCXDVN 
01:2021/BXD; 

 Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 
07-2:2023/BXD; 

 Bản đồ địa hình, cao độ tự nhiên, đường đồng mức tự nhiên và các bản đồ 
hiện trạng của khu vực có liên quan; 
 Giải pháp thiết kế: 
 Giao thông nội bộ: hệ thống giao thông nội bộ được kết nối trực tiếp với mạng 

lưới đường giao thông hiện hữu của KCN Chuyên Sâu Phú Mỹ 3, thông qua 02 cổng 
ra vào, trên cơ sở phù hợp kiến trúc và mỹ quan thuận tiện cho việc vận chuyển đi lại 
nội bộ đồng thời đảm bảo yêu cầu của công tác Phòng cháy chữa cháy. 

 Mạng lưới giao thông nội bộ trong khu quy hoạch, quản lý theo mặt cắt các 
trục đường, các mặt cắt ngang (1-1; 2-2; 3-3) có lộ giới từ 10m đến 12m tuỳ vào từng 
tuyến đường trên tổng mặt bằng quy hoạch; Tại các vị trí cổng ra vào lộ giới trung 
bình từ 6,00m ÷12,00m (xem bản vẽ); 

 Yêu cầu thiết kế tuyến giao thông nội bộ như sau:  
- Vận tốc thiết kế: 40Km/h  

- Tải trọng thiết kế: P = 120 kN/trục  

- Tầng mặt áo đường: Bê tông cấp A1 hoặc A2. Trắc ngang tuyến theo khổ nền 
đường; 
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- Độ dốc ngang mặt đường: 1.0 - 2.0% gồm 01 mái hoặc 02 mái tùy tuyến đường 
và các giếng thu thoát nước mặt, tổ chức độ dốc cho phù hợp; 

- Nền đường: Nền đường đất sau khi san lấp phải được đầm chặt đạt K=0.95  

 Bảng thống kê mạng lưới đường giao thông nội bộ: 

3.3. Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa: 

  Cơ sở thiết kế:  

- Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 
01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

- QCXDVN 01-2021BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07-
4:2023/BXD; 

- TCVN 7957-2023 Quy chuẩn quốc gia về thoát nước – mạng lưới và công 
trình bên ngoài – tiêu chuẩn thiết kế; 

- Tài liệu địa hình sử dụng để tính toán là bản đồ khảo sát địa hình; Tài liệu mưa: 
chọn chuỗi tài liệu quan trắc của trạm đo mưa; Chu kỳ tràn cống chọn P= 2 năm; 

 Nguồn tiếp nhận: 

-  Hệ thống thoát nước mưa: Toàn bộ nước mưa của khu vực quy hoạch sẽ được 
thu gom bằng hệ thống cống BTCT và Hố Ga trên các trục đường giao thông nội bộ 
sau đó được đấu nối vào thoát ra hệ thống thoát nước mưa trên trục đường N3 Khu 
công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng NaiThành phố Hồ Chí Minh,  tại các 
vị trí đấu nối theo Biên bản thỏa thuận đấu nối hạ tầng ngày 27/04/2023 giữa Công ty 
Cổ phần Thanh Bình Phú Mỹ và Công ty TNHH Ooksan Vina;  

 Giải pháp thiết kế: 

- Cao độ nền khống chế tối thiểu khu vực xây dựng công trình phải cao hơn mực 
nước ngập tính toán 0,3 m đối với đất dân dụng và 0,5 m đối với đất công nghiệp. 

- Thiết kế hệ thống thoát nước của khu đất là hệ thống thoát nước riêng với thoát 
nước thải. 

- Nước mưa được thu gom bằng hệ thống gom của nhà xưởng và các hạng mục 
khác đổ vào hệ thống thoát nước mưa của tuyến đường số N3.  

- Hệ thống thoát nước mưa thiết kế bằng cống BTCT D400, được bố trí 01 hoặc 
kết hợp 02 bên đường dưới lòng đường và trên phần đất cây xanh của khu đất. Độ sâu 
chôn Cống tối thiểu là 0,5m. Nối ông theo nguyên tắc ngang đỉnh. 

- Trên các tuyến đường bố trí các hố ga thu gom nước mưa B300 KT: (500 x 
500 và 800 X 800) cách khoảng 30m/hố ga. Hố ga thu nước mưa được xây dựng bằng 
BTCT có nhiệm vụ thu nước mặt và đấu nối với hệ thống thoát nước mưa bên trong 
công trình. Tất cả các miệng thu nước mưa đều phải có song chắn rác. Cần tiến hành 
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nạo vét giếng thu thoát nước mưa thường xuyên, định kỳ vào trước mùa mưa hàng 
năm để đảm bảo thoát nước tốt. 

 Tính toán thoát nước mưa theo phương pháp cường độ giới hạn: 

Q =  x q x  x F 

Trong đó: 
 q: Cường độ mưa l/s-ha, phụ thuộc vào thời gian mưa t và chu kỳ ngập 

lụp p. 

 Thời gian mưa t: t = tº +  t¹ (phút) 

 tº: Thời gian nước chảy từ điểm xa nhất của lưu vực đến đoạn cống tính 
toán (phút). 

 tº  =  L/V (phút). 

 L: Khoảng cách từ điểm xa nhất đến cống, theo mặt bằng hệ thống, 
khoảng cách L = 150-160m. 

 V: Tốc độ nước chảy trên mặt đất, cống rãnh đổ ra cống chính.  

 Lấy V = 0,2 m/s. 

 Như vậy chọn tº = 13 phút. 
 t¹: Thời gian nước chảy trong mỗi đoạn cống chính tính toán: 

 t¹ = L¹/V¹ (phút). 

 L¹: Chiều dài đoạn cống tính toán (m). 

 V¹: Tốc độ nước chảy trong cống tính toán tương ứng, lấy trong bảng tra 
nằm trong phạm vi cho phép (m/s). 

 Chu kỳ ngập lụt (tràn cống) p : chọn p = 2 năm. 
 F: Diện tích lưu vực thoát nước mà đoạn cống phục vụ (ha). Xác định 

bằng cách đo trên mặt bằng. 
 : Hệ số dòng chảy phụ thuộc vào loại bề mặt lớp phủ được lấy là trung 

bình cộng của các hệ số dòng chảy tương ứng cho mỗi loại lớp phủ trong khu vực. 
 : Hệ số mưa không đều phụ thuộc vào diện tích lưu vực tính toán. 

3.4. Quy hoạch hệ thống cấp nước và PCCC:  
 Cơ sở thiết kế: 

- Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 
01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07-
4:2023/BXD; 
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- QCVN 06:2022+ SỬA ĐỔI 1: 2023 - Quy chuẫn kỹ thuật quốc gia về an toàn 
cháy cho nhà và công trình;  

 Tính Toán nhu cầu dùng nước: 

- Chỉ tiêu cấp nước cho dự án quy hoạch: 

Bảng tính toán nhu cầu dùng nước  

Stt 
Ký 

hiệu 
Các hạng mục sử dụng 

Diện tích 
(m2) 

Chỉ tiêu 
(%)  

Tiêu 
chuẩn cấp 

nước 

Lưu 
lượng 

cấp nước 
(m³/ngđ) 

I CT Đất xây dựng công trình 

 
    13.834,30  

 
 

60% 
20,0 

(m³/ha) 
22.5 

II HT 
Đất công trình HTKT khác 

 
358,85 

 
   

III CX Đất cây xanh 
    5.000,00  

 
  3,0 (lít/m²) 15 

IV GT Đất giao thông - sân bãi  
    5.806,85  

 
  0,4 (lít/m²) 2.32 

    TỔNG CỘNG 
  25.000,00 

 
    39.82 

      Nước cấp 
(m³/ngđ) 

 Tổng cộng Qtb 39.82 

 Rò rỉ, dự phòng QRR = 15%Qtb   5.98 

- Nhu cầu dùng nước ngày lớn nhất và không có cháy 
xảy ra 

Qmax = 
1,2x (Qtb 
+ QRR)   54.96 

- Nước dùng cho chữa cháy trong 3 giờ liên tục, với lưu lượng cho 1 đám cháy 
q=10l/s, số đám cháy đồng thời n=2(theo bảng 8; QCVN 06:2022) 180,00 

- Nhu cầu dùng nước ngày lớn nhất và có cháy xảy ra 234.96 

- Tổng nhu cầu nước cấp cho dự án Qxl = Qmax 54.96 

- Tổng nhu cầu dùng nước theo tính toán thực tế của dự án là 55m³/ngđ;  
- Dự án thiết kế 01 bể chứa nước (200m³) âm dưới mặt đất tại khu vực phía Bắc 

dự án nhằm đảm bảo nhu cầu sử dụng cấp nước cho toàn dự án. 

- Mạng lưới được thiết kế tối ưu nhất về đường ống theo vận tốc kinh tế khi 
không có cháy xảy ra, và kiểm tra thủy lực mạng lưới khi có cháy xảy ra tại điểm bất 
lợi nhất và đảm bảo áp lực tại điểm bất lợi nhất H >=10m. 

 Nguồn cấp nước: 

- Nguồn nước sạch đấu nối từ tuyến ống cấp nước của mạng lưới cấp nước quy 
hoạch phân khu của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt điều chỉnh cục 
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bộ quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng 
Bom, tỉnh Đồng Nai;tại các vị trí đấu nối theo Biên bản thỏa thuận đấu nối hạ tầng 
giữa Công ty Cổ phần Thống Nhất và Công ty TNHH Ooksan Vina; Bố trí bể chứa 
nước sạch phục vụ cho sinh hoạt và PCCC toàn dự án. 

 Mạng lưới phân phối: 

- Mạng lưới đường ống trục chính được bố trí tạo thành mạng lưới vòng hoặc 
mạng lưới cụt, nhằm đáp ứng việc cấp nước an toàn, liên tục nhưng phải phù hợp với 
công suất tính toán. 

- Hành lang đặt ống sẽ được tuân thủ theo quy hoạch của từng tuyến đường giao 
thông trong khu quy hoạch. 

 Thiết kế hệ thống PCCC: 

- Bố trí tổng cộng 04 vị trí trụ lấy nước chữa cháy Ø114-140, đảm bảo với 
khoảng cách phục vụ 120 - 150m trên tổng thể dự án theo quy định. 

- Ngoài ra khi có sự cố cháy, cần phải gọi xe chữa cháy chuyên dùng để hổ trợ. 

- Vị trí lắp đặt trụ chữa cháy cách mép đường <=2.5m 

- Nước phục vụ chữa cháy được lấy từ các bể ngầm của dự án. 

 Các yêu cầu kỹ thuật của hệ thống đường ống cấp nước:  

- Tại các vị trí có 2 tuyến ống trở lên nối với nhau phải bố trí các van khóa để 
có thể cách ly khi cần thiết. 

- Tại các điểm cao nhất trên tuyến ống phải bố trí van xả khí và điểm thấp nhất 
phải đặt các van xả cặn. 

- Những nơi ống đi qua đường phải lắp đặt ống lồng bên ngoài (HDPE hoặc 
uPVC) và đệm cát trên lưng cũng như dưới đáy ống. 

- Ống phải đặt với độ sâu chôn ống tối thiểu theo quy định để có thể hạn chế 
chấn động từ trên mặt đất truyền xuống. Khoảng cách ống đến chân các công trình 
ngầm (đường điện, cống thoát nước) phải đảm bảo khoảng cách an toàn cho phép. 

3.5. Quy hoạch hệ thống thoát nước thải:  
 Cơ sở thiết kế: 

- Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 
01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07-
4:2023/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về nước thải công nghiệp QCVN 
40:2021/BTNMT; 
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- Đảm bảo chỉ tiêu phát sinh nước thải ≥ 80% chỉ tiêu cấp nước của đối tượng 
tương ứng; 

 Nguồn tiếp nhận: 

 Toàn bộ hệ thống nước thải đấu nối vào hệ thống thoát nước thải trên trục đường 
N3 của KCN Chuyên sâu Phú Mỹ 3 tại các vị trí đấu nối theo Biên bản thỏa thuận đấu 
nối hạ tầng ngày 27/04/2023 giữa Công ty Cổ phần Thanh Bình Phú Mỹ và Công ty 
TNHH Ooksan Vina; 

 Nguồn nước thải nhà máy được phân làm 02 loại: Nước thải sinh hoạt của người 
lao động và nước thải do hoạt động sản xuất (gần như không có). 
 Giải pháp thiết kế: 

- Hệ thống thoát nước thải sinh hoạt, nước thải do sản xuất của nhà máy – được 
thiết kế tách riêng với nhau, đồng thời tách riêng với hệ thống thoát nước mưa. 

- Cống thoát nước thải nhà máy sử dụng cống HDPE/uPVC tự chảy, đường kính 
D168mm – D200mm được đặt âm dưới lòng đường/âm dưới phần đất cây xanh theo 
các trục đường giao thông nội bộ. 

- Nước thải do sản xuất được thu gom xử lý riêng với nước thải sinh hoạt, được 
dẫn đến tại bể xử lý riêng của nhà máy, xử lý cục bộ đạt theo Quy chuẩn kỹ thuật quốc 
gia về Nước thải công nghiệp QCVN 40:2021/BTNMT theo quy định của khu công 
nghiệp trước khi dẫn vào hệ thống cống thoát nước thải chung của khu công nghiệp. 

- Nước thải sinh hoạt trước khi đổ vào hệ thống đường cống gom phải được xử 
lý cục bộ trong từng công trình. Tất cả các khu vệ sinh đều phải có bể tự hoại 3 ngăn, 
xây đúng quy cách, để xử lý sơ bộ tránh ô nhiễm môi trường và làm tắc nghẽn hệ thống 
cống dẫn. 

- Độ dốc tối thiểu đối với cống thoát nước thải là 1/D.   

- Các tuyến cống được bố trí theo nguyên tắc tự chảy và đảm bảo thời gian nước 
chảy trong cống là nhanh nhất. 

 Chỉ tiêu áp dụng tính toán lưu lượng nước thải: 

- Lưu lượng nước thải tính toán dựa vào lưu lượng nước cấp cho các nhu cầu sử 
dụng nước của khu quy hoạch. 

BẢNG TÍNH TOÁN NHU CẦU THOÁT NƯỚC THẢI 

Stt Ký hiệu Loại đất Diện tích (m2) 

Tiêu 
chuẩn 

thoát nước 
(%nước 

cấp) 

Lưu lượng thoát 
nước (m²/ngđ) 
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I CT 
Đất xây dựng công 
trình 

13.834,30 80% 6.0  

II HT 
Đất công trình 
HTKT khác 

 

358,85 
 

 0  

III CX Đất cây xanh 
         5.000,00 

 
0% 0  

IV GT 
Đất giao thông và sân 
bãi 

         5.806,85 
 

0% 0  

     Tổng        25.000,00  
 

 18.45  

   
NƯỚC THOÁT 

(m³/ngđ) 
 

Tổng cộng Qtb     18.45  

Hệ số không điều hòa ngày   Kd=                           1,20   

Tổng nhu cầu thoát nước thải toàn khu Qxl = Kd*Qtb   22.14  

- Tổng lưu lượng nước thải cần xử lý của khu quy hoạch dự kiến là: 22,14m³/ngày 
đêm;  

- Thiết kế 01 bể ngầm xử lý nước thải đặt  âm dươi lòng đất tại khu vực ở giữa ranh 
phía Tây và góc phía Tây nam dự án. Xử lý cục bộ tại nhà máy đạt cột A trước khi đấu 
nối ra hệ thống thoát nước thải trên đường 2A của KCN Bàu Xéo. 

  Xác định các lưu lượng nước thải: 

- Lưu lượng dọc đường qdđ: lượng nước đổ vào cống từ các công trình dọc hai 
bên đoạn cống (nhân diện tích phục vụ với môdun lưu lượng). 

- Lưu lượng chuyển qua qvc: lượng nước đổ vào cống tại điểm đầu của đoạn đó. 
Lượng nước này là từ khu trước đó. 

- Lưu lượng cạnh sườn qcs: lượng nước chảy vào tại điểm đầu của đoạn cống từ 
cống nhánh cạnh sườn. 

- Lưu lượng tập trung qtt: lượng nước chảy qua đoạn cống từ các đơn vị thải 
nước lớn nằm riêng biệt. 

- Tổng lưu lượng nước thải:  

 Qt = Qcn (l/s) 

 Trong đó Qt: Tổng lưu lượng nước thải 

 Qcn: tổng lưu lượng nước cấp cho các nhu cầu sinh hoạt và sản xuất. 

 Lưu lượng nước thải trên một đơn vị diện tích:  

o q0 = Qt /F (l/s.ha) 

 Trong đó F: Diện tích của khu tính toán.  

 Lưu lượng nước thải dọc đường:  
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 qtc = q0 x f (l/s). 

 Trong đó f: Diện tích lưu vực nước chảy vào đoạn cống (ha). 

 Lưu lượng nước thải tính cho mỗi đoạn cống: 

  = qdđ + qtt + qvc + qcs(l/s). 

  Tính toán thủy lực cho các đoạn cống: 
 Dùng phần mềm Hwase để tính toán và kiểm tra thủy lực cho các tuyến cống 

với các số liệu sau:  

 Độ sâu chôn cống ban đầu 0,5m đối với cống đặt trên đất cây xanh hoặc 
0,7m đối với cống băng đường (tính đến đỉnh cống) độ sâu chôn cống tối đa không 
được quá 6,0m.  

 Sử dụng cống uPVC, D =168 ÷ 200, I = 0.003  

 Tính toán hệ thống thoát nước thải sản xuất (trong dự án không có nước 
thải sản xuất) nếu có phải tuân thủ các điều kiện sau:  

 Dự kiến nước thải do hoạt động sản xuất sau xử lý phải đạt điều kiện theo quy 
định tại Bảng 1 của QCVN 40: 2021/BTNMT mới được xả ra nguồn tiếp nhận: 

 Bảng giá trị C của các thông số Ô nhiễm trong nước thải công nghiệp: 

STT Thông số Đơn vị Giá trị C 
A B 

1 Nhiệt độ oC 40 40 
2 Màu Pt/Co 50 150 
3 pH - 6 đến 9 5,5 đến 9 
4 BOD5 (20oC) mg/l 30 50 
5 COD mg/l 75 150 
6 Chất rắn lơ lửng mg/l 50 100 
7 Asen mg/l 0,05 0,1 
8 Thuỷ ngân mg/l 0,005 0,01 
9 Chì mg/l 0,1 0,5 
10 Cadimi mg/l 0,05 0,1 
11 Crom (VI) mg/l 0,05 0,1 
12 Crom (III) mg/l 0,2 1 
13 Đồng mg/l 2 2 
14 Kẽm mg/l 3 3 
15 Niken mg/l 0,2 0,5 
16 Mangan mg/l 0,5 1 
17 Sắt mg/l 1 5 
18 Tổng xianua mg/l 0,07 0,1 
19 Tổng phenol mg/l 0,1 0,5 
20 Tổng dầu mỡ khoán g mg/l 5 10 
21 Sunfua mg/l 0,2 0,5 
22 Florua mg/l 5 10 
23 Amoni (tính theo N) mg/l 5 10 
24 Tổng nitơ mg/l 20 40 

ttQt
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STT Thông số Đơn vị Giá trị C 
A B 

25 Tổng phốt pho(tính theo P ) mg/l 4 6 
26 Clorua (không áp dụng khi xả vào nguồn 

nước mặn, nước lợ) 
mg/l 500 1000 

27 Clo dư mg/l 1 2 
28 Tổng hoá chất bảo vệ thực vật clo hữu cơ mg/l 0,05 0,1 

29 Tổng hoá chất bảo vệ thực vật phốt pho 
hữu cơ 

mg/l 0,3 1 

30 Tổng PCB mg/l 0,003 0,01 
31 Coliform vi khuẩn/100ml 3000 5000 
32 Tổng hoạt độ phóng xạ α Bq/l 0,1 0,1 
33 Tổng hoạt độ phóng xạ β Bq/l 1,0 1,0 

 Dự kiến dây chuyền công nghệ trạm xử lý: Trạm bơm  bể điều hoà 
bể lắng 1  bể làm sạch sinh học  bể lắng 2   khử trùng    dẫn ra hệ thống 
thoát nước thải chung. 
3.6. Quy hoạch hệ thống thu gom chất thải rắn sinh hoạt:  
 Cơ sở thiết kế: 
- Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 

01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07-
4:2023/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về nước thải công nghiệp QCVN 
40:2021/BTNMT; 

 Các Chỉ tiêu áp dụng: 
 Chất thải rắn từ sinh hoạt: tiêu chuẩn 1 kg/người/ngày đêm. 

 Chất thải rắn từ sản xuất: tiêu chuẩn dự kiến 0,3 Tấn/ha/ngày đêm. 
 Chất thải rắn từ sinh hoạt: tiêu chuẩn 1 kg/người/ngày đêm. 

 Khu vực quy hoạch có khoảng 100 cán bộ - công nhân viên làm việc. 
 Khối lượng chất thải rắn: 

 Bảng thống kế khối lượng chất thải rắn toàn khu: 

STT Đối tượng chất thải Quy mô Tiêu chuẩn 

Khối 
lượng 

(Kg/ngày) 

1 
Chất thải rắn từ sinh hoạt 
công nhân viên 

100 Người 01,0kg/người/ngày 100,00 
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2 
Chất thải rắn từ hoạt động 
sản xuất 

0,54 ha 0,30 tấn/ha/ngày 162,00 

TỔNG  262,00 

 Hệ thống thu gom và nguồn tiếp nhận: 
 Tỷ lệ thu gom chất thải rắn trong khu quy hoạch đạt 100%. 

 Thu gom rác tại các khu vực chức năng: Mỗi công nhân sẽ tự thu gom và đổ 
rác vào thùng rác gần nhất. Sau đó được các công nhân vệ sinh thu gom vào các xe 
vận chuyển rác. 

 Vận chuyển rác: Dùng xe chuyên dùng để thu gom và vận chuyển rác từ các 
thùng rác công cộng đến khu xử lý rác thải tập trung của tỉnh. Việc thu gom và vận 
chuyển rác từ khu vực đến nơi xử lý do đơn vị chuyên trách thực hiện. 
 Khói bụi, tiếng ồn: 
 Không được thường xuyên xả khói, khí thải gây khó chịu cho các khu vực 

xung quanh.  

 Miệng xả ống khói, ống thông hơi không được hướng ra đường, công trình 
xung quanh.  

 Ống thoát hơi có đường kính tối thiểu 160 mm, vị trí miệng ống thoát hơi 
phải đặt phía sau công trình, cách vị trí cao nhất của mái nhà tối thiểu 1,0 m. 
3.7. Quy hoạch hệ thống cấp điện và chiếu sáng: 

 Cơ sở thiết kế: 
- Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 

01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07-
4:2023/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn điện QCVN 01:2020/BCT; 
 Các Chỉ tiêu cấp điện và tổng nhu cầu sử dụng điện: 
 Bảng tính cấp điện: 
 Hệ thống cấp điện:  
- Nguồn điện: Đấu nối vào trụ lưới điện trung thế trên các trục đường N3 của 

KCN Chuyên Sâu Phú Mỹ 3;  

- Tổng nhu cầu tiêu thụ điện khoảng 143kVA; 

- Xây dựng 01 trạm biến áp 03 pha để cung cấp cho toàn bộ dự án với tổng công 
suất thiết kế trạm khoảng 250kVA. 
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- Mạng lưới: Hệ thống dây lưới hạ thế được luồn trong ống nhựa HDPE và đi 
ngầm ngầm trên vỉa hè, lòng đường hoặc trong phần đất cây xanh. Hệ thống chiếu 
sáng được thiết kế đi ngầm kết hợp gắn trên tường ngoài các công trình; trụ điện chiếu 
sáng dọc đường giao thông. Đèn chiếu sáng là hệ thống đèn LED tiết kiệm năng lượng. 

 Đường dây trung thế: 
 Mạng lưới điện trung thế được thiết kế đi ngầm đến trạm biến áp trong 

khu quy hoạch. 
 Dây dẫn: Cu/XPLE/PVC/DSTA/PVC 3C-70mm² đi trong ống ngầm 

HDPF195/150, bảo vệ cách điện bằng XPLE có băng nhôm bảo vệ. 

 Cáp ngầm trung thế được chôn dưới lòng đường/ phần đất cây xanh. Phía 
trên phải có báo hiệu cáp ngầm trung thế. 

 Tại các vị trí nối cáp phải có hầm và tủ nối cáp. 
 Hạ Thế (trạm biến áp):  
 Vị trí đặt trạm: (xem chi tiết trong bản vẽ quy hoạch cấp điện) 

 Công suất: 250kVA  

 Đường dây hạ thế: 
 Nguồn điện: Nhận nguồn từ trạm biến áp xây dựng mới: 

 Lưới điện hạ thế 0,4kV tổ chức theo mạng nhánh. 

 Lưới điện hạ thế có cấp điện áp 380/220V, được đi nổi trong nhà sản xuất, 
nhà kho & văn phòng, sẽ được hạ ngầm dọc theo hè đường quy hoạch đến từng lô quy 
hoạch. 

 Các tuyến hạ thế 0,4KV đi nổi từ trạm biến áp cấp cho nhà sản xuất, nhà 
kho & văn phòng sử dụng loại cáp đồng bọc Cu/XPLE/PVC có vỏ bọc cách điện nhựa 
không cháy - nhựa tổng hợp đi nổi trên máng cáp đến các tủ phân phối 0,4KV. 

 Các tuyến hạ thế 0,4KV đi ngầm từ trạm biến áp cấp cho các khu vực 
khác sử dụng loại cáp đồng Cu/XPLE/PVC có vỏ bọc cách điện nhựa không cháy - 
nhựa tổng hợp đi ngầm trong ống dưới vỉa hè cấp đến các tủ phân phối 0,4KV. 

 Toàn bộ các tuyến cáp hạ thế được luồn trong ống HDPE đi ngầm. Đoạn 
đi qua đường được luồn trong ống thép bảo vệ và cách mặt đường lớn hơn hoặc bằng 
1m. 

 Hệ thống điện chiếu sáng (Chiếu sáng chung):  

 Nguồn cung cấp cho chiếu sáng trên toàn bộ tuyến đường trong khu quy 
hoạch được điều khiển bằng tủ chiếu sáng đặt tại nhà bảo vệ và lấy điện từ trạm biến 
áp đặt bên trong dự án.  

 Hệ thống đèn chiếu sáng gắn trên vách nhà xưởng thuộc khu quy hoạch được 
điều khiển bằng tủ điều khiển tự động, đèn chiếu sáng là đèn chiếu sáng là đèn Led 
tiết kiệm năng lượng;  
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3.8. Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc:  
 Cơ sở thiết kế: 
 Thực hiện theo điểm a, b khoản 4 Điều 10 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 

01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của luậtquy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

 Nghị định số 25/2011/NĐ-CP ngày 16/4/2011 của Chính Phủ Quy định chi tiết 
và Hướng dẫn thi hành một số điều luật Viễn thông; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCXDVN 01:2021/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07-
2:2023/BXD; 

 Nguồn cung cấp:  
- Nguồn cung cấp: Đấu nối vào hệ thống cáp thông tin trên trục đường số 2A của 

KCN Bàu Xéo; 

 Dự kiến nhu cầu: 
 Hệ thống thông tin liên lạc cho khu quy hoạch là hệ thống được ghép nối với 

các nhà cung cấp hệ thống viễn thông như VNPT, Vietel, v.v… 

 Lượng thuê bao hoạt động phụ thuộc vào nhu cầu thực tế của nhà máy – kho 
tàng khi đi vào hoạt động; dự kiến khoảng 10 thuê bao/ha; 
 Giải pháp kỹ thuật: 
 Lấy hướng cáp thông tin quốc gia trên tuyến đường trên trục đường N3 của 

KCN Chuyên Sâu Phú Mỹ 3, chọn giải pháp đi ngầm dưới lòng đường đường giao 
thông nội bộ của tuyến N3; M2 của dự án; 
3.9.   Giải pháp bảo vệ môi trường: 

 Dự án Công ty TNHH Ooksan Vina tại Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng 
Bom, tỉnh Đồng Nai của Công ty TNHH Ooksan Vina là dự án đầu tư trong KCN Bàu 
Xéo, xã Trảng Bom phù hợp ngành nghề thu hút đầu tư tại khu công nghiệp, các ngành 
nghề sản xuất của dự án về cơ bản it làm ảnh hưởng tiêu cực đến môi trường. 

 Dự án cũng đã thực hiện đăng ký môi trường với Ban quản lý các KCN Đồng 
Nai (cũ). 

IV. Xác định các khu vực, vị trí xây dựng công trình ngầm (các 
công trình công cộng ngầm, các công trình nhà cao tầng dự kiến 
xây dựng tầng hầm có chức năng công cộng): 

- Hệ thống các công trình ngầm được xây dựng phía dưới các hạng mục hạ tầng 
kỹ thuật trong khu quy hoạch, hoặc xây dựng phía dưới mảng cây xanh, giao thông, 
công trình trong khu quy hoạch, đảm bảo đáp ứng nhu cầu cấp nước và xử lý nước 
thải cho quá trình sản xuất và sinh hoạt, PCCC, tưới cây… 
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V. Tổ chức – Tiến độ thực hiện; Kết luận – Kiến nghị:  
1. Tổ chức – tiến độ thực hiện  

- Tổ chức thực hiện : Công ty TNHH Ooksan Vina 

- Tiến độ thực hiện đồ án: Năm 2025 -2026 

2. Kết luận, kiến nghị: 
2.1. Kết Luận: 

- Trên đây là các nội dung chính của Quy hoạch Tổng mặt bằng tỉ lệ 1/500 cho 
Dự án Công ty TNHH Ooksan Vina tại Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, 
tỉnh Đồng Nai. Dự án hình thành sẽ giải quyết 1 phần công nhân lao tại địa phương và 
khu vực lân cận, đóng góp ngân sách, cũng như sẽ góp phần cho việc thúc đẩy phát 
triển kinh tế - xã hội của Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai.  

- Việc lập quy hoạch Tổng mặt bằng xây dựng tỉ lệ 1/500 dự án nói trên là hết 
sức cần thiết, tuân thủ hoàn toàn về Luật; Nghị Định; Thông Tư hướng dẫn hiện hành;  
làm cơ sở cho công tác triển khai các bước sau của dự án và cơ sở để quản lý xây dựng.   

2.2. Kiến Nghị: 
-  Công ty TNHH Ooksan Vina (chủ đầu tư) kính đề nghị Ban Quản Lý Các Khu 

Công Nghiệp, Khu kinh tế tỉnh Đồng Nai chấp thuận hồ sơ Quy hoạch Tổng mặt bằng 
tỉ lệ 1/500 cho Dự án Công ty TNHH Ooksan Vina tại Khu công nghiệp Bàu Xéo, xã 
Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai. (do đơn vị tư vấn Công Ty TNHH Thương mại Dịch vụ 
Xây Dựng Việt Tín Phát lập) tạo điều kiện để chủ đầu tư có cơ sở triển khai thực hiện 
các bước tiếp theo đúng quy định. 

 

 

 

 

 

 

 

 






































