
UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM pIlAT TRIEN QUY nAT

se. AlL IPA-TTPTQD

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc lip - TV do - H~nh phuc

D6ng Nai, ngay£ thong D ndm 2025

PHUONG AN
Diu gia quyen sir dl}ng dit thira dit sa 145 va thira dit sa 14,

t(r ban dA dia chinh sa 31 xii Trang Born, tinh DAng Nai
(th] trin Trang Born, huyen Trang Born cn)·

Th\le hien KS hoach s6 791KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh vS kS hoach dfiu gia quyen su dung dfit nam 2025 tren dia ban
tinh D6ng Nai va Van ban s6 19421UBND-KTNS ngay 29 thang 7 nam 2025
cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS viec t6 chirc xet duyet diSu kien
cua nguoi tham gia dfiu gia quyen sir dung dfit, Trung tam Phat trien quy dfit tinh
D6ng Nai l~p Phuong an dfiu gia quyen su dung dfit thira dfit s6 145 va thira dftt
s6 14, to ban d6 dia ehinh s6 31 xa Trang Born (thi trfin Trang Born, huy~n
Trang Born eli), tinh D6ng Nai, v6i cae nQi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAp LV
Can eu Lu~t Dfiu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can eu Lu~t Sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Lu~t Dfiu gia tai san ngay
27 thang 6 nam 2024;

Can eu Lu~t Dfit dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can eu Lu~t Sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Lu~t dfit dai s6
31/2024/QH15, Lu~t Nha 6 s6 27/2023/QH15, Lu~t Kinh doanh bfit dQng san s6
29/2023/QH15va Lu~t Cae t6 ehue tin d\lng s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can eu Lu~t D~u tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can eu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Lu~t D~u tu eong, Lu~t D~u
tu theo phuong thue d6i tae eong tu, Lu~t D~u tu, Lu~t Nha 6, Lu~t Dfiu th~u,
Lu~t Di~n h,re,Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t ThuS tieu th\l d~e bi~t va Lu~t Thi hanh
an dan S\l ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Lu~t Quy ho~eh, Lu~t D~u
tu, Lu~t D~u tu theo phuong thue d6i tae eong tu va Lu~t D~u th~u ngay 29
thang 11 nam 2024;

Can eu Lu?t Nha 6 ngay 27 thang 11 nam 2023;
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Can cir Luat Klnh doanh b~t d9ng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 71120241Nf)-CPngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v~ gia d~t;

Can cir Nghi dinh s6 96/20241Nf)-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh ehi tiStmot s6 dieu cua Luat Kinh doanh b~t d9ng san;

Can cir Nghi dinh s6 100/20241Nf)-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh ehi tiet mot s6 di~u cua Luat Nha a v~ phat triSn va quan Iy
nha a xa hoi;

Can cir Nghi djnh s6 102/20241Nf)-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
. Chinh phu quy dinh ehi tiSt thi hanh mot s6 dieu cua Luat f)~t dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/20241Nf)-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v~ ti~n su dl,mgd~t, ti~n thue d~t;

Can eu Nghi dinh s6 172/20241Nf)-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt m9t s6 di~u eua Lu~t f)~u gia tai san s6
01/2016/QH14 duqe sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u thea Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can eu Nghi dinh s6 151120251Nf)-CPngay 12 thang 6 nam 2025 eua
Chinh phu quy dinh v~ phan dinh th~m quy~n eua ehinh quy~n dia phuong 02
e~p, phan quy~n,phan e~p trong linh v1,led~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 226/20251Nf)-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 eua
Chinh phu sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u eua eae nghi dinh quy dinh ehi tiSt thi
hanh Lu~t f)~t dai;

Can eu Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 eua B9
truang B9 Tai ehinh ban hanh eae ehu~n m1,leth~m dinh gia Vi~t Nam v~ quy
t~e d:;todue ngh~ nghi~p th~m dinh gia, ph:;tmvi eong vi~e th~m dinh gia, ea so
gia tri th~mdinh gia, h6 sa th~mdinh gia;

Can eu Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua B9
truang B9 Tu phap quy dinh ehi tiSt va huang d~n thi hanh m9t s6 di~u eua Lu~t
f)~u gia tai san s6 0112016/QH14 duqe sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u thea Lu~t
s637/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12nam 2024 eua B9
truemg BQ Tu phap quy dinh ea eh~, ehinh saeh vS gia dieh V\ldAugia tai san
rna phap lu~t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; ehi phi dang thong bao l1,la
ehQnt6 ehue hanh ngh~ d~ugia tai san, ehi phi thong bao eong khai vi~e d~u gia
tren C6ng f)~u gia tai san qu6e gia, ehi phi su d\lng C6ng f)~u gia tai san qu6e
gia dSd~u gia b~ng hinh thue tf1,fetuySn;

Can eu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua B9
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tnrong BQ Tai chinh huong d~n vS eh~ dQ tai chinh trong hoat dong d~u gia tai
san, quy dinh viec thu, chi, quan ly va sir dung tien ban h6 sa moi tham gia d~u
gia, tiSn d~t tnroc cua nguoi tham gia d~u gia khong nhan lai thea quy dinh cua
phap lu~t vS d~u gia tai san;

Can cir Quyet dinh s6 13111QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025 cua BQ
tnrong BQTu phap ban hanh khung gia dich vu d~u gia tai san rna phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua d~u gia;

Can cir Quyet dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
cua UBND tinh D6ng Nai ban hanh Quy dinh chi ti~t thirc hien mot s6 dieu cua
Luat Nha 6 tren dia ban tinh Dong Nai;

Can cu Quyet dinh s6 22801QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 eua
UBND tinh D6ng Nai vS vi~e sua d6i, b6 sung mQt s6 nQi dung Quy~t dinh s6
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 eua UBND tinh D6ng Nai phe
duy~t K~ hoC;tehphcit tri~n nha 6 giai dOC;tn2021-2025 tren dia ban tinh D6ng
Nai;

Can eu Quy~t dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy dinh vS diSu ehinh, b6 sung mQt s6 diSu
eua quy dinh vS diSu ehinh, b6 sung bang gia d~t tinh D6ng Nai 5 nam, giai
doC;tn2020-2024 ban hanh kern thea Quy~t dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19
thang 12 nam 2022 eua UBND tinh D6ng Nai;

Can eu Quy~t dinh s6 554/QD-UBND ngay 19 thang 02 nam 2013 eua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t Quy hoC;tehchung xay d\ffig 1)' 1~115.000 do thi
Trang Born, huy~n Trang Born d~n nam 2025;

Can eu Quy~t dinh s6 5369/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 eua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t Quy hoC;tehsu dVng d~t d~n nam 2030 huy~n
Trang Born, tinh D6ng Nai;

Can eu Quy~t dinh s6 1025/QD-UBND ngay 19 thang 4 nam 2011 eua
UBND tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i d~t do Nong truang Cao su Trang Born
thuQe Cong ty TNHH mQt thanh vien T6ng Cong ty Cao su D6ng Nai quan lyva
gaio eho Trung tam Phcit tri~n quy d~t tinh D6ng Nai d~u gia quySn su dvng d~t;

Can eu Quy~t dinh s6 914/QD-UBND ngay 22 thang 3 nam 2021 eua
UBND tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i d~t do Cong ty TNHH mQt thanh vien
T6ng Cong ty Cao su D6ng Nai giam nhu efiu su dVng tC;tithi tr~n Trang Born,
huy~n Trang Born, tinh D6ng Nai;

Can eu Quy~t diM s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 eua UBND
tinh D6ng Nai vS vi~e ehuy~n giao eong me quan ly cae khu d~t, thua d~t eho Trung
tam Phat tri~n quy ~t tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng Nai;
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Can cir Quyet dinh s6 3713/QD-UBND ngay 24 thang 6 nam 2025 cua
UBND huyen Trang Born vS viec phe duyet D6 an Quy hoach chi tiSt rut gon ty
1~11500Khu dan cu theo quy hoach tai Khu ph6 1, thi tdn Trang Born (quy mo
khoang 0,575 ha), huyen Trang Born.

II. NQI DUNG PmJONG AN

1. Thong tin chung v~ thira dit diu gia

1.1. Vi tri.
Khu dan cu theoquy hoach quy mokhoang 0,575 ha thuoc thira d~t s6

145 va thira d~t s6 14, to ban d6 s6 31 xa Trang Born, tinh D6ng Nai (thi tr~n
Trang Born, huyen Trang Born cii), co vi tri tiSp giap nhu sau:

- Phi a Bac: Giap duong Le Quy Don;

- Phi a Narn: Giap d~t trong (each Qu6c lQ 1 khoang 30m);

- Phia Tay: Giap d~t cay xang Thanh Thai;

- Phi a Dong: Giap duong Truong Dinh,

Vi tri, dien tich, ranh gioi, hinh th~ khu d~t diroc xac dinh theo To trich
Iuc ban d6 dia chinh s6 5970/2025 do Van phong Dang ky d~t dai tinh Dong Nai
thuc bien, kY xac l~p ngay 08 thang 7 nam 2025.

1.2. Di~n tich, lo,i dit

T6ng di~n tich khu d~t la 5.750,5 rn2, trong do: Di~n tich n~rn trong cac
QuySt dinh giao d~t cho Trung-tarn Phcit tri~n quy d~t tinh D6ng Nai quan ly la
5.747,7 rn2; di~n tich d~t do Uy ban nhan dan xa Trang Born quan ly la 2,8 rn2
(quy hot;lchd~t giao thong).

- Di~n tich d~u gia: 4.402,6 rn2 d~t a tt;linong thon;

- Di~n tich khong d~u gia: 1.347,9 rn2, trong do: quy hot;lch d~t cay xanh
cong vien 318,2 rn2), d~t giao thong 1.029,7 rn2 (g6rn 2,8 rn2 d~t do UBND xa
Trang Born quan lY).

1.3. NguBn g&c

Khu d~t dugc thu h6i va giao Trung tam Phcit tri~n quy d~t tinh D6ng Nai
quan ly, xay d\fllg phuong an d~u gia quySn sir d\lllg d~t cac theo QuySt dinh s6
1052/QD-UBND ngay 19 thang 4 narn 2021, QuySt dinh s6 914/QD-UBND
ngay 22 thang 3 narn 2021 va QuySt dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam
2025 cua UBND tinh D6ng Nai.

1.4. Hi~n tr,ng, h, tAngky thuit va tai san gin li~n vOictit (n~u co)

Hi~n trt;lngthira d~t la d~t tr6!lg, khong c.otai san g~n liSn v&i d~t.
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Tren thira dftt chua co ha tftng kY thuat. VS ha tftng kY thuat kSt n6i tai khu
V\IC,thira dftt tiSp giap va kSt n6i Quoc 19 lA va dirong giao thong hi~n htru.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach, kS hoach sir dung dftt

Quy hoach sir dung dftt: Theo h6 sa quy hoach sir dung dftt dSn nam 2030
huyen Trang Born diroc phe duyet tai Quyet dinh s6 5369/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai, vi tri thira dftt co chirc
nang quy hoach la dftt 6 tai do thi (nay diSu chinh thanh dftt 6 nong thon) va dftt
giao thong;

bjQuy hoach xay dung'

Theo h6 sa D6 an Quy hoach chi tiSt rut gon ty l~ 11500 tlnra dftt s6 145,
thira dftt s6 14, to' ban d6 s6 31 tai xa Trang Born (thi trfrn Trang Born, huyen
Trang Born cii), tinh D6ng Nai duQ'c phe duy~t t~i QuySt dinh s6 3713/QD­
UBND ngay 24 thang 6 nam 2025 clla Uy ban nhan dan huy~n Trang Born thi
cac chi tieu, ca cftu sir d\lng dftt, m~t d9 xay d\Illg, phan khu chuc nang nhu sau:

b1) Cae khu chuc nang chinh baa g6m:

- Dftt khu 6: duQ'ct6 chuc thea 01 lo~i nha (nha lien kS)

B6 tri cac day nha lien kS v6i di~n tich khoang 0,44 ha, khoang 41 10,tftng
cao :s 04 tftng dQc thea tuySn dUOng chinh clla d\I an la dUOng song hanh Qu6c
19 1, dUOngLe Quy Don va dUOngTruong Dinh t~o thu~n IQ'ivS m~t giao thong ~i

cho d\I an. Cac 10nha lien kS da s6 dSu co kich thu6c khOang 5x20 m, di~n tich
khoang 90-100 m2• V6i m9t s6 quy dinh vS quan Iy xay d\Illg nhu sau: }

+ M~t d9 xay d\Illg: :s 70-90%;

+ S6 tftng: :s 04 tftng, 01 mai va 01 hftm (nSu co);

+ ChiSu 'cao tftng hftm (nSu co): -2,70 (tinh til cao d9 nSn c6t ±O,OO m);

+ ChiSu cao nSn tftng 1 so v6i via he: +0,30 rri (tinh til cao d9 nSn c6t
±O,OO m)

+ ChiSu cao tftng 1: +4,20 m (tinh til cao d9 nSn c6t ±O,OO m);

+ ChiSu cao tftng 2: +7,80 m (3,60 mI tftng);
+ ChiSu cao tftng 3: + 11,40 m (3,60 mI tftng);
+ ChiSu cao tftng 4: + 15,00 m (3,60 mI t~ng);

+ ChiSu cao mai: :s 3;00 m;

I Theo Quy€t djnh 56 3713/QD-UBND ngay 24 thang 6 narn 2025 eua UBND huy~n Trang Born
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+DQviron ban cong t6i da: 1,2-1,4 m;

+ Chi gioi .xay dung trung chi gioi dirong do;

+Khoang lui phia sau nha: 2:: 2 m..

- D§.tcay xanh cong vien:

+Mat dQxay dung: ~ 5%;

+ S6 tfing: ~ 01 tfing;

+ Chi gioi xay dung each chi gioi duong do: 4 m.

- D§.tgiao thong:

Phuong an b6' tri true duong chinh thea huang B~c Nam chay doc thea
tuyen nha lien k~, dam bao kha nang hru thong, k~t n6i thuan Ioi. Tfmg dien tich
giao thong noi khu khoang 0,1 ha.

1

b2) Quy hoach. sir dung deit

DIEN
TYL¥~ .

LO~IDAT 'rtcn (%,)(m2)-

(2) (3) (4)

D§.ta 4.402,6 76,6%
, ,

Ddt nha lien ke 4.402,6

D§.tcay xanh cong vien 318,2 5,5%

D§.tgiao thong 1.029,7 17,95

TONG .5.750,5 100,00/0

CHi TIED
(m2/nguOi)

3 6,98

STT

(1) (5)

29,83

2 2,16

2. Hinh thirc giao d~t, cho thue d~t va thOi han sir dung d~t

- D6i voi phdn dien tich d§.ugia 4.402,6 m2 d§.ta: Nha mroc giao d§.tco thu
tien su dung d§.tthea hinh thirc d§.ugia quyen su dung d§.tvai thai h~n su d\mg
d§.tthea thai h~n ho~t dQng cua dv an dfiu tu. Nguai nh?n chuySn nhUQ'llgquySn
su d\mg d§.t, quySn sa hiiu tai san g~n liSn vai d§.t duqc c§.pGi§.y chUng nh?n
quySn su d\lng d§.t,quySn sa h~ tai.!san g~n liSn vai d§.tthea quy dinh cua phap
lu?t vS d§.tdai;

- D6i vai phfin di~n ttch khong d§.u gia 1.347,9 m2: Nha nuac giao d§.t
khong thu tiSn su dl,lngd§.tdS nguai trung dftu gia thvc hi~n dfiu tu ho~mthi~n h~
t~ng kY thu?t cua dv an k~t n6i d6ng bQ-thea quy ho~ch d6 an quy ho~ch t6ng
m~t b&ngduqc duy~t va ban giao l~i cho dia phuong quan lY.

3. DIJ ki~n thOi gian ta ch..rc phien d~u ghi .

KhOang 03 thang sau khi Chu tich -Oyban nhan dan tinh D6ng Nai ban
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hanh quyet dinh d§.ugia thira d§.t.

4. DBi tU'Q'ngva di~u ki~n d~Q'c tham gia diu ghi

4.1. NgU'Oi.dU'Q'ctham gia diu ghi

- T6 chirc kinh tS theo quy dinh tai diem b khoan 1 DiSu 4 cua Luat D§.t
dai:,

- T6 chirc kinh tS co von d§.u tu mroc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
DiSu 4 cua Luat D§.tdai;

- Ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 DiSu 4 cua Luat D§.tdai.

4.2. Di~u ki~n dU'Q'ctham gia diu ghi

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i nrong duoc Nha ruroc giao d§.t,cho thue d§.ttheo quy dinh tai
DiSu 119, DiSu 120 va bao dam cac diSu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat
D§.tdai;

- Co don dang ky tham gia d§.u gia theo m~u quy dinh cua t6 chirc thirc
hien cuoc dfiu gia, trong do co nQi dung cam kSt su dung dfit dung muc dich,
dung quy hoach sau khi trung d§.ugia; "

- NQp tiSn d~t truac b~ng 20% t6ng gia trj khu d§.ttinh theo gia khui diSm
dS d§.ugia quySn su dVng d§.t;

- Nguai tham gia d§.u gia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia d§.ugia;

- Khong duQ'cnh~n uy quySn tham gia d§.ugii cua nguai tham gia d§.ugia
khac d6i vai tai san rna minh cling la nguai tham gia "d§.ugia tai san do; nh~n uy
quySn tham gia d§.ugia cua tir hai nguai tham gia d§.ugia tru len d6i vai cung

" , • ? 2 .m9t tal san.

b) DiSu ki~n cv thS

- T6 chuc kinh tS, t6 chuc kinh tS co v6n d§.utu nuac ngoai tham gia d§.u
gia phai co .du cac diSu ki~n sau day:

+ Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D§.tdai3;

+ Truang hQ'Pnhom cong ty la t~p doan kinh tS ho~c cong ty mt;, cong ty

2 Theo di€m dl khoan 5 Di€u 9 Lu~t DAu gia tid sim (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5).
3 Kho{m 3 Di€u 125 Lu~t DAt dili quy dinh:
" 3. T6 chUc tham gia ddu gia quyJn sir d7,mgddt trong cac trllrmg hoP quy dinh t(li khoan 1 DiJu nllYphai co
du cac diJu ki¢n sau diiy: .
a) Thu9Cd6i tll(Yngdll(lCNha nll(rcgiao ddt, cho thue ddt thea quy dinh t(liDiJu 119va DiJu 120 cua Lu(lt nay;
b) Bao dam cac diJu ki¢n quy dinh t(li DiJu 122 cua LU(llnay d6i v(ri trllrmg h(lp giao ddt, cho thue ddt di thlfc
hi¢n dlf an ddu tll; co nang IlfC,kinh nghi¢m trong vi¢cphcit triin dlf an;
c) DiJu ki¢n khcictheo quy dinh cuaphcip lu(lt vJ ddu gia tai san.
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con thea quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghiep khi tham gia dfiu gia thi phai
thoa thuan dS cir mot cong ty thuoc nhom cong ty tham gia dfiu gia;

+Khong thuoc d6i nrong bi cfim tham gia dfiu gia thea quy dinh cua phap
luat;

+Dap irng dieu kien quy dinh cua phap lu~t vS nha a va phap luat vS kinh
doanh bfit dQng san d6i voi tnrong hop dfiu gia quyen sir dung dfit dS tlnrc hien
, du an nha a, du an kinh doanh bfit dong san khac"; trong do phai co h6 sa clurng
minh v6n thuoc sa hfru cua minh dS thuc hien dir an khong thap han 20% t6ng
von d§.u tir du an. T6ng v6n d§.u tir du an bao g6m gia khoi diem dfiu gia va du
kien t6ng muc d§.u tu xay d\ffig. Trong do~Gia khai ,diSm dfiu gia se duqc Chu
tich UBND tinh Dang Nai phe duy~t; dVkiSn t6ng muc d§.utu xay d\ffig khoang

. '584.889.880.000 dong.

- Ca nhan tham gia dfiu gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Dam bao cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 4 DiSu 125 cua Lu~t Dfit dai;

+ TruOng hgp ca nhan tham g'ia dfiu gia quySn su d\lng dfit dS thvc hi~n
dv an d§.u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chuc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t~i khoan 1DiSu 55 cua Ngh{dinh s6 102/2024/ND-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chuc kinh tS thgc hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS d§.u tu, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS dfiu th§.uva phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NguOi khong dUQ'c tham gia dAu gia "

a) Nguai khong duqc tham gia dfiu gia duqc quy dinh t~i khoan 4 DiSu
38 cua Lu~t Dfiu gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5),,
gom:

- Nguai khong co nang Ivc ha_nhvi dan sv, nguai bi mfit ho~c bi h~n chS
nang Ivc hanh vi dan sv, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang ky tham gia dfiu gia khong nh~n thuc, lam chu
duqc hanh vi cua minh;

- Nguai lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS dfiu gia tai san thvc hi~n phien
dfiu gia; cha, my, vq, ch6ng, con, anh niQt, chi ruQt, em ruQt cua dfiu gia vien
diSu hanh phien dfiu gia; nguai tf\l'CtiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, my, vq,
chang, con, anh ruQt, chi ruQt, em ruQt cua nguai tf\l'CtiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguai duqc chu sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san,' nguai kY hgp d6ng dich V\l ~dfiugia tai san, nguai co

4 Theo di€m d khoim 1 f)i€u 55 Nghj djnh s6 102!2024INf)-CP.
5 Thea Van bim s6 47!SaXD-QUID&VLXD ngay 04 thang 7 nam 2025 eua Sa Xayd\fllg.



-9

quyen quyet dinh ban tai san cua ngtroi khac theo quy' dinh cua phap luat;

- Cha, me, vo, chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua ngiroi diroc chu
sa hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop d6ng dich vu d~u gia tai san, ngiroi co quyen quyet dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap lu~t;

- Nguoi khong co quyen mua tai san d~u gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do;

b) Ngiroi khong diroc tham gia d~u gia diroc quy dinh tai khoan 5 DiSu 9
cua Luat D~u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QH15), _,
gom:

- Ca nhan, t6 chirc khong duqe tham dv phien d~u gia trong truang hqp
vq, eh6ng, anh ruQt, chi ruQt, em ruQt cling la ngum tham gia d~u gia d6i v6i tai

? d,6san 0;

- Ca nhan, t6 ehue khong duqe tham dV phien d~u gia trong truang hqp
eong ty m~, eong ty con, cae doanh nghi~p rna ea nhan, t6 ehue ho~e nhom ea
nhan, t6 ehue co kha nang chi ph6i ho~t dQng eua doanh nghi~p theo quy dinh
eua phap lu~t vS doanh nghi~p' cling la nguai tham gia d~u gia d6i v6i tai san
d ,7o.

5. Kinh phi, nguAn chi phi t8 chrrc thl}'c hi~n diu gia

Dv kiSn t6ng chi phi thve hi~n d~u gia khm\ng 715.762.495 d6ng, bao
,

gom:

STT NQi dung thl}'c hi~n
Dl}'ki~n chi phi

(dAng)
(1) (2) - (3).;,

1 Chi phi do d~e khu d~t: " 50.000.000
2 Chi phi b6i thuang, giai phong m~t b~ng8 1. 165.762.495.'

3 Chi phi quan ly d~t 50.000.000
4 Gia dieh V\l d~u gia tai san9 400.000.000

6 Theo diSm d2 khofm 5 Di@u9 Lu~t DAu gia Uti san (dugc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QHI5).
7 Theo diSrn d3 khoan 5 Di@u9 Lu~t DAu gia tai san (dugc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QHI5).
8 T6ng chi phi dll b6i thuang, giai ph6ng rn~t bing dS t~o quy dftt sl,lchdAugia dll dugc UBND tinh phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trg tl,liQuy~t dinh s6 3553/QD-UBND ngay 05 thang 12 narn 2010 va Quy~t djnh s6
609/QD-UBND ngay 22 thang 02 nam 20il clla Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai .
9 Gia dich V\l d~u gia t:ii san dugc tinh toan dt,r ki~n theo quy djnh t~i Quy~t djnh s6 13111QD-UBND ngay 22
thang 4 narn 2025 cua B('>tru<'mgB('>Tu pbap~ban banh khung gia dich V\I dAu gia tai san rna phap lu~t quy djnh
phai ban thong qua dAu gia thi rnuc t6i da gia dich V\l dAu gia tai san tuong Ung khung gia tri tai san theo gia
khai diSm d6i vo; tai san la quy@nsu d\lng dAt theo quy dinh Clla phap lu~t v@dAt dai quy djnh t~i khoan 1 Di@u
4 Lu~t dAu gia t:ii san dugc sua d6i, b6 sung theo khoan 2 Di@u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung rn('>ts6 di@uella Lu~t
DAu gia, rnuc gia dich V\l dAu gia tai san t6i da tuong Ung tUng khung gia tri tai san theo gia khffi di€rn khong
vugt qua 400 tri~u d6nglOl phi en dAu gia, khic6 k~t qua dAu gia se thanh toan theo thl,fc t~ (gia'dich Vl.l dAu gia
tai san chua bao g6rn thu~ gia tri gia tang va chi phi dAu gia tai san theo quy djnh tl,likhoan 2 Di@u66 Clla Lu~t
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STT NQi dung' thl!C hi~n
DI! ki~n chi phi

(dAng)"

(1) (2) " (3)

5 Chi phi khac 50.000.000
TBng cQng: 715.762.495

Chi phi neu tren duoc thanh toan theo thirc tS (co hoa don, chirng tir hop
phap) va theo hop d6ng ky ket voi don vi t6 chirc phien dftu gia.

6. DI! ki~n gia khOi di~m, khoan ti~n d~t trmrc phai nQp khi tham gia
d~u gia va cac khoan thu khac

a) Dir kiSn gia khoi di@mthee-Bang gia dftt

- Dftt a:
+Vi tri dftt: Theo Ban trich Iuc ban d6'dia chinh s6 5970/2025 thi tlnra dftt

thuoc vi tri 1 dirong Quoc lQ 1 (tnr nhirng doan da co duong song hanh) tai xa
Trang Born (thi trftn Trang Born, huyen Trang Born cfi), tinh D6ng Nai la

, 2 '
10.000.000 dong/m ;

- Uoc tinh gia tri tlnra dftt theo Bang gia dftt nhu sau:

Di~n
DO'n gia H~ Ty I~ Thanh ti~n

STT Pham vi tich ~ , A 010 (dAng). (dong/m2) so(m2)
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)=(3)*(4) *(5)*(6)

Theo dUOngQuoc lQ 1 (trir nhfing do~n da co dUOngsong hanh)
Ph~m vi tir ranh

1 thua dftt dSn hSt 3.810,1 10.000.000 1,1 100% 41.911.100.000
met thil 50

Theo dUOngLe Quy Don
Ph~m vi tir ranh

2 thua dftt dSn'hSt 592,5 4.500.000 1,1 100% 2.932.875.000
met thu 50
TBng cQng: 4.402,6 44.843.975.000

Gia khai di@mdftu gia khu dftt dftt se duQ'cChu tich Uy ban nhan dan tinh
D6ng Nai phe duy~t chinh thilc tren cO'-sa ap d\lng di@md khoan 1 DiSu 160
Lu~t Dftt dai.

b) Khoan tiSn d~t truac phai ~QPkhi tham gia dftu gia

- Dl,f kiSn khoan tiSn d~t truac la 44.843.975.000 d6ng * 20% =

D~u gia tfli san duQ'c sua d6i, b6 sung theo di~m b khofln 45 Di@u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung m<)t s6 di@ucua Lu~t
d~u gia tfli san), -
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8.968.795.000 dang. Khoan tiSn d~t tnroc se duoc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND tinh £)lmg Nai phe duyetgia khoi diSm d~u gia thira d~t;

- Viec nop va xu ly tiSn d~t tnroc thirc hien theo quy dinh tai Dieu 39 cua
Luat £)~u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QH15) va
diSm c khoan 9 £)iSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/N£)-CP.

c) Thoi han nop tiSn hung d~u gia

Theo thai han nop tiSn ghi trong thong bao nop tiSn sir dung d~t hoac tiSn
thue d~t cua co quan thue,

d) Cac khoan thu khac

Bao gom:

- TiSn ban h6 sa cho nguoi dang ky tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac theo qily dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA clnrc diu gia

7.1. Nguyen tic, hinh thirc va phuong thtfc diu gia

a) Nguyen t~c d~u gia

Vi~c d~u gia duQ'c th\Ic hi~n theo nguyen ~c cong khai, lien t\lC, khach "
quan, trung th\Ic, binh d~ng giua nhUng nguai tham gia d~u gia, bao v~ quySn,
IQ'iich hqp phap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thuc d~u gia

Phien d~u gia duQ'c t6 chuc khi co tiI 02 (hai) 1!guai tra Lendang kY du
diSu ki~n tham gia d~u gia, theo hinh thuc va s6 yang 4~ugia nhu sau:

I .

- Hinh thuc d~u gia: £)~u gia b~ng b6 phiSu tnic· tiSp t<;liphien d~u gia;

- S6 yang d~u gia: T6i da 05 yang ..

c) Phuong thuc d~u gia

Phuong thuc d~u gia theo phuong thuc tra gia len.

d) Buac gia

Xac dinh theo Van bim s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh £)6ng Nai vS vi~c xac dinh buac gia cac khu d~t dS t6 chuc d~u
gia quySn su d\lng d~t, C\lthS:

STT Gia khOi di~m diu gia khu dit BtrcYC gia tinh theo
tY l~ % gia khOi di~m

(1) (2) (3)

1 Duai 2 ty d6ng 10%
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STT Gia khoi di~m d~u gia "khu d~t
BU'()'cgia tinh theo

tY I~ ~Iogia khrri di~m
"

(1) (2) (3)

2 Tir 2 ty d6ng dSn duoi 5 ty d6ng 09%
3 Tir 5 ty dong dSn diroi 10 ty d6ng 08%
4 Tir 10 ty d6ng dSn diroi 20 ty dong 07%
5 Tir 20 ty dang dSn duoi 40 1)' d6ng 06%

Tir 40 1)' d6ng dSn diroi 70 1)' dang'
.

6 05%
7 Tir 70 ty d6ng d~n diroi 100 ty d6ng 04%
8 Tu 100 ty d6ng dSn diroi 200 ty d6ng 03%
9 Tir 200 ty d6ng dSn diroi 500 ty d6ng 02%
10 Tir 500 1)' dong tro len 01%

7.2. DO'nvi dU'Q'cgiao ta clnrc thuc hi~n vi~c -d~u gia

Trung HimPhat trien quy d~t tinh Dong Nai la co quan t6 chirc thuc hien
viec d~u gia quyen sir dung d~t thua'd~tneu tren.

7.3. Phuong thirc Iy:a chon dO'nvi thy:c hi~n phien d~u gia

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai thgc hi~n vi~c 19a chQn t6
chilc hanh nghS d~u gia tai san thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u gia tai san.
Trinh tg thgc hi~n theo quy dinh t?i khoan 2 DiSu 229 Lu~t D~t dai va Lu~t D~u
gia tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin d~u gia quy~n sir dl}ng d~t

Thgc hi~n niem ySt vi~c thong bao d~u gia quySn su d\lng d~t theo quy
dinh t?i DiSu 35 cua Lu~t D~u gia tM san (dugc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6
37/2024/QH15).

Thgc hi~n cong khai thong bao d~u gia quySn su d\lng d~t khu d~t theo
DiSu 57 cua Lu~t D~u gia tai san (dugc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6
37/2024/QH15). Trong do, thong bao cong khai thong tin d~u gia it nh~t 02 l~n
tren bao in hoi;icbao hinh cua trung uang ho~c Bao Dang Nai va trang thong tin
di~n tu chuyen nganh vS d~u gia tai san. .

7.5. Giam sat thy:c' hi~n phien d~u gia

T6 chilc hanh nghS d~u gia tai san·co trach nhi~m diSu hanh phien d~u gia
dung trinh tg, thu t\lCtheo quy dinh cua phap lu~t vS dfru gia tai san va nQi dung
C\lthS t?i hqp d6ng thue thgc hi~n phi en·d~u gia.

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai co trach nhi~m cu d?i di~n
tham dg, giam sat phien d~u gia; ph6i hqp vai. t6 chilc hanh nghS d~u gia tai san
mai d?i di~n cac cO'quan, t6 chilc, ca nhan lien quan dSn tham dV, giam sat
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phi en d~u gia,

7.6. Quy~n va nghia VI} cua ngrr01 trung diu ghi

Ngiroi tning d~u·gia co cac quyen va nghia vu quy dinh tai DiSu 48 cua
Luat D~u gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung thea Luat s6 3712024/QH15) va cac
quy dinh phap lu~t khac lien quan.

a) Nguoi trung d~u gia co cac quyen sau day:

- Yeu c~u ngiroi co tai san d~u gia trinh co quan co tham quyen phe duyet
k~t qua d~u gia tai san thea quy dinh cua phap luat;

- Duoc nhan tai san d~u gia, co quyen so hiru d6i voi tai san d~u gia thea
quy dinh cua phap luat;

- Diroc co quan nha mroc co tham quyen c~p Gi~y clnrng nhan quyen sir
dung d~t, quyen s6 hiru tai san g~n liSn voi d~t thea quy dinh;

- Cac quySn khac thea quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung d~u gia co cac nghla V\lsau day:

- Ky bien ban d~u gia;

- NQP tiSn su d\lng d~t, l~ phi truac b:;t(n~u co) thea dung thong bao cua
co quan thuS;

- Su d\lng d~t dung m\lc dich; thvc hi~n d~y du cac thu t\lCvS d~t dai, xay
dlJIlg, moi truang... thea dung quy dinh cua phap lu~t; ~,

- Phai dua d~t vao su d\lng thea ti~n dQ cua dv an d~u tu ho~c D6 an quy "
ho:;tch chi tiSt xay dlJIlg nIt gQn 11500 duQ'c duy~t. Truang hgp ch~m tiSn dQ
thvc hi~n dv an ho~c khong dua d~t vao su d\lng se bi xu ly thea quy diM t:;ti
khoan 8 DiSu 81 cua Lu~t D~t dai;

- D~u tu xay dlJIlg hoan thi~n h:;tt~ng ky thu~t cua Dv an dam bao k~t n6i
d6ng bQ thea D6 an quy ho:;tch chi ti~t xay dlJIlg rut gQn 11500 d§: duQ'c phe
duy~t (nguai trung d~u gia chiu mQi chi phi d~u tu); sau khi hoan thanh xay
dlJIlg h:;t t~ng kY thu~t, nguai trung d~u gia co trach nhi~m ban giao cho dia
phuang dS quan ly thea quy dinh;

- Phai thvc hi~n xay dlJIlg nha 6 dS ban, cho thue mua, cho thue thea quy
dinh t:;tikhoan 5 DiSu 5 cua Lu~t Nha 6;

- Cac nghla V\l, trach nhi~m khac thea quy~t dinh ch~p thu~n chu truang
d~u tu cua Uy ban nhan dan tinh Dfmg Nai phe duy~t va thea quy dinh cua phap
lu~t.

7.7. Xii' If ngrr01 vi ph,m
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a) Ngiroi tham gia d~u gia khong duoc nhan lai tiSn d~t tnroc va khoan
tiSn nay diroc nQp vao ngan sach nha mroc theo quy dinh tai khoan 6 BiSu 39
cua Luat B§u gia tai san (diroc sua d6i, , b6 sung theo Luat s6 3712024/QHI5),
cu thS nhu sau:

- Bff nQp tiSn d~t tnroc nhung khong tham gia phien d~u gia, bu6i cong b6
gia rna khong thuoc tnrong hop b~t kha khang;

... .;'

- Bi tru~t quyen tham gia d~u giado co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 BiSu 9 cua Luat B~u gia tai san;

- Til ch6i kY bien ban d~u gia thea quy dinh tai khoan 3 BiSu 44 cua Luat
B§u gia tai san;

- Rut lai gia dff tra hoac gia dff ch§p nhan theo quy dinh tai BiSu 50 cua
Lu~t B§u gia tai san;

- Til ch6i kSt qua trung d~u gia theo quy dinh t~i BiSu 51 cua Lu~t B~u
gia tai san;

b) Nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t d6i v6i truang hqp giao d~t,
cho thue d~t dS thgc hi~n dg an d~u tu, quySn khai thac khoang san vi ph~m
nghia V\lthanh toan tiSn trung d~u gia dfin dSn quySt dinh cong nh~n kSt qua d~u
gia bi huy, tuy theo tinh ch~t, muc dQ vi ph~m thi bi c~m tham gia d~u gia d6i
v6i lo~i tai san do theo Khoan 1 BiSu 25 va DiSu 26 Nghi dinh 172/2024/Nf)­
CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh Phu, C\lthS nhu sau:

- C§m tham gia d~u gia til 02 nam dSn 05 nam d6i v6i truang hqp nguai
trung d§u gia khong nQp tiSn trung d§u gia;

- C~m tham gia d~u gia til 06 thang dSn 03 nam d6i v6i truang hqp nguai
trung d~u gia nQp khong d~y du tiSn trung d~u gia;

- Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i v6i nguai trung d~u gia quy dinh t~i BiSu
25 Nghi dinh 172/2024/NB-CP la 01 nam kS til ngay ban hanh quySt dinh huy
quySt dinh cong nh~n kSt qua d~u gia.

c) Ngoai cac nQi dung xu ly vi ph~m neu tren, truang hqp nguai tham gia
d~u gia, nguai trung d~u gia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph~m
lam anh hu6ng t6i vi~c t6 chuc d~u gia se bi xu ly theo quy dinh cua Lu~t B~u
gia tai san nam 2016 va cae quy dinh phap lu~t khae eo lien quan.

7.8. Cong nh~nk~tqua trung d~ugia

Vi~c cong nh~n kSt qua trung d~u gia thgc hi~n theo quy dinh t~i khoan 3
BiSu 229 cua Lu~t B~t dai va khoan 8 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)-
CP, C\lthS: '

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c, Trung tam Phat triSn quy d§t
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tinh D6ng Nai lap h6 so giri Sa Nong nghiep va Moi tnrong dS trinh Chu tich Uy
ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia
quyen srr dung d§.t.

- Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ky ban hanh quyet dinh cong
nhan kSt qua trung d~u gia quyen sir dung d~t dtl ban d~u gia thanh cong dS giri
eho Sa Nong nghiep va Moi tnrong, Trung tam Phat trien quy d~t tinh D6ng Nai,
co quan thuS va nguoi trung d~u gia quyen sir dung d~t.

7.9. NQp ti~n sir dung ctit, ti~n thue ctit sau khi co quy~t djnh cdng
nh~n k~t qua trung ctiu ghi

Viec nop tiSn su dung d~t duoc thirc hien thea quy dinh tai kh08U 9 DiSu
55 eua Nghi dinh s6 102/2024INB-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4 eua Nghi dinh
s6 226/2025INB-CP, e\l thS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~e kS til ngay nh~n dUQ'equySt
dinh eong nh~n kSt qua trung d~u gia eua Chu tieh Uy ban nhan dan tinh D6ng
Nai, co quan thuS gui thong bao n(>ptiSn su d\lng d~t ho~e tiSn thuS d~t b~ng
van ban eho nguai da trung d~u gia thea quy dinh eua phap lu~t vS quan ly thuS; ,

- Nguai trung d~u gia quYSn su d\lng d~t co traeh nhi~m n(>ptiSn su d\lng
d~t thea thong bao eua co quan thuS;

- KS til thai diSm eong b6 kSt qua trung d~u gia thi khoan tiSn d~t truae
va tiSn ltli (nSu co) dUQ'eehuySn thanh tiSn d~t CQCdS bao dam th\fc hi~n nghla
V\l tai chinh cua nguai su d\lng d~t. TruOng hQ'Pnguai trung d~u gia khong n(>p
tiSn ho~c khong n(>pdu tiSn trung d§.u gia quySn su d\lng d~t thea quy dinh t~i
tiSu m\lc Cm\lc 6 Phftn II cua Phuong an nay dtl duQ'cChu tich Uy ban nhan dan
tinh D6ng Nai phS duy~t thi sau thai h~n phai hoan thanh vi~c n(>ptiSn ghi trong
phuong an d~u gia quySn su d\lng dfit dtl duQ'cphS duy~t, co quan thuS co traep
nhi~m thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi truOng trinh Chu tich Uy ban
nhan dan tinh D6ng Nai huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia, nguai i'

trung d~u gia khong dUQ'enh~n l~i tiSn d~t CQC.D6i vai truOng hQ'Pnguai truug
d~u gia dtl n(>pnhiSu hon khoan tiSn d~t CQCthi duQ'cNha nuac hoan tra s6·ti~n
chSnh l~ch nhiSu hon so vai s6 tiSn d~t cQc thea quy dinh. .,

- Co quan thuS thong bao cho sa Nong nghi~p va Moi truOng vS vj~c
nguai trung d~u gia dtl hoan thanh vi~c n(>ptiSn su d\lng d~t, , tiSn thuS d~t. ;

7.10. Ban hanh Quy~t ctinh cho thue ctit, Giiy chung nh~n quy~n sir
d1}.ngctit, quy~n sO-hiru tai san g~n li~n vOi ct~t va ban giao ctit tren thl}'C
ctia cho nguiri trung ctiu gia

Sau khi nguai lrung d~u gia hoan thanh vi~c n(>p tiSn su d\lng' d~t, Sa
Nong nghi~p va Moi truOng t~\fc hi~n cae thu t\lC vS c~p Gi~y chUng nh~n
quySn su d\lng d~t, quYSn sa hfru tai san g~n liSn vai d~t, giao d~t trSn th\fc dia
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cho ngtroi trung dfiu gia theo quy dicit tai khoan 5 Dieu 229 cua Luat Ufit dai.

7.11. Huy k~t -qua d~u gia, quy~t djnh cong nh~n k~t qua triing d~u
ghi

KSt qua dfiu gia bi huy trong cac tnrong hop duoc quy dinh tai UiSu 72
cua Luat ufiu gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QHI5).

Quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia bi huy theo quy dinh tai diem
c khoan 9 UiSu 55 cua Nghi dinhso 102/2024/Nf)-CP va diem e khoan 9 UiSu 4

. cua Nghi dinh s6 226/2025/Nf)-CP. ,

Truong hop ca nhan tham gia dfiu gia quyen sir dung dfit dS thirc hien du
an d~u tu: Khi hSt thai han nQP tiSri sir dung dfit, tien thue dfit theo quy dinh tai
tiSu mvc c mvc 6 Ph~n II cua Phuong an nay da duQ'cChu tich Dy ban nhan dan
tinh U6ng Nai phe duy~t rna ca nhan la nguai trung dfiu gia quySn su dVng dfit
dS th\fc hi~n d\f an d~u tu khong thanh I~p t6 chuc kinh tS theo quy dinh tC;lidiSm
b khoan 2 UiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)-CP thi So' Nong nghi~p va
Moi truang trinh Chu tich Dy ban nhan dan tinh U6ng Nai ban hanh quySt dinh
huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d-fiugia. Vi~c xu Iy khoan tiSn d~t CQC

th\fc hi~n theo quy dinh tC;lidiSm e khoan 9 UiSu 4 cua Nghi dinh s6
226/2025/Nf)-CP.

Vi~c huy kSt qua dfiu gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dfiu gia se
bi xu ly vi phC;lmtheo tiSu mvc 7.7 mvc 7 Ph~n II cua Phuong an nay da duQ'c
Dy ban nhan dan tinh U6ng Nai phe duy~t.

8. Tieu chi danh gia va thanh ph~n hB SO' d~ chung minh di~u ki~n nang
ll}'c cua nha d~u to' va di~u ki~n kinh nghi~m cua ta chuc tham gia d~u gia
gia d6i vOl dl}'an d~u to' xay dl}'ng nha 0,10.

8.1. v~di~u ki~n nang ll}'ccua ta chuc tham gia d~u gia

Stt Tieu chi danh gia Thimh phin h6 SO'

(1) (2) (3)

Phai thanh l~p doanh nghi~p theo - Giay chUng nh~n dang kY doanh
quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p ho~c Gifiy chUng nh~n dang
nghi~p ho~c thanh l~p hqp tac xa, ky hqp tac xa, lien hi~p hqp tac xa.
lien hi~p hqp tac, xa theo quy dinh - UiSu I~ cua doanh nghi~p ho~c

1 cua phap lu~t ve hqp tac xa, co hqp tac xa, lien hi~p hqp tac xa;
nganh, nghS kinh doanh bfit dQng Gifiy xac nh~n vS'vi~c thay d6i nQi
san. dung dang ky doanh nghi~p ho~c
Truang hqp nha d~u tu lien danh thi hqp tac xa, lien hi~p hqp tac xa, .
phai co thoa thu~n lien danh va cac (neu co).
thanh ." trong lien danh phai - Truang hqp nha d~u tu lien danh:Vlen

10 Theo van ban s6 981/SoXD-QLN&TTBDS ngax 31 tMng 7 nam 2025 eua Sa Xay d\ffig
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Stt Tieu chi danh gia Thanh phin h6 SO'

(1) (2) (3)

thanh l~p doanh nghiep thea quy
dinh cua phap Iuat vS doanh nghiep
hoac thanh l~p hQ'Ptac xii, lien hiep
hQ'P tac xii thea quy dinh cua phap
lu~t vS hQ'P tac xii; doanh nghiep
dung dAu lien danh diroc uy quyen
lam chu dAutu du an phai co nganh,
nghe kinh doanh b~t d9ng san.

Thoa thuan lien danh; Giay clnrng
nh~n dang ky doanh nghi~p ho~c
Gi~y clnrng nhan dang ky hQ'P tac
xii, lien hiep hQ'P tac xii cua tung
thanh vien trong lien danh; Giay
xac nhan vS viec thay d6i n9i dung
dang ky doanh nghiep hoac hQ'Ptac
xii, lien hiep hQ'Ptac xii cua doanh
nghiep dung dAu lien danh duoc uy
quyen lam chu dAutu du an.

Khong trong thai gian bi cam hoat
dong kinh doanh b~t dong san, bi

2 tam ngirng, bi dinh chi hOC;ltd9ng
thea ban an, quySt dinh cua Toa an,
quySt dinh cua co quan nha nuac co
th~m quySn

Van ban, tai lieu clurng minh hoac
cam kSt cua nha dAutu

Bao dam ty l~ du ng tin d\lng, du ng
trai phiSu doanh nghi~p tren s6 v6n
chu sa him:
- Dap Ung cac ty l~ an toan tai chinh
cua doanh nghi~p; tuan thu cac quy
diM cua phap lu~t vS tin d\lng va
phap lu~t vS trai phiSu doanh nghi~p.
- Truang hQ'P doanh nghi~p kinh
doanh b~t d9ng san yay tC;lit6 chuc
tin d\lng, phat hanh trai phiSu doanh
nghi~p dS th\fc hi~n d\f an b~t dQng
san dii dugc co quan nha nuac co

3 th~m quySn ch~p thu~n lam chu dAu
tu thi phai dam bao t6ng du ng yay
tC;lit6 chuc tin d\lng, du ng trai phiSu .
doanh nghi~p va v6n chu sa hfru
phai co thea quy dinh d6i vai m6i d\f
an khong vuqt qua 100% t6ng v6n
dAutu cua d\f an do.
- T6ng ty l~ du ng yay tC;lit6 chuc tin
d\lng, du ng trai phiSu doanh nghi~p
dS th\fc hi~n d\f an khorig qua 04 1:1n
v6n chu sa hfru cua doanh nghi~p
d6i vai m6i d\f an b~t d9ng san co
quy mo su d\lng d~t duai 20ha va

KSt qua bao"cao tai chinh., van ban,
tai li~u chUng minh ho~c cam kSt
clla nha dAutu
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Stt Tieu chi (tanh gia Thanh phAn h6 SO'

(1) (2) (3)

khong qua 5,67 Ian von 'chu sa htru
cua doanh nghiep d6i v&i m6i du an
bfit dQng san co quy mo sir dung dfit
tir 20ha tro len.
Phai co von chu sa hiru khong thap
han 20% tong v6n d~u ttr d6i voi ,dv
an co quy mo sir dung ofit duoi 20
ha, khong thap han 15% t6ng von
d~u nr d6i voi du an co quy mo sir
dung dfit tir 20 ha tro len; tnrong hop
doanh nghiep kinh doanh bfit dong
san d6ng thai thirc hien nhieu du an
thi phai co v6n chu sa hUu du phan

4 b6 dS bao dam ty l~ neu tren cua
tUng dv an dS thvc hi~n to~mbQ cac
dvan.

TruOng hqp lien danh, v6n chu sa
hUu cua nha d~u tu lien danh b~ng
t6ng v6n chu sa hUu cua cac thanh
vien lien danh, tUng thanh vien lief!
danh phai dap (mg yeu c~u tuang
(mg v&i ph~n gop v6n chu sa hl!u
theo thoa thu~n lien danh.

Phai bao dam kha nang huy dQng
v6n d@thvc hi~n dv an d~u tu.

5 TruOng hqp lien danh, v6n huy dQng
cua nha d~u tu lien danh b~ng t6ng
v6n huy dQng cua cac thanh vien lien
danh.

Kth qua bao cao tai chinh hoac k@t
qua bao cao d6{ voi khoan muc v6n
chu sa hfru da duoc kiem toan thuc
hien trong nam; tnrong hop khong
co k@tqua bao cao tai chinh hoac
k@tqua bao cao d6i v&i khoan mvc
v6ri chu sa hUu da duQ'c ki@mtoan
thvc hi~n trong nam thi dung k@t
qua bao cao tai chinh ho~c k@tqua
bao cao d6i v&i khoan mvc v6n chu
sa hUu da duQ'c kiSm toan cua nam
liSn tru&c theo quy dinh cua phap
lu~t vS doanh nghi~p, phap lu~t vS
ki@mtoan, phap lu~t vS k@toan

Van ban, tai li~u ch(mg minh, cam
k@t cua nha d~u tu. TruOng hqp
ngu6n huy dQng tir t6 chuc tin dVng
phai co cam k@tcung (mg v6n cho
dv an cua cac t6 chuc tin dVng

8.2. V~ di~n ki~n kinh nghi~m clla tA chuc tham gia dftn gia dBi vOi d\f
an dan to' xiiy d\fng nha 0'

Stt Tieu chi danh gia Thanh phAn h6 SO'

(1) (2) (3)

Nha d~u tu co kinh nghi~m l~m chu' Quy@tdinh chfip thu~n chu truang
d~u tu, thvc hi~n dv an dftu tu xay dftu tu, chfip thu~n dftu tu ho~c van

1 dvng nha a ho~c kinh nghi~m phat ban .phap ly tuang duang/h6 so
tri@ndv an d~u tu xay dvng nha, a ch(mg minh da ho~c dang thvc hi~n
(nha dftu tu duQ'c Slr dVng .'kinh dV an/hqp d6ng ho~c thoa thu~n
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nghiem cua d6i tac dS clnrng minh voi d6i taco
kinh nghiem; d6i tac la t6 chirc ky
kSt hop d6ng" hoac thoa thuan voi
nha dclu tu hoac la cong ty con cua
nha dclunr, diroc nha dclunr dS xu§.t
dS cling tham gia thirc hien du an).
Truong hop nha dclu nr lien danh
thi xac dinh tieu chi vS kinh nghiem
theo kinh nghiem cua cac thanh
vien lien danh (trong do co t6i thiSu
01 nha dclu tir trong lien' danh dap
img tieu chi vS kinh nghiem).

III. TO CHUC THT/C HI:¢N

1. S6' Nong nghi~p va Moi truirng

- Thftm dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phe duyet
phirong an d§.ugia;

- Chu tri, phoi hop voi cac co quan co lien quan xac dinh gia khoi diem,
trinh Chu tich Uy bannhan dan tinh 86ng Nai phe duy~t gia khai diSm;

- L~p thu t\lC trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh 86ng Nai ban hanh
quySt dinh d§.ugia;

- Chu tri hQp danh gia diSu ki~n, nang l\Ic nguai dang ky tham gia d§.ugia
theo quy dinh cua Lu~t 8§.t dai va ~ac quy dinh phap lll.~tlien quan;

- Cu d~i di~n tham d\I, giam sat phien d§.ugia quYSn\u d\lng d§.t;

- L~p thu t\lC,trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh
quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d§.u gia va quySt dinh giao d§.t va ky Gi§.y
chUng nh~n quySn su d\lng d§.t,·quySn sa hfru tai san g~n liSn v6i d§.t; chi d~o
Van phong 8~ng kY d§.t dai c~p nh~t, chinh ly cO'sa dfr li~u d§.t dai, h6 sO'dia
chinh theo quy dinh;

- Chu tri, ph6i hgp Trung tam Phat triSn quy d§.ttinh 86ng Nai va Uy ban
nhan dan xa Trang Born t6 chilc bim giao d§.t tren th\Ic?'dia va trao Gi§.y chUng
nh~n quySn su d\lng d§.t, quySn ~ahfru tai san g~n li'Snv6i d§.t cho nguai bung
d§.ugia;

- KiSm tra vi~c su d\lng d§.t cua nguai bung d§.u gia dam bao dung quy
ho~ch, dung tiSn d<)ho~c phuong an su d\lng d§.t da duQ'c cO' quan co thftm
quySn phe duy~t.

2. S6' Tai chinh

\',
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- Ph6i hop thirc hien thc1mdinh (ti@ukien, nang lire ngiroi dang Icy tham
gia d~u gia theo quy dinh cua Luat D~t dai v~ cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Thc1mdinh, trinh Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duyet chap thuan
chu tnrong d~u tir du an theo quy dinh;

- Cir dai dien tham du, giam sat phien d~u gia,

3. SO-Xay d l}'ng

- Ph6i hop thirc hien danh gia diSu kien, nang lire nguoi dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Lap, trinh tham dinh h6 sa chap thuan chu tnrong d~u nr du an theo quy
dinh:. ,

- Cir dai dien tham dir, giam sat phien d~u gia quyen sir dung d~t;

- Huang d~n nguoi tning d~u gia l~p cac thu t\lC lien quan lInh vvc xay
dvng;

- T6 chuc ki~m tra, quim ly tr~t tv xiiy dvng cong trinh theo thc1mquySn.
-
4. SO-TU' phap

- Ph6i hqp thvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang lvc nguai dang Icy tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia quySn sir d\lng d~t.

5. Thu~ tinh DAng Nai

- Ph6i hqp thvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang lvc nguai dang Icy tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t Dfit dai va cac quy dinh phap Ju~t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dv, giam sat phi en dfiu gia quySn sir d\lng dfit;

- Xac dinh nghla V\l tai chinh va giri thong bao nQp tiSn sir d\lng d~t b~ng
van bim cho nguai da trung dfiu gia theo quy dinh cua phap lu~t vS quim ly thuS;

- Xac dinh s6 tiSn ph~t ch~m nQp thuS theo quy dinh va giri thong bao dSn
nguai trung d~u gia (nSu co);

- Thong bao cho S6Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai trung dfiu
gia da hoan thanh vi~c nQp tiSn sir d\lng d~t.

6. Uy ban nhan dan xii Trang Born

- Thong ba~ cong khai VSvi~c dfiu gia quySn sir d\lng dfit tren C6ng thong
tin di~n tir cua cfip xa, h~ thfmg truySn thanh va cac .hinh thuc khac tren dia ban;

- Ph6i hqp thvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang lvc nguai dang Icy tham gia
dfiu gia theo quy dinh cua Lu~t Dfit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;
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- Cir dai dien tham du, giam sat phien d~ugia quyen sll'dung d~t;

- Ph6i hop ban giao d~t tren thirc dia va trao Giay chirng nhan quyen su
dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n liSnvoi d~t cho nguoi tnmg d~u gia;

- T6 chirc kiSmtra, quan ly tr~t nr xay dung cong trinh thea thc1mquyen.

8. Trung tam Phat tri~n qu~ c1it tinh BAng Nai

- T6 chirc d~ugia quyen su dung d~t thea phuong an diroc phe duyet;

- T6ng hop h6 sa chuyen Sa Nong nghiep va M6i tnrong dS l~p thu t\1C
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh £>6ngNai phe duyet phuong an d~ugia, phe
duyet gia khoi diem, quyet dinh d~u gia va quyet dinh cong nhan kSt qua trung
d~u gia;

- Ph6i hqp th\lc hi~ndanh gia diSu ki~n, nang l\lc nguai dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t £>~tdai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- eu d~idi~ntham d\l, giam sat phien d~ugia;

- Ph6i hqp ban giao d~t'tren th\lc dia va trao Gi~y chUngnh~n quySn su
d\1ngd~t, quySn sa hfru tai san g~n liSnv6i d~t cho nguai trung d~u gia.

Tren day la Phuong an d~ugia quySn sll'd\1ngd~t thua d~t s6 145 va thll'a
d~t s6 14, ta ban d6 dia chinh s6 31 xa Trang Born (thi tr~n Trang Born, huy~n
Trang Born cli), tinh £>6ngNai.l._

(Phuong an nay thay thi Phuong an ddu gia s6 77IPA-TTPTQDngay 24
thang 7 nam 2025 cua Trung tam Phat trid'! quy ddt tinh)
Noinh~n:~
- UBND tinh (bao cao);
- Sa N6ng nghi~p va M6i truOng (d~ thArn djnh); ,
- Cae sa: Tai chinh, Xay d\fIlg, Ttl phap;
- Thu~ tinh I)6ng Nai;
- UBND xii Trang Born;
- Luu: VT, QL&PTQI) (OSb). Linh
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