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Piéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500

BAO CAO
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU VA SIEU THI TRANG BOM
Pia diém: thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
(Phé duyét tai Quyét dinh sé: /Ob-UBND
ngdy thang ndm 202 ciia Uy ban nhdn dan huyén Trang Bom)

PHAN 1. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH

|. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH

Cong ty TNHH MTV Bia bc Cao su Poéng Nai 1a chil dau tu cta dy 4n Khu dan
cu va Siéu thi Trang Bom tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai
dugc UBND huyén Trang Bom phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 tai Quyet dinh
s0 1056/QD-UBND ngay 23/5/2007 va phé duyét dieu chinh quy hoach tai Quy€t dinh
s0 6122/QB-UBND ngay 29/12/2017.

Trong qua trinh ra soat va trién khai thye hién du an, Cong ty nhan thdy quy dat
nha ¢ xa h(f)‘i cua du an dat khoe}ng 19,2% tong dién tich dat ¢, chua dam bao theo quy
dinh tai Diéu 17, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu ve
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xd hoi
(danh 20% quy dat & dé xay dung nha ¢ xa hoi tai dy an).

Déng tho1, thuc hién theo chi dao cua Chu tich UBND ti’nh Déng Nai tai Th()ng
bdo s6 14601/TB-UBND ngay 25/11/2021, Thong bao s6 177/TB- UBND ngay
05/5/2023, Théng bao s6 648/TB-UBND ngay 18/11/2024, Thong bao s 241/TB-
UBND ngay 06/5/2025, nay Cong ty TNHH MTV Dia o 6c Cao su Dong Nai kién nghi
thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n nhim tadng quy dat nha & x3 hoi,
dam bao theo cac quy dinh hién hanh, sém dua du an vao hoat dong, dap umg kip thoi
nhu cau cap bach vé nha ¢ xa hoi.

Il. MUC TIEU VA TINH CHAT

1. Muc tiéu

Db an diéu chinh cac ndi dung sau: ’

- Tang quy dat nha ¢ xa hoi (chung cu), dam bao 20% quy dat ¢ theo quy dinh
tai Diéu 17, Nghi’ dir}h sO 100/2024/ND:CP ngé}f 26/7/2024 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat nha ¢ ve phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

- Diu chinh giam dat Thuong mai dich vy (ky hiéu 16 TM2) do b6 sung vao
quy dat chung cu nha ¢ xa hdi.

Cdc ngi dung khdc vin giir nguyen_theo quyét dinh 6122/0D-UBND ngay
29/12/2017 cua UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi

tiét xday dwng ty 16 1/500 Khu din cw va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trdng
Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.
2. Tinh chat

Khong thay doz theo quyét dinh 6122/0D-UBND ngay 29/12/2017 cua UBND
huyén Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu ddn cw va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trdang Bom, tinh
Béng Nai.

La khu & v6i hé thong ha tang k¥ thuat hoan chinh:
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- Phuc vu cho dan cu phat trién ctra ngd thi tran Trang Bom.

- Phuc vu d6i tuong 1a can bg, nhan vién, chuyén gia cac khu cong nghi¢p tai
khu vuc va cac khu vuc 1an can.

- Xay dung m@t khu & két hop cong trinh dich vu si€u thi, nham phuc vu cho
ngu(‘)j dan c6 nhu cau trén dia ban va khu vuc lan can, phu hgop theo quy hoach chung
thi tran Trang Bom da duogc phé duy¢t.

- Quy hoach thuc hién phan khu chirc nang st dung dét,, khong gian kién trac
canh quan vdi hé thong k¥ thuat ha tang hoan chinh, dong bg, gan két vdi cac hé thong
ha tang chung tai khu vyc thyc hién du 4n dé dam bao phuc vu nhu cau &, sinh hoat
cua nguoi dan trong khu vuc quy hoach.

- Pip (g nhu clu thyc t& vé quy nha & do thi véi yéu té‘ da dang hoa nhiéu
thanh phan cung cac chic nang dich vu twong tng phuc vu nhu cau ¢ cua cac ho dan
sinh song trong khu quy hoach. Tao diéu kién 6n dinh dé cac thanh phan hd dan tham
gia phat trién kinh té.

I11. CAC CAN CU LAP QUY HOACH

1. Cac co sé phap ly chung

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14;

Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Ludt s0 35/2018/QH14 ngay 01/01/2019 vé sira doi, bo sung mot s dicu ciia 37
ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Luat Nha & s6 27/2023/QH15;

Ludt s0 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 vé viéc sira doi, bo sung mét s dieu cia
Luat dét dai s6 31/2024/QH15, Luét nha ¢ sb 27/2023/QH15, Ludt kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15 va Luat céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé lap, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phi vé stra doi, bd sung
mot s6 di€u cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v¢é lap, tham dinh, phé

duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/Nb-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu v& viéc stra doi, bo
sung mot s6 di€u cua cdc Nghi dinh thudc linh vyc quan 1y nha nudc cia By Xay
dung;

~ Nghi dinh 5O 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh chi
tiet mot s6 diéu cua Ludt nha ¢ veé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

~ Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay duyng Quy dinh vé
ho so cua nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach
xdy dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chuc nang va quy
hoach nong thon;

Céc quy dinh phap luat vé quan 1y kinh té, quan 1y dau tu xay dung hién hanh.
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2. Cac co s& phap 1y ciia dd an

Quyét dinh s6 4218/QD.UBND ngay 23/11/2005 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc chap thuan chu truong va gioi thiéu dia diém cho Cong ty TNHH mdt thanh vién
bia 6¢ Cao Su Dong Nai lap thu tuc dau tu xay dyng Khu dan cu va sicu thi theo quy
hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, Dong Nai;

Quyét dinh s6 1056/QD. UBT ngay 23/05/2007 caa UBND huyén Trang Bom vé

viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu va Siéu thi theo quy hoach tai
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai;

‘ Quyét dinh sb 6122/Qb-UBND ngay 29/12/2017 cua UBND huyén Trang Bom
vé viéc phé duyét di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va
Siéu thi theo quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Thong bao s 14601/TB-UBND ngay 25/1 1/2021 cua UBND tinh Pong Nai
thong bao két luan ctia Chu tich UBND tinh Cao Tién Diing tai buoi lam viéc nghe bao
cdo xu ly cadc vudng mac cua Cong ty Co6 phan Tap doan Kim Oanh,;

- Nghi quyét s6 09-NQ/HU ngay 20/02/2023 cta Huyén uy Trang Bom vé phat
trién nha ¢ cong nhan, nha ¢ xa hdi, trén dia ban huyén giai doan 2022-2025;

Thong bao s6 177/TB-UBND ngay 05/5/2023 cta UBND tinh vé két luan cua
Cl}ﬁ tich UBND tinh Cao Tién Diing tai bu6i’ lam viéc nghe bao cdo kho khan, vudng
mac cac du an do Cong ty TNHH MTV Dbia 6¢ Cao su Dong Nai, Cong ty TNHH Khu
do6 thi Phu Hoi va Cong ty ¢6 phan dau tu va phat trién Thuan Loi lam chu dau tu;

Bién ban hop ngay 26/01/2024 vé viéc lay y kién co quan, t6 chtrc, c4 nhan va
cong dong dan cu veé ho so di€u chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu va siéu thi Trang Bom tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, Dong
Nai:

Van ban s6 312/SXD-QLQHKT ngay 23/01/2024 ctia S X4y dung v/v ¥ kién hd
s0 diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va sicu thi tai
thi tran Trang Bom;

Thong bao s6 21/TB-UBND ngay 28/02/2024 cua UBND thi tran Trang Bom vé
viéc két thuc niém yét cong khai ho so di€u chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 Khu dén cu va si€u thi Trang Bom tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai,

Thong béo s6 648/TB-UBND ngdy 18/11/2024 ctia UBND tinh v& két ludn cia
Chu tich UBND tinh v€ dy an Khu dan cu va si€u thi Trang Bom tai thi tran Trang
Bom;

Bién ban két luan hoi dong thim dinh s6 02/BB-HDTPQHXD ngay 13/05/2025
cua Hoi dong tham dinh QHXD UBND huyén Trang Bom doi véi Khu dan cu va Siéu
thi Trang Bom tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom,;

Thong bao s6 441/TB-UBND ngay 02/6/2025 cia UBND huyén Trang Bom

thong bao Két luan cua Chu tich UBND huyén Lé Ngoc Tién tai cudc hop Uy vién
UBND huyén vé hd so cac d6 an Quy hoach xay dung ty 18 1/500;

Thong bao s6 241/TB-UBND ngay 06/5/2025 cua UBND tinh Pong Nai thong
b&o Két luan cua Phd Chu tich UBND tinh H6 Van Ha tai buo6i 1am viéc nghe bao cao
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tinh hinh thuc hién cac du 4n nha & x& hoi, cc du &n nha & x4 hoi du kién khoi cong
trong quy Il nam 2025 trén dia ban tinh;

Cong van s6 5546/CV-HU ngay 6/6/2025 ciia Huyén uy Trang Bom yé viée trich
Bién ban s6 349/BB-HU ngay 05/6/2025 cua Ban Thuong vu Huyén uy vé cho y kién
ho so di€u chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va si€u thi
tai thi tran Trang Bom.

3. Cac ngudn tai liéu

Quy chuin QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach xay
dung ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung;

Quy chuian QCVN 07:2023/BXD Quy chuér} k¥ thuat Qudc Gia vé hé thong cong
trinh ha tang k¥ thudt ban hanh theo Thong tu so6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023
cua B§ Xay dung;

~ Nghi quyét s6 09-NQ/HU ngay 20/02/2023 ciia Huyén iy Trang Bom vé phat

trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi, trén dia ban huyén giai doan 2022-2025;

Cé,c quy hoach nganh: Giao thong-Véan tai; Van héa-Théng tin; Gido duc-Dao
tao; Y t&; Buu chinh-Vién thong ...

4. Cac co sé ban do

H{ so diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu thi
theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai duoc phé
duyét tai Quyet dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 ctia UBND huyén Trang
Bom.

Céc ban d6 hién trang st dung dat, hién trang hé thng ha ting k¥ thuat cua khu

dat (giao thong, dién, cip nudc, thoat nude, thong tin lién lac, ...) va cac tai liéu, ban
do khac.
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PHAN II. NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH
I. VITRI, PHAM VI KHU VUC PIEU CHINH CUC BQ
1. Vi tri khu viee diéu chinh cuc bd quy hoach

L6 dat thwong mai dich vu ¢6 ky hiéu TM2 va 16 dat nha chung cu nha & xi hoi
co6 ky hi¢u CC thudc dy an.

2. Pham vi nghién ctru 14p diéu chinh quy hoach
a) Pham vi tong thé duw an

Du an Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom c6 vi tri tai thi tran Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Dong Nai, c6 tr can nhu sau:

- PhiaBic  : Giap duong Ly Nam Dé;

- PhiaNam : Gidp duong Hung Vuong;

- PhiaDong : Gidp duong Lé Dai Hanh;

- PhiaTay  : Giap duong Ly Thai Tb.
Quy md tong thé du an: 82.759,4m? (8,27ha).
b) Pham vi diéu chinh cuc bd

Lo dat thuong mai dich vu ¢6 ky hi¢éu TM2 va 16 dat nha chung cu nha & xa hoi
c6 ky hiéu CC, c6 pham vi nhu sau:

- PhiaBic  : Giap duong Ly Nam Dé;

- PhiaNam : Giap dét cAy xanh st dung cong cong;

- PhiaDPong : Gidp duong Lé Dai Hanh;

- PhiaTay : Giap duong 30 Thang 04.

Quy md khu vire diéu chinh cuc bd quy hoach: 10.114,0m? (1,01ha).
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P i , VI TRi DIEU CHINH

{43057 1\ ‘

5 7080 ha / CONG TRINH THUONG MAI DICH VY

DIEN TICH KHU BAT: 12499.92 m*
MBXD TOI BA: 40%

TANG CAO TOI DA: 5 TANG “hs

DIEN TICH XAY DUNG TOI DA 4.999,97m? ‘

DUONGLE DAIHANH —

DUONG LY THAITO

BUONG 3004

|
|
.
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DI SAN GOLF

— i | =

v DIRAQL 1A E o -
DIRAQL 1A I DIRAQL 1A

Sodo 1. Vi z:rz' khu viee diéu chz’nh,cuc bo quy hoach trich quy hoach téng mat bcing
sw dung dat duwoc duyét tai Quyét dinh so 6122/OD-UBND ngay 29/12/2017 cua
UBND huyén Trang Bom

_ 1I. PHAN TiCH, LAM RO TINH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BQ
})(A)VAN QUY HOACH VA HIEU QUA KINH TE - XA HOI CUA VIEC DPIEU
CHINH CUC BO QUY HOACH

1. Phan tich, 1am r tinh lién tuc, dong bd ciia dd an

- Phti hop véi Bé 4n "Péu tu xdy dung it nht 1 triéu cin ho nha ¢ xa hoi cho
doi tuong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030" dugc
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 Quyét dinh 338/QD-TTg ngay 3/4/2023.

- Phu hop v6i Nghi quyet s6 07-NQ/TU cua Ban Chéap hanh Dang bd tinh ban
hanh ngay 22/8/2022 vé phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi giai doan 2021-2025
trén dia ban tinh Dong Nai.

- Phu hop véi quy dinh vé nha & x3 hoi tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu.

- Viéc ’diéu chinh cuc bo khong 1am thay doi chirc nang sir dung dat, khong lam
anh huong dén cac khu vuc khac thugc du an, khong gay qua tai 1én cac cong trinh ha
tang xa hdi; dam bao tinh lién tuc, dong bo vdi quy hoach dugce duyét tai Quyét dinh
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56‘6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 ciia UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va Si€u thi theo quy
hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh BPong Nai.

2. Hiéu qua Kinh té - xa hdi ciia viéc diéu chinh cuc b quy hoach

- B0 sung thém nguon cung madi cho thi truong nha & xa hoi, gop phan dam bao
nhu cau nha ¢ xa hdi, nang cao chat luong do1 song ngudi dan.

- Tao co s6 phap 1y dé som dua du 4n vao hoat dong.
I11. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
1. N§i dung diéu chinh cuc bd quy hoach

- Diéu chinh ting dién tich nha chung cu nha ¢ xa hoi (ky hi¢u 16 CC) tur
7.527,0m? 1én 7.899,5m? (tdng 372,5m?), nham ddm bao quy dat nha ¢ xa hoi dy an dat
20% theo ding quy dinh;

- Piéu chinh giam dién tich dat thuong mai — dich vu (ky hiéu 16 TM2) tir
2.587,0m? xudng con 2.214,5m? (giam 372,5m?), nham bd sung vao phan dit nha ¢ xa
hoi tang lén;

Céc ndi dung khac khong thudc ndi dung diéu chinh van gitt nguyén theo Quyét
dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND huyén Trang Bom vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu va Siéu thi theo
quy hoach tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2. Diéu chinh chi tiéu sir dung dat doi véi 16 dat thwong mai — dich vu (ky
hi¢u 16 TM2) va 16 dit nha chung cw nha & xa hdi (ky hiéu 16 CC)

VI TRi DIEV CHINH
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So do 2. Vi tri diéu chinh quy hoach sir dung dat — Theo quy hoach dwoc duyét tai OP sé
6122/0D-UBND ngay 29/12/2017 cua UBND huyén Trang Bom.
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Piéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500

V] TRi BIEU CHINH

|
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So do 3. Vi tri diéu chinh quy hoach sit dung dét — Theo quy hoach diéu chinh

Dicu chinh chi tiéu sir dung dat doi voi 16 dat thwong mai — dich vu (ky hiéu 16
TM2) va 16 dat nha chung cu nha ¢ xa héi (ky hiéu 16 CC), cu thé nhu sau:

Quy hoach duyét
Noi dung (Qb s0 6122/Qb- Quy hoach , A e
St didu chinh UBND ngay didu chinh Ly do di€u chinh
29/12/2017)
Diéu chinh tang dién 7.899,5m2 . A . 2k
1 |tich nha chung cu| 7.527,0m? (Tang 372,5m?) | MO 10ng quy dat NOXH
ha & x4 héi (16 CC nham fiam bao 20% dién
nha 6 xa hoi (16 CC) tich dit & theo diing quy
5 Diéu chinh giam 5 587 Om? 2.214.5m?2 dinh (HO0 so dugc duyét
dién tich 16 dat TM2 ~eh (Giam 372,5m?)  |chi dap tmg 19,2%).
Cdc néi dung khdc van giir nguyeén theo Quye‘t\d,inh 6 6122/0P- UBND ngay 29/12/2017 cua
UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500
Khu dan cw va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

3. Chi tiéu kinh té k¥ thuat ciia dd an

Bang 1. Bang co ciu sir dung dit diéu chinh toan khu

. o Dién tich Ty 18 Chi tiéu
Stt Loai dat (m?) %) (m?/ngudi)
| | Tong dién tich dat du 4n 72.412,3 87,5
1 | Paté 39.492,4 47,7 13,8
Nha lién ké vieon 5.558,4
Nha lién ké phé 26.034,5
Nha o chung cu (NOXH) 7.899,5
2 | Pit thwong mai - dich vu 14.714.4 17,8 5,2
Pat thwong mai 1( siéu thi) 12.499,9
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Piéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500

. Dién tich Ty 1¢ Chi tiéu
Stt Loai dat (m?) %) (m*/ngudi)
Dt thiong mai 2 2.214,5
3 | Pit ha ting Ky thuit 300,0 0,4 0,1
4 | Pit giao thong 13.599,8 16,4 4.8
Pt giao théng doi ndi 13.599,8
5 | Pit cdy xanh 4.305,7 5,2 1,5
Il | it giao thong ddi ngoai 10.347,1 12,5 3,6
Tong 82.759,4 | 100,0 29,0

Bang 2. Bang so sanh co cé‘iu'si’r dung dit phwong 4n diéu chinh so véi phwong an
dwge duyét tai Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 ciia UBND huyén

Trang Bom
Quy lzoz.lch duwge duyét R ] Ting
S , (Qb 50 6122/Qb-UBND Quy hoach diéu chinh IGiam
Loai dat ngay 29/12/2017)
tt ' Dién tich | Ty I¢ | Chi tiéu | Dién tich | Ty 1¢ | Chi tiéu
(m2) (%) |(m*nguoi) (m2) (%) |(m?*nguoi)| (m?)

| | Tong dién tich dat dw an | 72.412,3| 87,5 72.412,3| 875 0,0
1|Pat & 39.119,9| 47,3 13,7| 39.492,4| 477 13,8| 372,5
Nha lién ké vieon 5.558,4 5.558,4 0,0
Nha lién ké pho 26.034,5 26.034,5 0,0
Nha o chung cuw (NOXH) 7.527,0 7.899,5 372,5
2 |Pat thwong mai - dich vu | 15.086,9| 18,2 53| 14.714,4| 17,8 52|-372,5
Pat thirong mai 1(siéu thi) | 12.499,9 12.499,9 0,0
Pat thirong mai 2 2.587,0 2.214,5 -372,5
3 |Pat ha tang ky thuat 300,0/ 0,4 0,1 300,0| 0,4 0,1 0,0
4 | Pt giao thong 13.599,8| 16,4 48| 13.599,8| 16,4 48| 0,0
Pt giao théng déi ndi 13.599,8 13.599,8 0,0
5 |Pit cdy xanh 43057/ 5.2 1,5 4.3057| 5,2 1,5/ 0,0
I1|Dét giao thong d6i ngoai | 10.347,1| 125 3,6/ 10.347,1| 125 36/ 00
Tong 82.759,4| 100,0 29,0| 82.759,4| 100,0 29,00 0,0

Cdc néi dung khdc van gitt nguyén theo Quyét dinh sé 6122/0b-UBND ngay
29/12/2017 cua UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét xday dwng ty 16 1/500 Khu dén cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trdng
Bom, huyén Trdang Bom, tinh Dong Nai.

4. Quy hoach ha tiang k§y thuat

Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat khong dang ké, _khong anh huong dén ha
tang k¥ thuat. Do d6, cac noi dung thudc ha tang k¥ thuat van giit nguyén theo hd so
dugce duyét tai Quyét dinh s 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 ctia UBND huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu va Si€u thi theo quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.
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Piéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500

PHAN III. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ; PE
XUAT BIEN PHAP KHAC PHUC VA TO CHUC THUC HIEN

I. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ DEN
VIEC TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET; PE
XUAT BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN PE MOI NAY SINH DO PIEU
CHINH CUC BQ

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va
Siéu thi Trang Bom tai thi trAn Trang Bom vé cin ban khong anh huong dén viéc phat
trién dy 4n, pham vi diéu chinh hién 13 dit trong, chua xdy dung; dong thoi viée didu
chinh trén v&i muc dich sém dua du an vao hoat dong, tao nguén cung madi cho thi
truong nha ¢ xa hoi trén dia ban, mang lai nguén lgi an sinh xa hoi cho dia phuong.

Il. TIEN PO TRIEN KHAI THUC HIEN DU AN
- Tién d6 hoan thanh céc thu tuc lap diéu chinh cuc bd quy hoach: quy I11/2025;

- Tién do hoan thanh cac thu tuc cdp phép xdy dung: quy IV/2025 — quy
11/2026;

- Tién do xay dung cong trinh (gom nha lién ké, chung cu nha ¢ xa hoi va cong
trinh thuwong mai — dich vu) va dua cong trinh vao hoat dong hoac khai thac van hanh:
quy 1V/2025 dén quy 1V/2030.

I11. TO CHUC THU'C HIEN
- Nguén von: Vén doanh nghiép, von vay va von huy dong;
- Hinh thttc chon thau: Chi dinh thau;
_ - Dbonvitu van thiét ké: Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Bt dong san
Mién Dong;
- Pon vi lap quy hoach: Cong ty TNHH MTV Bia 6¢ Cao su Pong Nai;

- Hinh thic quan 1y va thuc hién du an: Chu dau tu truc tiép quan ly va thuc
hién du an.
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PHAN 1V. KET LUAN VA KIEN NGHI

|. KET LUAN

Diéu chinh cyuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu
thi Trang Bom van dam bao theo dinh hudng quy hoach diéu chinh duoc duyét tai
Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND huyén Trang Bom va
tuan thi c&c quy dinh, quy chuén, tiéu chuin hién hanh.

Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom s& tao cac diéu kién thuan loi cho cong tac
quan ly, dau tu xay dyng va tao diéu kién sinh song cho nguoi dan, qua trinh phat trién
kinh t€ xa hoi cta thi tran Trang Bom noi riéng va huyén Trang Bom ndéi chung.

1. KIEN NGHI

Kién nghi UBND huyén Trang Bom, phong Kinh té, Ha tang va Do thi huyén
Trang Bom va cac cap c6 tham quyén som xem xét phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom tai thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai dé 1am co s& cho cac budc tiép theo cua
du an.
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