SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG TINH PONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 970  /PA-TTPTQD Pong Nai, ngay 09 thang 09 ndm 2024

PHUONG AN
Piu gia quy,én sir dung dat thira dat s6 61 to' ban dd dia chinh so6 29
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai

Thuc hién Ké hoach sd 125/KH-UBND ngay 08 thang 4 nim 2024 cua
UBND tinh Pong Nai vé ddu gia quyén sir dung dat nam 2024 trén dia ban tinh
Pong Nai, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai 1ap Phuong an dau gia
quyén st dung dat thira dat sb 61, t& ban do dia chinh s6 29 thi tran Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ct Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024. Luat sira doi, bd sung
mot sd diéu ctia Luat dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ct Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau gia tai
san;

Can ct Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can ctt Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2017 caa Bo
truong BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy
dinh tai Luat Pau gia tai san;

Can ctt Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 caa Bo
truong BO Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong d4u gi tai san;

Can ct Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nim 2020 cua
Bo trudng BO Tai chinh stra doi, bo sung mét s6 diéu cua Thong tu sd



2

45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B0 truéng Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gi tai san;

Can ct Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nim 2024 cua Bo
truong B Tai chinh Ban hanh cac chuin muyc thim dinh gia Viét Nam vé quy
tac dao durc nghé nghi¢p tham dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gia, co so
gia tri thAm dinh gi4, hd so tham dinh gié;

Cian ct Quyét dinh sé 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2022
ctia UBND tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, b6 sung bang gia
dat tinh Pong Nai 5 nidm, giai doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh s6 49/2019/Qb-
UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 ciia UBND tinh DPong Nai;

Can ctr Quyét dinh sé 2026/QD-UBND ngay 05 thang 7 nim 2007 cua
UBND tinh Ddng Nai vé viéc thu hdi dat do Cong ty TNHH May mic xuat khau
Minh Hué thué dit tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom giao cho Trung
tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y;

Can ctr Quyét dinh sd 554/QD-UBND ngay 19 thang 02 nim 2013 cua
UBND tinh Bong Nai phé duyét Quy hoach chung xay dung ty 18 1/5.000 d6 thi
Trang Bom, huyén Trang Bom dén nim 2025;

Can ct Quyét dinh s6 4168/QD-UBND ngay 17 thang 11 nam 2017 caa
UBND tinh Dé)ng Nai vé viéc thu hoi dit tai thi trin Trang Bom, huyén Trang
Bom giao Trung tim Phat trién quy dit tinh Pong Nai quan 1y, xdy dung
phuong an khai thac theo quy dinh;

Can ct Quyét dinh s6 5369/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh Péng Nai phé duyét Quy hoach str dung dat dén nim 2030 huyén
Trang Bom, tinh Pdng Nai;

Can ct Quyét dinh s6 3521/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Pong Nai phé duyét Ké hoach str dung dat nim 2024 huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung vé thira dit ddu gia

1.1. Vi tri

Thira dat s6 61 to ban do s6 29 thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai, c6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Pong giap khu dat tréng;

- Phia Tay giap duong dat;

- Phia Nam giap Quéc 10 1A;



- Phia Bic giap khu dat trong.

Vi tri, dién tich, ranh gidi, hinh thé khu dit duoc xac dinh theo TO trich
lyc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6 3742/2022, ty 1& 1/1.000 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién, ky xac lap ngay 07 thang 04
nam 2022.

1.2. Dién tich, loai dat

Téng dién tich thtra dit 12 11.909,2 m2, trong do:

- Dién tich d4u gia: 11.329,6 m? dat thuong mai dich vu (TMD);

- Dién tich khong dau gia: 579,6 m? thudc quy hoach dat giao thong
(DGT).

1.3. Nguon goc

P4t do UBND tinh Pong Nai thu hdi cua Cong ty TNHH May mic xuét
khau Minh Hué va Cong ty TNHH MTV Tbng cong ty Cao su DPong Nai, giao
Trung tAm Phét trién quy dét tinh Pong Nai quan 1y, xay dung phuong 4n khai
thac (theo cac Quyét dinh sé Quyét dinh sd 2026/QD-UBND ngay 05 thang 7
nim 2007 va Quyét dinh s6 4168/QD-UBND ngay 17 thang 11 nim 2017 cua
UBND tinh Ddng Naj).

1.4. Hién trang, ha tAng k¥ thuat va tai san gin lién véi dat (néu cé)

Hién trang thira dat 13 dat tréng, khong co tai san gan lién véi dat.

Trén thira dat chua c6 ha tang k¥ thuat. Vé ha tang k¥ thuat két ni tai khu
vuc, thira dét tiép giap va két néi Qudc 10 1A va duong giao thong hién hiru.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Quy hoach sir dung dat: Theo hd so quy hoach st dung dat dén nam
2030 huyén Trang Bom duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 5369/QD-UBND
ngay 31 thang 12 nim 2021 ciia UBND tinh DPdng Nai, vi tri thira dat co chirc
nang quy hoach 1a dat thwong mai dich vu va dét giao thong;

- Ké hoach sir dung dat: Thira dat nam trong Ké hoach str dung dat nim
2024 huyén Trang Bom duoc phé duyét tai Quyét dinh sd 3521/QD-UBND
ngay 29 thang 12 niam 2023 cua UBND tinh Pong Nai.

b) Quy hoach xay dung

Theo hd so Quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 d6 thi Trang Bom,
huyén Trang Bom dén nim 2025 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 554/Qb-
UBND ngay 19 thang 02 nam 2013 caa UBND tinh Pong Nai, vi tri thira dat c6
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chtic nang quy hoach 1a dat thuong mai dich vu va dat hanh lang giao thong.

Céc chi tiéu quy hoach xay dung nhu sau:

- Mat d6 xay dung : 30 - 40%,;
- Tang cao xay dung : 09 - 15 tang;
- Chi gi61 xay dung so v&i chi gign duong do :> 08 m.

2. Hinh thirc giao dat, cho thué dat va thoi han sir dung dat

a) D6i v6i phan dién tich dat dau gia (11.329,6 m?): Nha nudc cho thué
dat tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué theo hinh thic dau gia quyén sir dung
dat v6i thoi han str dung dat 50 nam ké tir ngdy UBND tinh Dong Nai ban hanh
quyét dinh cho thué dat;

b) Dbi voi phan dién tich khong dau gia (579,6 m?): Nguoi trang dau gia
c6 trach nhiém quan 1y, khong dugc xdy dung cong trinh kién cd; khong duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién vé6i dat,
khi Nha nuéc thuc hién quy hoach s& thu hdi theo quy dinh (khong boi thuong,
hd tro vé dat).

3. Dy kién thoi gian t6 chirc cudc dau gia

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh dau
gia thira dat.

4. Poi twong va diéu kién dwoce tham gia diu gia

4.1. Nguoi dwoge tham gia dau gia

- T chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 cua Luét Dat
dai;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 cua Luat Pét dai.

4.2. Piéu kién dwoc tham gia dau gia

a) Piéu kién chung

- T6 chire kinh té, c4 nhan thudc d6i tuong dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai Piéu 119, Piéu 120 va biao dam cac diéu kién quy
dinh tai Diéu 122 cta Luat Dt dai;

- Co6 don dang ky tham gia ddu gia theo mau quy dinh cia to chirc thuc
hién cudc dau gid, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat ding muc dich,
dung quy hoach sau khi trang du gia;

- Nop tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat;
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- Nguoi tham gia dau gia c6 thé uy quyén bang van ban cho ngudi khac
tham gia dau gia.

b) Piéu kién cu thé
- T6 chirc kinh té tham gia du gia phai c6 du cac diéu kién sau day:
+ Béao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cua Luét Pat dai;

+ Trudng hop nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia thi phai
thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom cong ty tham gia ddu gia;

+ Khong thudc di twong bi cdm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phap
luat;

+ Pap tmg diéu kién quy dinh cta phap luit vé kinh doanh bat dong san;
trong do phai co hd so chiirng minh von thude s& hitu ctia minh dé thye hién du
an khong thap hon 20% téng von dau tu du an. Tong von dau tu du an bao gdm
gia khoi diém dau gia va du kién tong mire dau tu xdy dung. Trong d6: Gia khoi
diém dau gia s& duoc UBND tinh Dong Nai phé duyét; du kién tong mirc dau tu
xay dung khoang 927.634.960.630 dong!.

- C4 nhan tham gia dau gia phai c6 du cac diéu kién sau day:
+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cua Luét Dat dai;

+ Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chtrc kinh té bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap
t6 chtrc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap ludt vé dau thau va phép luat khac c6 lién quan.

4.3. Nguwoi khong dwogc tham gia ddu gia

Nguoi khong dugce tham gia ddu gia dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
ctia Luat Pau gia tai san, gdm:

a) Nguoi khong c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thue, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viéce trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc ddu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguo1 truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

! Theo Vin ban s§ 754/SXD-QLQHKT ngay 06 thang 3 ndm 2024 ctua S& Xay dung.
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¢) Nguoi dugc cha s hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat;

d) Cha, me, vo, chf’mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugc
chu s¢ hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san,
ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi co6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

5. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thwc hién dau gia

Du kién tong chi phi thuc hién ddu gia khoang 1.021.842.360 dong, bao

gom
STT Néi dung thuc hién Dy kién chi phi
(dong)

(1) i ) i 3)

1 | Chi phi do dac, thu héi khu dat: 30.000.000

2 | Tong kinh phi bdi thuong, GPMB 841.842.360

3 | Chi phi quan ly dat 50.000.000

4 | Thué don vi to chic cudc dau gia? 50.000.000

5 | Chi phi khéc 50.000.000
Tong cong: 1.021.842.360

Chi phi néu trén duoc thanh toan theo thyc té (c6 hoa don, chimg tir hop
phap) va theo hop dong ky két voi don vi t chirc cude ddu gia.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tién dit trwée phai nop khi tham gia
d4u gia va cac khoan thu khac

a) Du kién gia khoi diém theo Bang gia dét

- Vj tri dat: Theo Ban trich luc va Bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6
3742/2022 thi thira dat thudc vi tri 1 dudng Québe 10 1 (trir nhitng doan d3 c6
duong song hanh) tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

2 Céc chi phi dugc tinh toan dy kién theo quy dinh tai Thong tw sb 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nim
2020 cta Bo truong B Tai chinh sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang
5 nam 2017 cua Bo truong BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat
dau gia tai san thi murc t6i da thi lao dich vu d4u gia tai san cho gia tri quyén sir dung dét theo gia khoi diém tir
trén 50 ty dong dén 100 ty dong la: 50,0 tri¢u dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén sir dung dét theo gia
trang dau gia véi gia khoi diém, murc thu lao téi da twong tng timg khung gia tri tai san theo gia khoi diém
khong vuot qua 400 triéu ddng/01 hop dong
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- Gia dat theo Bang gia dat tinh Pong Nai giai doan 2020-2024, dat
thuong mai dich vu tai d6 thi, vi tri 1 dudng Qudc 10 1 (trir nhitng doan di cé
duong song hanh) 1a 7.000.000 dong/m?;

Udc tinh gia tri thira dat theo Bang gia dat nhu sau:

Dién 3
’ Pongia | HE | Tylé | Thanh tién
STT|  Pham vi tich one gy !
(dong/m?) | so % (dong)
(m?)
(1) 2) ) 4) ) (6) (7)=(3)*(4)*(3)*(©)

Tinh tir chi gioi
quy hoach giao
thong dén hét
mét thr 50

Tinh tir sau mét
2 |tht 50 dén hét| 4.300,1 | 7.000.000 | 1,0 | 80% |24.080.560.000
mét thir 100

Tinh tor sau mét
thtr 100 dén hét

4.621,0 | 7.000.000 | 1,0 | 100% | 32.347.000.000

3 A R , 2.408,5 | 7.000.000 | 1,0 50% | 8.429.750.000
chiéu sau thua
dat
T(X)ng cong: 11.329,6 64.857.310.000

Gia khoi diém dau gia thira dat s& duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét
chinh thtrc trén co s& 4p dung diém d khoan 1 Diéu 160 Luat Dt dai.

b) Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia déu gia

- Du kién khoan tién dit trudc 1a 64.857.310.000 dong * 20% =
12.971.462.000 d(‘”)ng. Khoan tién dit trude sé duoc xac dinh cu thé sau khi
UBND tinh Pong Nai phé duyét gia khoi diém du gia thia dat;

- Viéc nop va xu 1y tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 cua
Luat Dau gia tai san va diém ¢ khoan 9 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP.

c¢) Céc khoan thu khéc

Bao gé)m:

- Tién ban ho so cho ngudi dang ky tham gia ddu gia;

- Céc khoan thu khac theo quy dinh.

7. Céc ndi dung khac lién quan dén viéc to chirc ddu gia

7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc ddu gia



a) Nguyén tic dau gia

Viéc dau gia dugc thyc hién theo nguyén tac cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang gitta nhitng ngudi tham gia ddu gid, bao vé quyén,
lg1 ich hgp phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thire diu gia

Cudc dau gia duoc t chirc khi co tir 02 (hai) nguoi trd 1én ding ky tham
gia dau gia, theo hinh thirc va s6 vong ddu gia nhu sau:

- Hinh thirc dau gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia;
- S6 vong dau gia: Tdi da 05 vong.

¢) Phuong thire ddu gia

Phuong thtrc ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

c¢) Budce gia

Xac dinh theo Vian ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh Déng Nai vé viéc xac dinh buéc gia cac khu dat dé to chire dau
gia quyén st dung dat, cu thé:

oz PR X Budc gia tinh theo
STT Gia khoi diém dau gia khu dat 16 % gid khei di im

(1) ) 3)

1 | Duéi?2 ty dong 10%
2 | Tir 2 ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tu 5ty dong dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%
5 | T 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tur 70 ty déng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tur 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | T 500 ty dong tro 1én 01%

7.2. Pon vi dwoc giao té chirc thuwe hién viée dau gia

Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai 1 co quan t6 chirc thuc hién
viéc du giad quyén sir dung dat thira dt néu trén.

7.3. Phwong thitc lwa chon don vi thue hién cudc diu gia

Trung tam Phat trién quy dét tinh Béng Nai thuc hién viéc lua chon don
vi tO chirc cude dau gia theo quy dinh cta phap luat vé dau thau va diu gia tai
san.
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7.4. Thong bao cong khai thong tin ddu gia quyén sir dung dat

Thuc hién niém yét viéc thong bao ddu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Piéu 35 cua Luat Dau gia tai san.

Thue hién cong khai thong bao ddu gia quyén sir dung dat khu dét theo
Diéu 57 ctia Luat Dau gia tai san. Trong do, théng béo cong khai thong tin dau
gia it nhat 02 1an trén bao in hodc bao hinh cua trung wong hodc Bao Pong Nai
va trang thong tin dién tr chuyén nganh vé dau gia tai san.

7.5. Giam sat thwe hién cudc ddu gia

Pon vi to chic cudc dau gia cd trach nhiém thyc hién cudc dau gia dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gid tai san va ndi dung cu thé
tai hop déng thué thuc hién cudc dau gia.

Trung tim Phat trién quy dat tinh Dong Nai c6 trach nhiém cur dai dién
tham duy, gidm sat cudc dau gia; phéi hop vo1 don vi td chire cude dau gia moi
dai dién cac co quan, td chirc, ca nhan co lién quan dén tham du, giam sat cudc
dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

a) Nguoi trang dau gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi co tai san ddu gid trinh co quan ¢ tham quyén phé duyét
két qua d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap luat;

- Pugc nhan tai san ddu gia, c6 quyén so hitu dbi véi tai san déu gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nudc co thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh;

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

b) Nguoi trang déu gid c¢6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gia;

- Nop tién st dung dat, tién thué dat, 1& phi trude ba (néu c0O) theo ding
thong béo cua co quan thué;

- Sr dung dat ding muc dich; thuc hién déy du cac tha tuc vé dit dai, xay
dung, moi truong... theo dung quy dinh cua phap luat;

- Phai dua dat vao st dung theo tién do cta dy an du tu hodc quy hoach
chi tiét dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Trudng hop cham tién do thuc
hién du 4n hodc khong dua dit vao st dung sé bi xtr Iy theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 81 cua Luat Dét dai;
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- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cia phap luét.
7.7. Xwr ly ngwoi vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trudc va khoan
tién ndy duoc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
Luét Pau gia tai san, cy thé nhu sau:

- Pa ndp tién dat truée nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bi truit quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san;

- Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Dau gia tai san;

- Rat lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Dau gia tai san;

- Ttr chdi két qua trang ddu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
gia tai san;

- Ngoai cac ndi dung xur 1y vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
dau gia, ngudi tring ddu gid, ca nhan, t6 chirc ¢ lién quan c6 hanh vi vi pham
1am anh hudng t6i viée to chirc ddu gia s& bi xu 1y theo quy dinh ctia Luat Pau
gia tai san nam 2016 va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

7.8. Cong nhan két qua tring dau gia

Viéc cong nhan két qua tring ddu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 cua Luat Dét dai va khoan 8 Piéu 55 cua Nghi dinh sb 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, Trung tam Phat trién quy dt
tinh Pdng Nai 1ap ho so giri S& Tai nguyén va Mai trudng dé trinh UBND tinh
DPdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung
dat.

- UBND tinh Dong Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén st dung dat dd ban dau gia thanh cong dé gui cho So Tai nguyén
va Moi truong, Trung tim Phat trién quy dét tinh Pdng Nai, co quan thué va
ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat.

7.9. Nop tién sir dung dit, tién thué dat sau khi cé quyét dinh cong
nhén két qua tring dau gia

Viéc nop tién st dung dét, tién thué dat duoc thue hién theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, cu thé:
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- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring ddu gia cia UBND tinh Pdng Nai, co quan thué
guri thong bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho nguoi da
trang d4u gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué;

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién str dung
dat theo thong béo cua co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cta ngudi str dung dat. Truong hop nguoi tring ddu gia khong ndp
tién hodc khong ndp du tién theo thong bao ctia co quan thué thi sau 120 ngay ké
tir ngdy ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, co quan thué c6
trach nhiém thong bao dén S¢ Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND tinh Pong
Nai hty quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, ngudi trang dau gia khong
duge nhén lai tién dat coc. Pi véi truong hop nguoi triang dau gia da nop nhiéu
hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon
so voi s6 tién dit coc;

- Co quan thué théng bao cho S& Tai nguyén va Mai truong vé viée nguoi
trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat.

7.10. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién véi dat, giao dit trén thuc dia cho nguoi tring dau gia

Sau khi nguoi tring d4u gid hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién
thué dat, SO Tai nguyén va Méi truong thuc hién cac thu tuc vé cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién véi dat, giao dét trén thuc
dia cho nguoi tring ddu gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 229 cua Luat Dat
dai.

7.11. Hiy két qua du gia, quyét dinh cong nhin két qua tring dau
gia

Két qua déu gia bi huy trong cac truong hop duoc quy dinh tai Piéu 72
ctia Luat Pau gia tai san.

Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia bi hay theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 cta Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP.

Truong hop c4 nhan tham gia ddu gia quyén str dung déat dé thyuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ma ca nhéan 1a nguoi tring
dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu khong thanh 1ap to chirc
kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 cua Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP thi S& Tai nguyén va Mai truong trinh UBND tinh Pong Nai
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ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid. Viéc xur 1y
khoan tién dit coc thue hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu 55 cua Nghi
dinh sb 102/2024/ND-CP.

Viéc huy két qua dau gia, quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia sé
b1 xtr Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cia Phuong an nay da dugc
UBND tinh Pdng Nai phé duyét.

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. S& Tai nguyén va Moi truong

- Tham dinh, trinh UBND tinh DPdng Nai phé duyét phuong an dau gia;

- Lap thu tuc xac dinh gia khoi diém, trinh UBND tinh Pong Nai phé
duyét gia khoi diém;

- Lap thu tyc trinh UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh dau gia;

- Chu tri hop thAm dinh diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cu dai dién tham dy, gidm sat cudc dau gia;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia;

- Trinh UBND tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat
va ky Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat; chi dao Van phong Ding ky dat dai cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dét dai,
hé so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dit;

- Chu tri, phéi hop Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pong Nai va UBND
thi tran Long Giao td chirc ban giao dét trén thuc dia va trao Giéy chirng nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi tring du
gia;

- Kiém tra viéc st dung dat cta nguoi trang ddu gia dam bao dung quy
hoach, dung tién do hoic phuong an st dung dat di duoc co quan co tham
quyén phé duyét.

2. S¢ Tai chinh

- Phéi hop thyuc hién thdm dinh diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cu dai dién tham dy, gidm sat cudc dau gia;

- Hudng dan, ki€m tra, giam sat viéc thu, np, st dung tién thu duogc tu
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hoat dong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh; phdi hop xtr Iy s tién nguoi
trang dau gia da ndp khi bi UBND tinh Pdng Nai hiy Quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia.

3. S¢ Xay dung

- Phéi hop thyuc hién thdm dinh diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cu dai dién tham dy, gidm sat cudc dau gia;

- Hudng din nguoi tring dau gia 1ap cac thu tuc lién quan linh vuc xay
dung;

- T6 chirc kiém tra, quan 1y trat tw xay dung cong trinh theo thim quyén.
4. S6 Ké hoach va Pau tw

Phéi hop thuc hién tham dinh tham diéu kién, ning luc ngudi ding ky
tham gia d4u gia theo quy dinh ctia Luat D4t dai va cac quy dinh phap luat lién
quan.

5. S¢ Tw phap

- Phéi hop thyc hién thdm dinh diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sat cude dau gia quyén st dung dat.

6. Cuc Thué

- Phéi hop thyc hién thdm dinh diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sat cude dau gia quyén st dung dat;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao ndp tién sir dung dt, tién
thué dat bang vin ban cho ngudi da trang déu gia theo quy dinh ctia phap luat vé
quan 1y thué;

- Xac dinh s tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va gii théng bao dén
ngudi tring dau gia (néu co);

- Théng bao cho S& Tai nguyén va Mai truong vé viéc ngudi tring dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

7. UBND huyén Trang Bom

- Thong bao cong khai vé viéc ddu gia quyén st dung dét trén Cong thong
tin dién tr cua huyén, hé¢ théng truyén thanh va cac hinh thirc khac trén dia ban;

- Phéi hop thuc hién tham dinh diéu kién, nang lyc ngudi dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;



14

- Ctr dai dién tham du, gidm sat cudc dau gia;

- Chi dao UBND thj tran Trang Bom phdi hop ban giao dat trén thuc dia
va trao Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi
dat cho nguoi tring dau gia;

- T6 chirc kiém tra, quan 1y trat tw xay dung cong trinh theo thim quyén.
8. Trung tAim Phat trién qu¥y dit tinh Pong Nai
- T6 chirc d4u gia quyén str dung dét theo phuong an dugc phé duyét;

- Tong hop hod so chuyén S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé 1ap tha tuc
trinh UBND tinh DPdng Nai phé duyét phuong an dau gia, phé duyét gia khoi
diém, quyét dinh dau gia, cong nhan két qua tring dau gia;

- Phéi hop thuc hién thim dinh diéu kién, nang lyc ngudi dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Ctr dai dién tham du, gidm sat cudc dau gia;

- Phdi hop ban giao dat trén thuc dja va trao Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat cho nguoi tring dau gia./.

Noi nhén: = IAM DOC
- UBND tinh (bao cao);

- Cac s0: TN&MT, KH&DT, Tai chinh, L y
Xay dung, GTVT, Tu phap; PHAT TRIf
- Cyc Thué; QUY PAT
- UBND huyén Trang Bom; TINBDONG N4
- UBND thi tran Trang Bom;

- Luu: VT, QLPTQD (05b). i
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